CONVENlI ENTRE L'AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA L
L’AJUNTAMENT DE VALLS PER A LA CESSIO DE LA GESTIO_ DE L'US
D'HABITATGES DE TITULARITAT PUBLICA ADMINISTRATS PER L'AGENCIA

Barcelona, 21 de novembre de 2016

REUNITS

D'una part, el senyor Jaume Fornt i Paradell, director de I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya, que actua en nom | representaci6 d'aquesta entitat, en virtut del
nomenament efectuat per acord del Govern de 15 de marg de 2011 (DOGC num.
5838, de 17 de marg), en us de les facultats atorgades per l'article 7.3.e) de la Llei
13/2009, de 22 de juliol, de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i d'acord amb els
poders atorgats per I'lnstitut Catalad del Sol en I'escriptura publica de 14 d’abril de
2011, amb numero de protocol 792.

| d'una altra part, el senyor Albert Batet i Canadell, Alcalde-President de I'Ajuntament
de Valls que actua en nom i representacié de I'esmentat Ajuntament, en us de les
funcions que [i atribueixen els articles 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril,
Reguladora de ies Bases de Régim Local i I'article 53 del Decret Legislatiu 2/2003 de
28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei Municipal de Régim Local de
Catalunya i de conformitat amb ['Acord de la Junta de Govern Local de data 28
d'octubre de 2016.

Ambdues parts, es reconeixen la capacitat necessaria per formalitzar el present conveni
de col-laboracié i

EXPOSEN

l.- D'acord amb el que disposa l'article 3.1 b) de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, de
I'Agéncia de I'Habitatlge de Catalunya, I'Agéncia administra i gestiona el parc
d'habitatges publics de I'Institut Catala del Sol,

Il.- En data 22 d'abril de 2008 es va formalitzar un Conveni de Col-laboracié entre
Adigsa, organisme &leshores competent, i 'Ajuntament de Valls en virtut del qual es
cedia I's de dos habitatges ptblics per al reallotjament de persones afectades per
actuacions al Barri Antic.

lil.- L'empresa ptblica Adigsa es va dissoldre en data 27 de /désembreddei201@ci:
d'acord amb el que disposa la disposicié transitoria segona de la Llgj ‘Lafzma,ed@.zg
de juliol, de 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, “les activitats i funcrvbns HaesH &P
moment d’entrada en vigor d'aquesta llei, estigui duent a terme Adigsa passen a ser.




assumides per 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya”, la qual s’ha subrogat en les
posicions juridiques d'aquesta empresa.

IV.- Ates que ha finalitzat el termini de vigéncia del Conveni de Col-laboracio subscrit el
22 d'abril de 2008,/Ajuntament de Valls ha sol'licitat a I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya continuar disposant dels dos habitatges publics, per a aquelles persones o
unitats familiars del municipi amb especials necessitats d'atencié, per impulsar les
politiques socials municipals.

V.- D'acord amb el que disposa larticle 2 de la Llei 13/2009, de 22 de julicl, de
I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, I'Agéncia té com objectiu executar i gestionar
les politiques d'habitatge que sén competéncia de ia Generalitat, les quals s'han de
desenvolupar d'acord amb els principis de cooperacié i col-laboracié amb els ens
locals i en concertacid, sis'escau, amb altres ens de caracter public o privat.

VI.- U'article 3.1.q) de la Llei 13/2009, de 22 de juliol atorga a I'Agéncia la funcié d'
evitar que cap persona resti exclosa d'un habitatge per motius economics i garantir
I'estabilitat i 1a seguretat dels residents més vuinerables.

VII.- L'article 108.3 de la Llei 26/2010, de 3 d'agost, de régim juridic i de procediment
de les administracions puabligues de Catalunya preveu que les administracions
publigues de Catalunya poden subscriure convenis i protocols amb altres
administracions publiques i amb els organismes i entitats publiques dependents o
vinculats d'aquestes, en I'ambit de les competéncies respectives i per a la consecucid
de finalitats d'interés comu.

D’'acord amb I'exposat, les parts subscriuen aquest conveni amb subjeccid a les
seglents

CLAUSULES

Primera.- Objecte

L'objecte d’aquest conveni és establir les condicions de la col-laboracié entre I'Agéncia
de 'Habitatge de Catalunya (d'ara en endavant 'Agéncia) i 'Ajuntament de Valls,(d’ara
en endavant I'Ajuntament) per a la cessi6 de la gestio de I'is de dos habitatges que es
troben a la seva disposicio, propietat de I'Institut Catala del Sol i administrats per
I'Agéncia, a favor de |'Ajuntament, per possibilita I'accés a un habitatge public, a
aquelles persones o unitats familiars del municipi amb especials necessitats d'atencio,

En concret son objecte del present conveni els segiients habitatges, que estan en
perfecte estat i son apropiats per a la finalitat i I'objecte de-tscessidr

- Cf/ DelaZeta; 2; 2n. 1a ref.(43-9347-0015)
- C/ Dela Zeta, 2, 3r. 2a ref.(43-9347-0018)

Segona.- Contraprestacié de la cessio

L'import de la contraprestacio per la cessié de la gestié de-Ldé-dels-habi

de l'Ajuntament es fixa en 208,59 euros mensuals (2.503,08 euros anuals).
S'afegeixen a aquest import la repercussié de taxes i IBl. Els imports actuals de la
cessid de cadascun dels habitatges son els que consten en I'annex d’aquest conveni.



Durant la vigéncia d'aquest conveni, la contraprestacié es revisard anualment
mitjangant l'aplicacié de la variacié anual de I'index de garantia de competitivitat,
expressat amb dos decimals, utilitzant com a referéncia I'itim mes amb dades
disponibles. En el supésit que Vindex sigui negatiu, es considerara que el valor de la
revisio és zero. En cap cas la demora en I'aplicacié de la revisi6 implicara la seva
renuncia o caducitat.

Tercera.- Gestio dels habitatges

3.1- L'Ajuntament assumeix la responsabilitat de la gestié dels habitatges, aixf com la
cessio a les persones o unitats familiars que determini.

L'Ajuntament establira el criteri per determinar la persona o familia que es podra
allotjar en cadascun dels habitatges, en funci6 de la superficie i les caracteristiques
dels habitatges i d'acord amb la ratio establerta en el Decret 141/2012, de 30 de
octubre, que regula les condicions minimes d’ habitabilitat dels habitatges i la cédula
d'habitabilitat.

L'Ajuntament establira les condicions del contracte de cessié a formalitzar amb les
persones o families que ocupin els habitatges cedits, ja sigui un contracte d'us
temporal, subjecte a I'establert en aquest conveni i en la Llei 52006, de 10 de maig,
del llibre cinqué del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets reals o un contracte de
lloguer que, pel caracter assistencial se subjectara a I'establert en aquest conveni i en
alld que no estigui previst al Titol Il de la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d'Arrendaments Urbans i supletériament pel Codi Civil de Catalunya.

La vigéncia del contracte estara supeditada al termini de vigéncia d'aquest conveni.

L'Ajuntament haurd de demanar autoritzacié expressa a {'Agéncia per fer obres en els
habitatges objecte del conveni.

3.2- En el cas que I'Ajuntament hagi de resoldre el contracte de cessié perque la

ersona o familia allotjada hagi incomplert alguna de les obligacions pactades, aquest

i sera titol suficient perqué I’ Ajuntament pugui instar la corresponent demanda

judicial] encara que la titularitat de I'habitatge sigui de [Pinstitut Catala del Sol, de

fAgéndia de I'Habitatge de Catalunya o d'una entitat amb patrimoni immobiliari
dministrat per 'Agéncia.

Les despeses que es generin arran de la resolucié del contracte, de la demanda
judicial instada o, si escau, de la condemna en costes, seran a carrec de les parts
litigants i en cap cas del propietari ifo de 'administrador de I'habitatge cedit per aquest
conveni.

" 3.3- Anualment, I'Ajuntament informara a I'Agéncia sobre les persones que ocupen
aquests habitatges i si s'escau, sobre els canvis d'ocupants que s’hagin produit.

3.4- En el cas que I'Ajuntament s'adhereixi a la Xarxa d’Habitatges d'Inclusio i
adquireixi el compromis de destinar aquests habitatges pels co‘l-lectius-de-pal:snnes
que requereixen una atencié especial, definits a l'article 22.2 de Degret 75/ P14 te
27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge, podra rebre els ajuts-queipfevé—fm
25 d'aquest Decret, en funcié de les disponibilitats pressupostaries



Quarta.- Obligacions de les parts
1. Cessib de la gestio:

Anira a carrec de I'Ajuntament el pagament de la contraprestacié per la cessio de la
gestio de P'ds dels habitatges, a compte de la partida pressupostaria numero
20305.23300.226.11 aixi com tambeé la repercussié de taxes i IIBl estipulats en el
quadre annex al conveni. Aquestes repercussions, en tractar-se de previsions, seran
regularitzades mitjancant liquidacions anuals.

El pagament d’aquests imports per part de I'Ajuntament s'efectuara semestralment al
compte bancari nUmero de I'Agencia de I'Habitatge
de Catalunya, a partir del mes seglent de la signatura del present Conveni.

En el cas que no s’efectui el pagament dels imports indicats en el termini establert, el
cobrament s'efectuard, prévia comunicacié a I'Ajuntament, mitjangant compensacio
amb els imports que I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya directament o en nom de
Finstitut Catala del Sol hagi d'abonar a I'Ajuntament, com a subjectes passius de les
corresponents obligacions que els hi siguin exigibles.

2. Despeses generals:

Anira a carrec de I'Ajuntament el pagament dels consums de serveis que es derivin de
I'ds de cadascun dels habitatges cedits i de les contractacions de les corresponents
polisses de subministraments.

3. Despeses de conservacio i manteniment:
Aniran a carrec de I'Agéncia les obres de conservacio, manteniment i reparacié dels
habitatges que siguin necessaries per cedir-los en les condicions d’habitabilitat

requerides per la normativa vigent, aixi com les que corresponen als propietaris
segons la legislacié vigent.

El manteniment ordinari dels habitatges és responsabilitat del cessionari durant la
vigéncia de la cessi6 corresponent. L'Ajuntament es compromet a fer el seguiment
necessari per garantir el bon Us dels habitatges per part dels ocupants, i en cas de mal
Us o negligéncia en la conservacio, les despeses de reparacit que es puguin generar
seran a carrec de 'Ajuntament.

Aixi mateix, 'Ajuntament s'obliga a retornar els habitatges a 'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya en perfecte estat d'Us i conservacié per a la seva nova adjudicacié.

4. Possibilitat de repercussié a les persones allotjades:

L'Ajuntament acordara si repercuteix a les persones allotjades les mensualitats de la
cessio d'us i de les despeses generals indicades a I'annex d'aquest conveni.

5. Asseguranga continent:

L'Agencia assegurara al seu carrec el continent dels habitatgesj

Cinquena.- Comissié de seguiment



Es constitueix una comissié de seguiment, que estara integrada per aquelles persones
designades per cadascuna de ies parts, amb un maxim de tres membres per
cadascuna d'elles.

Aquesta comissié de seguiment es reunira a peticié de qualsevol d'ambdues parts.
Les funcions d'aquesta comissié de seguiment son:

- Efectuar un seguiment efectiu del grau de compliment dels objectius i dels
compromisos adquirits.

- Vetilar perqué es compleixin les finalitats per a les qual es cedeix la gestié de
I'"is dels habitatges objecte d'aquest conveni.

- Proposar la modificaci6 de la refacié d’habitatges que es cedeixen, que s'haura
d' aprovar mitjangant una addenda a aquest conveni.

- Resoldre les controvérsies que puguin sorgir en la interpretacié i el compliment
d'aquest conveni .

Sisena.- Vigéncia

Aquest conveni té una vigéncia d'un any a partir de la data de la seva signatura. No
obstant aixd, s'entendra prorrogat per anys successius, sempre que una de les paris
no e! denuncil, en el termini d'un mes previ al venciment del termini inicial i sempre i
guan no es constati un Us inadequat dels habitatges i dels elements comuns de
I'edifici.

{'ts inadequat d'un habitatge, per part del seu ocupant, o dels elements comuns de
I'edifici on es trobi ubicat, no afectara la vigéncia i les possibles prorrogues del conveni
per a la resta d’habitatges que s'indiquen a I'annex d’aquest conveni.

Setena.- Causes de resolucié

S6n causes de resolucié d'aquest conveni:

a) L'incompliment del seu objecte

b) La finalitzaci6 del termini de vigéncia.

c) El mutu acord, manifestat per escrit.

} L'incompliment d'alguna de les seves clausules per una de les parts.

) L'Us inadequat d'un dels habitatges per part del seu ocupant o dels elements
comuns de I'edifici on es troba ubicat, no afectara la vigéncia del conveni per a
la resta d'habitatges objecte d’aquest conveni.

f) La denlncia unilateral del conveni amb un preavis de tres mesos, perqué
existeixen causes excepcionals i justificades que dificulten o impossibiliten el
compliment del seu contingut.

g) Altres causes d'extincié previstes en la normativa aplicable

Aluitena.- Resolucié de controvérsies

Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguiﬁ?ﬁ?@mﬁp}@lcvﬁiﬂ
interpretacié del present conveni amb caracter previ a la seva'submisaid, si-SEEAL,
davant la jurisdiccié contenciosa administrativa, d'acord amb el qug.. Ea ta e

29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa:




I, com a prova de conformitat, les parts signen aquest gonveni, per duplicat, al lloc i la
data expressats en I'encapgalament.

Pgr I'Agéncid déI'Habifdige de Catalunya P£f I'Ajuntament de Valls
Jaume Fornf i Parade! Igert Batet i Canadel!





