CONVENI DE COL-LABORACIO ENTRE LA GENERALITAT DE CATALUNYA |
CAIXABANK/BUILDINGCENTER, PER A LA CESSIO D'HABITATGES
DESTINATS A LLOGUER ASSEQUIBLE

Barcslona, 18 de febrer de 2016
REUNITS

D'una part, PHonorable senyora Meritxell Borras i Solé, consellera de Governaci6,
Administracions Publiques i Habitatge, que actua en nom | representacié de I'Administracié
de la Generalitat de Catalunya en virtut del nomenament efectuat psl Decret 3/2016, de 13
de gener (DOGC niim. 7037, de 14 de gener de 2016), i en exercici de les competéncies
que té atribuides en matdria de cooperacié amb I'Administracié local de Cataiunya i
habitatge pel Decret 2/2016, de 13 de gener, de creaci6, denominacio i determinacié de
I'ambit de competancia dels departaments de I'Administraci de la Generalitat de Catalunya
(DOGC ntim. 7037, de 14 de gener de 2016).

D'una part, el senyor Jaume Fornt i Paradell, director de I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya, que actua en nom | representacié d'aquesta entitat, en virtut del nomenament
efectuat per Acord del Govern de 15 de marg de 2011 (DOGC nim. 5839, de 17 de marg de
2011) i en Us de les facultats atorgades per I'article 7.3 8) de la Llei 13/2009, de 22 de juliol,
de I'Agéncia de FHabitatge de Catalunya.

| d'altra part, CAIXABANK, S.A. amb CIF A-08663619, | domicili a Av. Diagonal, 621 de
Barcelona, representada pel senyor Jordi Nicolau Aymar, condicié que ostenta en virtut
d’Escriptura de poder autoritzada pel Notari de Barcelona , de
data 28 de novembre de 2011, sota el nimero del seu protocol.

| d'altra part, BUILDINGCENTER,S.A.U. amb CIF A-63106157, | domicili a Barcelona, carrer
Provengals, 35-37, representada pel senyor. Jaume Torrents Pagan, condicié que ostenta
en virtut d’Escriptura de poder autoritzada pel Notari de Barcelona

, de data 26 de setembre de 2014, sota el nimero del seu protocol.

Ambdues parts manifesten la plena vigéncia de les facultats amb o actusn 1 esracaneixsn
capacitat legal suficient per atorgar aquest Acord i

MANIFESTEN

L L’Ag&ncia de I'Habitatge de Catalunya (en endavant, “'Agéncia’) ¥s une Eftitat de drat
pdblic adscrita al Departament de Governaci6, Administracions Ptbliques | Hebiaige da la
Generalitat de Catalunya gque, segons Varticle 2 de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, executa i
gestizna les politiques d'habitatge que s6n competancia exclusiva de la Generalitat.

Concretament, segons l'article 3.1 de 'esmentada Llei, corresponen a I'Agéncia, entre

d’kltres, les funcions segtients:

& Administrar i gestionar el parc d'habitatges titularitat de la Generalitat, les promocions
d'habitatges amb protecci6 oficial en régim de lloguer d'altres promotors publics que
convingui gestionar-los | administrar-los amb I'Agéncia, i 'oferta i posada en el mercat dels
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habitatges privats que Ii siguin cedides per ser destinades a lloguer social.
b) Gestionar i executar programes socials relacionats amb I'habitatge.

c) Evitar que s'exclogui cap persona per motius econdmics i garantir I'estabilitat i seguretat
dels residents més vulnerables.

1l. Que CAIXABANK i BUILDINGCENTER, des de Finici de la crisi el 2007, ha dut a terme un
seguit d'actuacions en matéria d'habitatge a tot el territori espanyol a l'efecte d'alleujar el
problema habitacional de les families en risc d'exclusié social, a causa de I'empitjorament de
les seves condicions econdmiques i a la pérdua del seu habitatge habitual .

Que dins de les mesures dutes a terms, i en concret a Catalunya s'han realitzat les seglients
actuacions:

« Inclusié de 460 habitatges en el Programa de! Fons Social de 'Habitatge
« Formalitzacié de 4.453 arrendaments dins dels diferents programes socials de l'entitat.

Il. CaixaBank/BuildingCenter vol coadjuvar amb la Generalitat de Catalunya a pal-liar el
problema social de I'escassetat d'oferta d’habitatge en rdgim de lfoguer assequible, cercant
a tal efecte la col-laboracié de la Conselleria de Governaci6, Administracions Publiques i
Habitatge, mitjangant I'Agéncia de 'Habitatge de Catalunya.

IV. En la implementacié d'aquest conveni, ambdues parts acorden que cal prioritzar la
cessié d'habitatges en aquelles zones on la problematica social de I'habitatge és meés
aguda, preferentment en els 72 municipis de demanda forta i acreditada relacionats en
$#Annex |, i aconseguir per aquest fi la col-laboracié dels seus respectius equips de govern
mhunicipals.

V. La disposici6 addicional cinquena de la Llei 26/2010, de 3 d'agost, de régim juridic i de
procediment de les administracions publiques de Catalunya preveu la possibilitat que les
administracions publiques de Catalunya formalitzin convenis amb persones fisiques o
jurfdiques subjectes al dret privat. Aquests convenis es regeixen per la legislacié especifica
i, en el seu defecte, per les disposicions del capitol Il del titol IX en els aspectes que ii siguin
aplicables.

Per les raons anteriors i tenint prou facultats per aquest acte, les parts compareixents
acorden formalitzar aquest acord marc de col-laboraci6 que es porta = tarma d'acord amb
les seguents

CLAUSULES

Primera. Objecte

1.1. L'objecte d’aguest conveni és establir les condicions de cotfaberacié entre Magencia 1
CaixaBank/BuildingCenter, que permetin destinar durant un temps determinat una part dels
habitatges propletat d’aquesta liltima a lloguer assequibie sota la gestié de I'Agéncia.

En aquest sentit, CaixaBank/BuildingCenter manifesta la seva voluntat de cedir en usdefruit
a I'Agéncia 200 habitatges, rebent en contraprestacié un preu fix mensual per cadascuna de
les unitats cedidss, adaptat a les circumstancies de cadascuna d'aquestes, de forma que
permeti d I'Agi#ncia l'arendament d'aquests habitatges a particulars en un rang de preus
assequibles.



1.2. Els habitatges objecte d'aquest conveni es situaran, preferentment, en sls municipis
amb major demanda d'habitatge, detallats en FAnnex |.

1.3. Els habitatges objecte d'aquest conveni podran incloure qualssevol habitatges propietat
de CaixaBank/BuildingCenter, en particular, i sense caracter limitatiu, habitatges posseits
per persones fisiques en qui concorri fa condicié d'antics deutors hipotecaris, les quals,
havent estat objecte d'un procediment executiu de desnonament, es trobin en situacié prévia
al llancament judicial, situacions possessaries irregulars derivades d'un arrendament previ
com a conseqiiéncia de l'impagament de rendes o altres quantitats degudes per I'arrendatari
o expiracié del termini contractual, ocupacions en precari o altres situacions possessories
assimilades, amb la finalitat de regularitzar la situacié present del posseidor actual
mitjangant la transformacié en un lloguer assequible, evitant aix/ que es produeixi el
llangament potencial. En tot cas, aimenys un 50% dels habitatges ha de trobar-se buit en el
moment de la cessid.

1.4. La consecucid dels fins d'aquest conveni podra ser articulat per I'Agéncia en
col-laboracié6 amb els ajuntaments on estiguin situats els habitatges, sense que aquest fet
medifiqui la condicié de cessionari d'aquests de I'Agéncia, que sera ['linica responsable
davant CaixaBank/BuildingCenter del compliment de totes les obligacions dimanants
d’aquest conveni.

Segona. Caracteristiques de! contracte de cessié d'Gs entre CaixaBank/
BuildingCenter i ’Agéncia

2.1. CaixaBank/BuildingCenter i 'Agéncia signaran un o diversos contractes, ajustats ai
model que s'inclou en I'Annex Il d'aquest conveni, pel qual CaixaBank/BuildingCenter cedira
en usdefruit cadascun dels habitatges detallats en aquest contracte.

2.2. L'import de la contraprestacié per aquesta cessio a satisfer per I'Agéncia dependra de si
I'habitatge esta o no ocupat en el moment de la cessi6.

En el supdsit d'habitatges ocupats de forma irregular, la contraprestacio sera fixa i s'establira
en 75 €mes per cada habitatge ocupat cedit.

En el cas d'habitatges que es trobin buits en el moment de la cessi6, la contraprestacio
s'establird en una quantitat fixa de 125 €/mes per cada habitatge cedit.

Una vegada verificada per 'Agéncia la disponibilitat efectiva dels habitatges en un termini
maxim de 15 dies a comptar de la formalitzacié de la cessié per part de CaixaBank/
BuildingCenter, Yimport establert pels habitatges buits es mantindra encara que els
habitatges siguin ocupats il-legalment amb posterioritat.

L’abonament d'aquestes contraprestacions sera independent del fet mateix que I’habitatge
estigui o-no arrendat a un liogater que el destini a habitatge permanent. Les
coxtraprestacions es liquidaran a CaixaBank/BuildingCenter amb una freqiéncia trimestral.

2.3. S'estableix un perfode de caréncia per al pagament de les contraprestacions de tres
mesos. Aquest perfode de caréncia comengara a computar en el moment de la signatura del
contracte de cessio.

2.4. DJurant la fotalitat del termini de vigéncia del contracte subiserit la diskibucld..da
despeses entre les parts es repartira de Ia forma segient:



A compte de CaixaBank/BuildingCenter:

» Despeses d'assegurances (danys i responsabilitat civil).

» Despesas de comunitat.

= IBI, taxes i tributs vinculats a |a propietat dels habitatges.

« Totes aquelles despeses necessaries derivades de l'actuaci6 inicial de fa posada en
lloguer dels habitatges buits per garantir les condicions d’habitabilitat.

» Despeses de manteniment de les condicions d'habitabilitat de [Ihabitatge (zones
privatives) | reparacions necessaries, quan tinguin caracter extraordinari.

» Adequacions per a la recomercialitzacio.

A compte de {'Agéncia:

» La despesa corresponent a I'obtenci6 de la cédula d'habitabilitat (si fos necessari).

» Cortificat d’eficidncia energatica (si no hi hagués).

» Despeses de manteniment ordinari de les condicions d’habitabilitat de I'habitatge (zones
privatives), reparacions ordinaries necessaries i assisténcia técnica a l'arrendatari.

« Mesures necesséries per a la prevencié de 'ocupacié il-legitima en els habitatges buits.

» Despeses propies de gestid i administracié dels lloguers (administracid, comptabilitat,
representacié en comunitats de propietaris, dipdsit de fiances, etc.).

2.5. El contracte de cessi6 entre CaixaBank/BuildingCenter i 'Agéncia tindra una durada de
8 anys, al terme dels quals, | segons correspongui en cada cas, 'Agéncia garantira que:

a) Els habitatges s6n retornats a CaixaBank/BuildingCenter buits i en condicions adequades
dhabitabilitat, de forma que CaixaBank/BuildingCenter en pugui prendre plena possessid; o
H) CaixaBank/BuildingCenter, o la societat que aquesta determini, es subrogard en el
contracte d'arrendament vigent en aquella data, si bé sera condicié de la subrogacié que
larrendatari estigui al corrent del pagament de la renda en el moment en qué s’hagi de
produir aquesta subrogacio.

2.6. L'Agéncia es compromet a informar a CaixaBank/BuildingCenter, amb periodicitat
mensual, de la situacié de tots els immobles cedits quant a les altes realitzades,
regularitzacions fetes, ocupacié, taxes de mora, ingressos per lloguers i qualssevol detalls
que la Comissié de Seguiment d’aquest conveni consideri oportd incloure-hi.

2.7. En el supdsit que els posseidors o ccupants dels habitatges no regularitzin la seva
situacié mitjangant la formalitzacié d'un contracte de iloguer, I'Agéncia haura de remstre a
CaixaBank/BuildingCenter un informe sobre la situacié social dels ocupants i les condicions
de I'habitatge. Un cop rebut l'informe, es podra ampliar el termini de caréncia previst per a
habitatges ocupats en la clausula 2.3 a dos mesos addicionals, si concorren circumstancies
que aixf ho justifiquin, fet que sera valorat per la Comissié de Seguiment del conveni. Si un
cop finalitzat el termini de caréncia ampliat no s’hagués aconseguit la regularitzacié dels
ocupants, 'Agancia ho notificars a CaixaBank/BuildingCenter, juntament amb els informes
preceptius, i els habitatges seran retornats sense cap carrec a 'Agéncia.

2.8. £n el supdsit que els arrendataris dels habitatges desisteixin del contracte, | sempre i
uan es faci el lliurament fisic de les claus | es tingui la possessi6 efectiva de I'immoble
urant la vigdncia del conveni, PAgéncia posard en coneixement de CaixaBank/
uildingCenter aquest fet, essent opcié d'aquesta dltima recuperar I'habitatge buit o
utoritzar la fermalitzacié d’'un nou contracte de lloguer amb terceres persones, En aguest

s operdta la cardncia de tres mesos per al pagament dela: contraprestagié,~glacord amb

I'establert en el punt 2.3.

R.0. Els contractes de cessié d'habitatges que esmenta la clausuld 2.1°8& sidnarar de



manera esglaonada en un termini total que no superi els 6 mesas, sense sobrepassar, en
cap cas, el nombre de 200 habitatges cedits. El nombre d'habitatges inclosos per CaixaBank
/BuildingCenter en cada fase sera a discrecié de la propietat.

Tercera. Caracteristiques del lloguer assequible a particulars

3.1. CaixaBank/BuildingCenter accepta que I'Agéncia llogui els habitatges a pariiculars,
persones fisiques de la seva eleccid, sempre que compleixin les condicions establertes en
aquesta clausula.

3.2. Les caracteristiques que haurad de complir el contracte d'arrendament que I'Agencia
formalitzi amb els particulars interessats en condicions de lloguer assequible seran:

i) L'Agéncia resta expressament facultada per subscriure contractes d'arrendament d'un
termini de 5 anys de vigéncia a favor dels arrendataris.

ii) Limport de la renda per lloguer, a eleccié de 'Agéncia, no podra ser inferior & 150 euros
mensuals ni superior a 350 euros.

iif) L'import de la renda no superara el 30% dels ingressos nets actuals de la unitat familiar
dels futurs llogaters.

iy) Amb caracter general, no es faran repercutir en I'arrendatari les despeses addicionals de
I'Rabitatge.

v) Es complira amb els requeriments de I'obligaci6 de dipdsit i regularitzacié de les fiances
davant dels organismes competents.

3.3. L'Agéncia portara a terme els processos d'adjudicacié dels habitatges, intervindra com a
arrendadora en els contractes d'arrendament que subscriguin les persones fisiques que
resultin adjudicataries | gestionard el cobrament de les rendes als arrendataris dsls
habitatges.

3.4. La seleccié de llogaters per part de I'Agéncia atendra els criteris que aquesta determini
en el marc de la seva politica d’habitatge.

3.5. L'Agéncia inspeccionara i controlari V'estat possessori o d'ocupaci6 dels habitatges,
comprovant, aixi mateix, que els arrendataris estiguin al corrent del pagament de la renda,
fara una gestié i administracié adequada dels habitatges, atenent les sol-licituds dels
arrendataris i les sol-licituds de reparacions técniques i de manteniment necessaris per
aconseguir les condicions adequades d'habitabilitat, i instara, en els casos que correspongui
| &apoxd amb el protocol que en aquest aspecte estableixi la Comissié de Seguiment
d'ageest conveni, qualsevol accié judicial pertinent, promovent, si escau, el corresponent
procediment judicial de desnonament per manca de pagament, o qualsevol altra situacié que
algui per recuperar la possessié de Vimmoble, en el supdsit d'ocupacid il-legitima de
‘habitatge.

B.6. Les despeses de gestié dels lloguers corresponen a I'Agéncia, I es satisfaran amb
carrec a la diferdncia entre la contraprestacid total a pamcbre: pes CaixaBank
BuildingCenter, en concepte de cessié d'habitatges, i les rendes peruoguar Hirtatiiaes tete
llogaters particulars dels habitatges que hagin estat liogats de manera'gfeativay



Quarta. Caracteristiques dels habitatges objecte de la cessié

4.1. Correspondra a CaixaBank/BuildingCenter seleccionar els habitatges que s'oferiran en
régim de cessi6 d'is temporal a I'Agéncia.

4.2. Els habitatges proposats per a la cessio, que poden ser lliures o subjectes a algun ragim
de proteccid publica, hauran de disposar de cédula d’habitabilitat o qualificacié vigent, i
reunir les condicions per al seu s immediat. En cas que sigui necessaria una inversio per
garantir aquest Ultim punt, CaixaBank/BuitdingCenter n'assumira el cost fins a un maxim de
3.000 €/habitatge. Si es supera aquest Iimit, CaixaBank/BuildingCenter podra optar per
deixar I'habitatge fora de 'abast d'aquest conveni.

4.3.'Agdncia comprovard que els habitatges buits proposats per CaixaBank/
BuildingCenter per a la cessié reunsixen les condicions adequades per al seu s immediat i
informara a CaixaBank/BuildingCenter de qualssevol inversions addicionals que calguin per
aquest fi.

4.4, Els habitatges proposats per a la cessié, un cop cedits per CaixaBank/BuildingCenter,
seran revisats per I'Agéncia per determinar la situacié social dels ocupants i la possibilitat de
regularitzar-ne la situacié en les formes d’arrendament descrites en aquest conveni. Dels
resultats d'aquesta revisi6, ['Agéncia en donara compte a CaixaBank/BuildingCenter
mitjangant un informe escrit.

4.5. Els subministraments de llum, aigua i gas seran donats d'alta per les persones
arrendataries dels habitatges o, si escau, per 'Agancia. Els consums de subministraments
hauran de ser assumits pels arrendataris.

Cihquena. Comissié de Seguiment

5.1.Es constitueix una Comissi6 de Seguiment integrada, com a minim, per dos
representants de cadascuna de les parts d'aquest conveni. Aquesta Comissid es reunira a
peticié de qualsevol de les dues parts i aimenys dos cops |'any. Davant d’'una sol-licitud de
reunié per escrit d'una de les parts, s'haura de fer en un termini no superior a 15 dies
naturals.

5.2. Les funcions de la Comissi6 de Seguiment seran les segients:

i) Fer el seguiment del grau d'acompliment dels objectius d'aquest conveni i dels
compromisos de les parts.

iy Vetllar perqué es compleixin les finalitats per a les quals s'arrenda I'lis dels habitatges
objecte del conveni.

ii) Resoldre, en primera instancia, les controversies que puguin sorgir en la interpretacio i
cdmoliment del conveni.

5.3.\Lbs decisions de la Comissi6 de Seguiment s’adoptaran per unanimitat.

Eisena. Despeses

'Ambdues parts renuncien expressament a la inscripcid en el regiStie’ Ot 14 propletat-as
contracte d'usdefruit per la cessié dels habitatges objecte de! present idnvani



En el supdsit que els arrendataris finals dels habitatges sol-licitessin la inscripcid dels
contractes d'arrendament en el registre de la propietat, I'Agéncia allibera a GaixaBank/
BuildingCenter de les despeses | Impostos associades a I'esmentada inscripci, sens
perjudici de la repercussi6 d'aquestes despeses en la facturacié dels lloguers.

Setena. Vigéncia

Aquest conveni sera vigent durant un termini de 8 anys, a comptar des de |a data de la seva
signatura, i s podra prorrogar per perfodes d'un any per acord exprés de les parts, sens
perjudici de la vigéncia independent dels contractes d'arrendament que s'hagin formalitzat,
arrel de l'operativitat d’aquest conveni, i que a la data d'expiracié del conveni es trobin al
corrent de pagament. En aquest cas, s'atendra la vigéncia establerta en el contracte.

Vuitena. Confidencialitat

7.1. CaixaBank/BuildingCenter i 'Agancia s'obliguen a mantenir la confidencialitat sobre els
assumptes dels quals tinguin coneixement per raé d'aquesta col-laboracié, i no podran
difondre'ls sense ('autoritzacié expressa i per escrit de |'altra part.

7.2. Ambdues parts es comprometen a utilitzar tota la informacié a la qual tinguin accés,
amb motiu 0 en execucié d'aquest acord, tnicament dins del marc d'aquest conveni. Aixf
doncs, revelar informacié confidencial, per qualsevol de les parts, podra donar lloc a les
responsabilitats corresponents.

7 En les comunicacions que es puguin produir entre CaixaBank/BuildingCenter i 'Agéncia
en relaci6 amb dades de caracter personal o especialment protegides, ambdues parts
actuaran d'acord amb la Llei organica 15/1999, de 13 de desembre, de proteccié de dades
de caracter personal.

Novena. Causes d’extincio
Seran causes d'extincid del conveni les seg(ents:

i) L'acord mutu de les parts que el subscriuen, manifestat per escrit.

ii) La impossibilitat legal o material de continuar amb I'objecte dsl conveni.

iii) L'incompliment de qualsevol de les clausules.

iv} La dentincia d'una de les parts, que caldra fer amb un minim de tres mesos d'antelacic.

v) La finalitzacié del perfode de vigéncia establert en la clausula-SiEETa Sermse que hi-haet
acord per prorrogar-lo.

vi) Les causes generals establertes en la legislacié vigent.

Desénia. Resolucio de conflictes

les controvérsies que puguin plantejar-se sobre la interpretacid; Huiditi#eio. efectes |
tesolucié de! present conveni les resoldra la Comissié de Seguiment.

En cas de manca d'acord, en la mesura que aquesta submissié sigui legaiment admissible,
cadascuna de les parts d’aquest conveni se sotmet irrevocablement, amb rentincia expressa
al fur que li pugui-¢drrespondre, a la jurisdicci6 dels jutjats i tribunals de la ciutat de



Barcelona, i dels seus superiors jerarquics per al coneixement i resolucié de qualsevol
reclamacié que es pugui derivar del compliment o interpretacio d’aquest conveni.

| en prova de conformitat, signen aquest conveni per duplicat | a un sol efecte en el lloc i
data indicats més amunt.

Meritxell Borras i Solé ~laume Fornt ¥Patadell

Consellera de Governacid, Director de YAgaticia de FHabitatge
Administracions Publiques i Habitatge de Catalunya

Jordi Nicotau Aymar Jaume Torrents Pagan
CAIXABANC, S.A.U. BUILDINGCENTER, S.A.U.





