CONVENI ENTRE L’AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA | LA FUNDACIQ
PRIVADA HABITAT3 TERCER SECTOR SOCIAL PER A LA CE§SIO DE LA GESTIO
DE L'US DE LA RESIDENCIA SITUADA AL CARRER RESIDENCIA, 10-12 (CASA
BLOC) DEL BARRI DE SANT ANDREU DE BARCELONA

Barcelona, 28 d'octubre de 2016

REUNITS

D'una part, el senyor Jaume Fomnt i Paradell, director de I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya, que actua en nom i representaci6 d'aquesta entitat, en virtut del nomenament
efectuat per acord del Govern de 15 de marg de 2011 (DOGC num. 5839, de 17 de marg
de 2011) en Us de les facultats atorgades per I'article 7.3.e) de la Llei 13/2009, de 22 de
juliol, de I'Ageéncia de I'Habitatge de Catalunya i d'acord amb els poders atorgats per
Institut Catald de! Sol en escriptura pUblica de 14 d'abril de 2011, amb numero de
protocol 792.

| d'una altra part, la senyora Carme Trilla Bellart, presidenta del Patronat de la Fundacid
Privada Habitat3 Tercer Sector Social, que actua en nom i representacio de I'esmentada
fundacio, d'acord amb I'escriptura de poders autoritzada pel Notari senyor

en data 24 de marg de 2015 i sota el nimero 1189 del seu protocol.

Ambdues parts, es reconeixen la capacitat necessaria per formalitzar el present conveni de
col-laboracid i

EXPOSEN

I.- D'acord amb el que disposa l'article 2 de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, de I'Agéncia
de I'Habitatge de Catalunya, I'Agéncia té com a objectiu executar i gestionar les politiques
d'habitatge que sén competéncia de la Generalitat, les quals s’han de desenvolupar
d'acord amb els principis de cooperacié i-col-laboracic amb els ens locals i en
concertacié, si s'escau, amb altres ens de caracter pablic o privat.

Concretament, I'article 3 de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, atribueix a 'Agéncia de
IHabitatge de Catalunya les funcions de gestionar i executar els programes socials
d'habitatge, a més d'evitar que cap persona quedi exclosa d'un habitatge per motius
economics, tot garantint I'estabilitat i la seguretat dels residents més vulnerables.

.- La Fundacié Privada Habitat3 Tercer Sector Social és una Fundacid creada per la
Taula d'entitats del Tercer Sector Social de Catalunya i les entitats que la constitueixen
amb l'objectiu de donar una resposta col-lectiva i conjunta del TEICE['SRCIQF, PASIA|A 1eS
greus necessitats existents en I'ambit dels habitatges al nostrelihibisj«entreoevsawweeﬂ

de persones amb dificultats greus d'habitatge. Aquesta entitat & com.a-arimes.ekjeeti




cercar i obtenir habitatges de lloguer a preus molt baixos, per poder destinar-los a
persones o families en situacié de greu accés a un habitatge o en risc d’exclusié social.
En aquest sentit, la Fundacié és una eina de gestié d’habitatges socials de lloguer posada
a disposicio de les administracions publiques per atendre families o persones amb
necessitat d’habitatge assequible i d'acompanyament social.

lll.- La disposicié addicional 5a de la Llei 26/2010, de 3 d'agost, de régim juridic i de
procediment de les administracions publiques de Catalunya, preveu la possibilitat que les
administracions publiques de Catalunya subscriguin convenis amb persones fisiques o
juridiques subjectes al dret privat.

V.- L'lnstitut Catala de! Sél és propietari de I'edifici conegut com a “Casa Bloc”, compost
de quatre escales identificades amb els nimeros 1-3-5 del carrer Almirall Proixida, els
nimeros 95-97-99 del Passeig Torras i Bages, els nimeros 40-42 del carrer Lanzarote i
els nimeros 10-12 del carrer Residéncia, en aquesta darrera escala és on es troba la
Residéncia.

V.- Aquesta Residéncia consta d'una planta soterrani, planta baixa i dues plantes, en les
quals actualment s'hi troben les seglients dependéncies:

v A la planta soterrani, de 13 m? hi ha magatzems i cambres d'instal-lacions.

v Ala planta baixa, de 629,88 m?, s'hi accedeix des del mateix carrer Residéncia, hi
ha patis privatius, entrada, recepcié i consergeria, hall i sala d'espera, despatx,
capella, sagristia i serveis de capella, serveis de planta, sala de reunions i cambra
de manteniment, 2 menjadors, office, cuina i magatzem, bugaderia i cambres
d'instal-lacions (calderes, comptadors...)

v A la primera planta, de 497,60 m?, hi ha 3 sales, 8 dormitoris, magatzems, serveis
de planta (banys i lavabos) i cambres polivalents (farmaciola, dispensari,
despatx...}

v A la planta segona, de 507 m? hi ha 34 dormitoris i serveis de planta (banys i
lavabos).

VL- La Fundacié Privada Habitat3 Tercer Sector Social ha sol-licitat a FAgeéncia de
FHabitatge de Catalunya poder disposar de la Residéncia de la Casa Bloc, les
dependéncies de la qual remodelara amb [l'objectiu de aconseguir una barreja de
programes funcionals que permetin, amb la maxima flexibilitat, atendre necessitats
diverses d'aquelles persones o unitats familiars amb especials necessitats d'atencio, per
impulsar les politiques socials, en col-laboracid d'entitats socials especialitzades.

Vil.- Pel motiu abans exposat, I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i la Fundacié
Privada Habitat3 Tercer Sector Social consideren d'interés la col-laboracié i el suport
mutu en el desenvolupament dels programes sacials d’habitatge i manifesten la voluntat
d'establir aquest conveni, que es regeix per les segiients



CLAUSULES
Primera.- Objecte

L'objecte d'aquest conveni és establir les condicions de la col-laboracio entre 'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya (d'ara en endavant, “l'Agéncia”) i la Fundacié Privada Habitat3
Tercer Sector Social (d'ara en endavant, "Habitat3") per a la cessio de la gesti6 de I'is de
la Residéncia de la Casa Bloc, d'una superficie total de 1.647,48 m?, situada al carrer
Residéncia, 10-12, del barri de Sant Andreu de Barcelona.

L'objectiu convingut és que aquesta Residéncia sigui transformada per adaptar-la a les
noves necessitats d'allotjament de persones ateses per entitats socials de la Taula del
Tercer Sector, o per a persones en situacid d'emergéncia social ateses pels serveis
socials de I'Ajuntament de Barcelona. | també per a instal-lar-hi una Escola Restaurant
per a la formacié i inserci6 laboral de persones amb dificultats.

Habitat3 s'obliga i es compromet a transformar l'estat actual de la Residéncia, amb
I'objecte d’aconseguir una barreja de programes funcionals que permetin, amb la maxima
flexibilitat, atendre diverses necessitats, aixi:

Activitats a la planta baixa:

v L'espai de cuina menjador permetra la instal-laci6 d'una Escola-Restaurant,
gestionat per una entitat social d'insercié laboral especialitzada en restauracio.
Realitzara funcions de menjador social per als usuaris dels allotjaments de les
plantes superiors (habitatges i habitacions) i sera obert a la gent del barri.

v Una bugaderia per als usuaris dels allotjaments que donara feina a persones amb
diversitat funcional ifo risc d'exclusié social.

v Serveis administratius i de gestié social d’'Habitat3, que comprenen els 286,88 m?
que abans ocupaven la recepcid, el hall, la capella, |a sala de reunions, el despatx
i altres dependéncies.

Activitats a |a planta primera:

v Creacid d'11 habitatges, de 26 m? de superficie mitjana, per a parelles o persones
soles, amb habitacié, bany i cuina oberta.

v Creacié d'un allotjament, de 16,70 m?, amb office i bany inclés.
Activitats a la planta segona:

v Creacié de 6 habitatges familiars, per a 3 o 4 persones, de 32 m? de superficie
mitjana, amb sala/dormitori i cuina oberta, habitacié doble i bany.

v Creacid de 11 allotjaments, de 16 m? de superficie mitfama—amboffice=i-bany
inclds, i espais comuns.



Aquestes descripcions podran modificar-se en funcié de la normativa vigent i dels
requeriments d's.

Segona.- Contraprestacié de la cessié i obres de remodelacié

L'import de la contraprestacié per la cessié de la gesti6 de I'Us dels habitatges,
allotjaments i instal-lacions en qué restara remodelada la Residéncia de la Casa Bloc es
fixa en 2.813,23 euros mensuals. Durant la vigéncia del conveni, la contraprestacid es
revisara anualment mitjangant 'aplicacié de la variacié anual de I'index de garantia de
competitivitat, expressat amb dos decimals, utilitzant com a referencia I'Gltim mes amb
dades disponibles.

Juntament amb aquesta contraprestaci6, Habitat3 es fara carrec de les despeses de
subministraments dels habitatges, allotjaments i les instal-lacions de la Residéncia de la
Casa Bloc, respecte les quals I'Agéncia facturara la repercussié d’una previsié mensual
de 3.323,72 euros mensuals, la qual es regularitzara mitjangant liquidacions anuals.

La contraprestacié a satisfer per Habitat3, que es desglossa en el quadre annex al
present conveni, es compensara amb l'import de 'execuci6 de les obres de remodelacié
de la Residéncia que es realitzin, que aquesta entitat ha pressupostat en 'import total de
699.905,18 €. Tanmateix, excepcionaiment, ambdues parts acorden gue es compensi
també contra la contraprestacio a satisfer per Habitat3, la previsi6 de les despeses de
subministraments i de manteniment de |'ascensor corresponents als primers dotze mesos
que es facturin des d'aquesta data, obligant-se per la seva banda Habitat3, a liquidar
directament el pagament de la repercussié fixada a partir del tretzé mes de vigéncia del
present conveni.

De limport final dels costos de les obres de remodelacid6 que assumeixi Habitat3,
I'Agéncia es compromet a donar carta de pagament, a compte dels rebuts mensuals de ia
contraprestacio, pel nombre de mesos equivalent que resulti de la liquidacio definitiva de
,‘les obres realitzades.

Les obres de remodelacié i condicionament de la Residéncia per a reconvertir-la en
habitatges, allotjaments i instal-lacions seran executades per compte i a carrec
d’Habitat3.

Sera responsabilitat d’Habitat3 la sol-licitud i obtencié dels permisos d'obres i llicéncies
municipals que siguin necessaries per dur a terme les obres de transformacié de les
dependéncies de la Residéncia en habitatges, allotjiaments i altres instal-lacions. Ni
Agencia ni I'INCASOL assumeixen cap tipus de responsabilitat respecte d'aquesta
qlestio, ni garanteixen la seva concessio pel fet de la formalitzacié del present conveni.

Tercera.- Gestié dels habitatges, allotjiaments i instal-lacions que resuitin de les
obres de remodelacié de la Residéncia

3.1 - Habitat3 assumeix la responsabilitat de la gestio dels tatges HiR atiotiamants:ja
instal-lacions que resultin de la transformacié de la Residéncianaixh cam 13, cassi6.a 168



persones o unitats familiars que determini. Aquesta activitat la realitzara Habitat3 en
col-laboracié d'entitats socials especialitzades.

Habitat3 establira el criteri per a determinar la persona o familia que es podra allotjar en
cadascun dels habitatges i allotjaments que resultin de la transformacié de la Resideéncia,
en funcié de la superficie i les caracteristiques dels habitatges i habitacions, i d'acord amb
la ratio establerta en el Decret 141/2012, de 30 d'octubre, que regula les condicions
minimes d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat.

Habitat3 establira en col-laboracié de les entitats socials les condicions del contracte de
cessié a formalitzar amb les persones o families que ocupin els habitatges i allotjiaments
cedits, ja sigui un contracte d'Us temporal, subjecte a I'establert en aquest conveni i en la
Llei 5/2008, de 10 de maig, del llibre cinqué del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets
reals o un contracte de lloguer que, pel caracter assistencial se subjectara a I'establert en
aquest conveni i en alld que no estigui previst al Titol IIi de la Llei 29/1 994, de 24 de
novembre, d'Arrendaments Urbans i supletériament pel Codi Civil de Catalunya.

Habitat3 i les entitats socials decidiran si repercuteixen a les persones allotjades les
mensualitats de la cessié d'Us i de les despeses generals indicades a I'annex d'aquest

conveni.

L'’Agéncia autoritza que Habitat3 pugui cedir els habitatges, allotjaments i instal-lacions a
entitats socials col-laboradores perqué puguin desenvolupar les tasques descrites en el
present conveni. Habitat3 s'obliga a traslladar a les entitats socials les obligacions
tstablertes en el present conveni.

a vigéncia del contracte estara supeditada al termini de vigéncia d'aquest conveni.

3.2 - En el cas que Habitat3 i/o les entitats socials col-laboradores hagin de resoldre el
contracte de cessié perqué la persona o familia allotjada hagi incomplert alguna de les
obligacions pactades, aguest conveni sera titol suficient perqué Habitat3 i/o les entitats
socials col-laboradores puguin instar la corresponent demanda judicial, encara que la
titularitat de 'habitatge sigui de I'Institut Catala del Sél i es trobi administrat per I'Agencia.

Les despeses que es generin arran de la resolucid del contracte, de la demanda judicial
instada o, si escau, de la condemna en costes, seran a carrec de les parts litigants i en
cap cas del propietari ilo de 'administrador de I'habitatge cedit per aquest conveni.

3.3 - Anualment, Habitat3 informara a I'Agéncia sobre les persones que ocupen aquests
habitatges i allotjaments, i si s'escau, sobre els canvis d’ocupants que s'hagin produit.

Quarta.- Altres obligacions de les parts
1. Per part d’Habitat3:
- Una vegada rescabalat de Iimport de les obres executades, Habitat3 abonara a

I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya l'import de la co e cio-per-ta-cessié
de la gestio de I'ls dels habitatges, allotjaments i inst JBAd.relulEhE de. les.




obres de remodelacié de la Residéncia. Ei pagament d'aquest import s'efectuara
mensualment al compte bancari nimero

Assumir el pagament de les previsions de les despeses dels consums dels
subministraments individuals dels habitatges i allotjaments i previsié de les
despeses dels serveis comuns, aixi com les contractacions de les corresponents
polisses de subministraments.

El manteniment ordinari dels habitatges, allotjaments i instal-lacions durant la
vigéncia de la cessio6.

Habitat3 es compromet a fer el seguiment necessari per garantir el bon Gs dels
habitatges, allotjaments i instal-lacions per part dels seus usuaris, i en cas de mal
Us o negligéncia en la conservacio, les despeses de reparacio que es puguin
generar seran a carrec d'Habitat3.

Retornar els habitatges, allotjaments i installacions a I'Agéncia en perfecte estat
d'ls i conservacio per a la seva nova adjudicacio.

2. Per part de I'Agéncia:

- Assumir les obres de conservacié, manteniment i reparacid dels habitatges,
allotjaments | instal-lacions requerides per la normativa vigent, aixi com les que
corresponen als propietaris segons la legislacié vigent.

- L'Agéncia es fara carrec del cost de les polisses d'assegurances pel que fa
referéncia al valor continent dels habitatges, allotiaments i instal-lacions.

Cinquena.- Xarxa d’habitatges d'insercio

En el cas que Habitat3 i/o les entitats socials col-laboradores integrin els habitatges i

llotjaments en la Xarxa d'habitatges d'insercié, com a entitat gestora d’habitatges
E’insercié podran ser beneficiaris dels ajuts previstos a l'article 25 del Decret 75/ 2014, de
7 de maig, del Pla per al dret a Ihabitatge, en funcid de les disponibilitats
pressupostaries.

Sisena.- Comissio de seguiment

Es constitueix una comissié de seguiment, que estara integrada per aquelles persones
designades per cadascuna de les parts, amb un maxim de tres membres per cadascuna
d'elles.

Aquesta comissi6 de seguiment es reunira a peticio de qualsevol d'ambduss. pars_

Les funcions d'aquesta comissié de seguiment soén:



- Efectuar un seguiment efectiu del grau de compliment dels objectius i dels
compromisos adquirits.

- Vetllar perqué es compleixin les finalitats per a les quals es cedeix la gestio de I'ds
dels habitatges objecte d'aquest conveni.

- Proposar la modificacié de la relacié d'habitatges que es cedeixen, que s’haura
d’aprovar mitjangant una addenda a aquest conveni.

- Resoldre les controvérsies que puguin sorgir en la interpretacié i el compliment
d'aquest conveni .

Setena.- Vigéncia

La vigéncia d'aquest conveni sera el termini suficient per tal que Habitat3 pugui
rescabalar-se de l'import de 'execucié de les obres de remodelacié de la Residéncia, i,
una vegada finalitzat aquest termini, el conveni es podra prorrogar per anys successius
per mutu acord de les parts, prévia peticid per escrit de les parts signataries, sempre i
quan es constati un Us adequat dels habitatges, allotjaments i instal-lacions | serveis
comuns de |'edifici.

Vuitena.- Causes de resolucié
Eodn causes de resolucié d'aquest conveni:

a) L'incompliment del seu objecte

b) La finalitzaci6 del termini de vigéncia.

¢) El mutu acord, manifestat per escrit.

d) Lincompliment d'alguna de les seves clausules per una de les parts.

e) La dentncia unilateral del conveni amb un preavis de tres mesos, perque
existeixen causes excepcionals i justificades que dificuiten o impossibiliten el
compliment del seu contingut.

f) Altres causes d'extincié previstes en la normativa aplicable.

Novena.- Resolucié de controvérsies

Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en I'execucié i
interpretacié del present conveni amb caracter previ a la seva submissio, si s'escau,
davant la jurisdiccié contenciosa administrativa, d'acord amb el que disposa la Llei

29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa.

I, com a prova de conformitat, les parts signen aquest conveni, per duplicat, al lloc i la
data expressats en 'epcabgalament.
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