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DE GRAMENET, PER A LA CESSIO TEMPORAL DE L’US_DHABITATGES. DE-—-

TITULARITAT PUBLICA ADMIMINISTRATS PER L'IMPSOL. | DiLIGENCYA:
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A Barcelona, a 13 de novembre de 2017. §
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SANTA COLOMA DE GRAMENET en nom i representacié del qual actua, degudament
facultada per acord adoptat en la sessi6 extraordinaria del Ple municipal celebrat el dia 13
de juny de 2015, assistit pel secretari, senyor Javier Ezquiaga Terrazas, en exercici de la
funcié d'assessorament i de fe publica que li atribueix la Llei 7/2007, de 12 d’abril, de
IEstatut basic de 'empleat public pels arts. 2 i 3 del Reial Decret 1174/87, de 18 de

setembre.

D'altre part, el senyor Ramon Torra i Xicoy, conseller delegat de I'INSTITUT
METROPOLITA DE PROMOCIO DE SOL | GESTIO PATRIMONIAL (en endavant
IMPSOL), CIF =n nom i representacié d'aquest Institut, degudament facultat
per resolucio del conseller delegat de data 21 d’octubre de 2015 i donant compte al Consell
d’Administracio en la sessié de data 15 de marg de 2016; 'lMPSOL és un organisme public
amb personalitat juridica propia depenent de I'Area Metropolitana de Barcelona que adopta
la forma d’entitat publica empresarial local a 'empara del que disposen els articles 85 i 85
bis de la llei 7/1985, de 2 d'abril Reguladora de les Bases de Régim Local, segons redaccid
donada per la llei 57/2003 de 16 de desembre de mesures per a la modernitzacio del
Govern Local .i en compliment de la Disposicié Transitoria Tercera d’aquesta ultima

disposicié legal.

Les parts es reconeixen mutuament la capacitat legal necessaria per a aquest acte, i
MANIFESTEN

I.- L'IMPSOL és propietari amb ple domini de I'habitatge amb proteccié oficial de la

promoci6 Joan Ubach al municipi de Santa Coloma de Gramenet , que es troba disponible
per ser cedit a 'Ajuntament sent la seva descripcio la segtient: ‘

Aprove per l& Juite de Govern Lecnd,

D'una part, la ll-lustrissima Senyora Nuria Parlon Gil, alcaldessa d& TAJUNTAMENT DE ™~
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Habitatge situat al carrer%Jpan Ubachnumerm RO . de Santa

Coloma de Gramenet, amb una sluperf.iéie til de 88240 m2 i que figura grafiat en el planol

owv

A AMBIIMPSOL

annex.

Inscrit al Registre de la Propietat nimero 2 de Sahta Coloma de Gramenet al Tom

Llibre  de Santa Coloma de Gramenet, Foli  Finca - Inscripcio

L’habitatge abans identificat es troba lliure de carregues de qualsevol tipus i al corrent en el
compliment de les seves obligacions tant tributaries com en concepte de despeses de la
comunitat.

L’habitatge construit estad acollit al Régim d’Habitatges amb Proteccié Oficial de preu
concertat, segons expedient nimero 08-B-0077-06 expedit per FAgéncia de I'Habitatge de
Catalunya i segons qualificacié definitiva de data 1 de febrer de 2010 i sotmesos al régim
juridic establert pel Decret 244/2005 de 2 de febrer, del Pla per al dret a I'habitatge del
2004-2007.

L’habitatge disposa del certificat d'eficiencia energética corresponent, copia del qual
s'adjunta com a annex.

Il.- L'IMPSOL i I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet consideren necessari establir
" un mecanisme de col laboracié per al desenvolupament de programes socials d'habitatge,
. relacionats majoritariament amb la inclusié de persones amb especials necessitats
d'atenci6.

Il. L’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet té interés en disposar del referit habitatge
amb proteccié oficial (HPO) en régim de cessio d'Us amb dret d’opcié a compra per
destinar-lo a finalitats socials i desti d’habitatge d’'urgéncies socials per impulsar les
politiques socials municipals.

IV.- Que ambdues parts, tal com intervenen, convenen la formalitzacié d’aquest conveni.
entre PInstitut Metropolita de Promocio de Sol i Gestio Patrimonial (IMPSOL) i 'Ajuntament
de Santa Coloma de Gramenet per a la cessio temporal de I'Gs de I'nabitatge descrit, de
titularitat publica i administrat per ''lMPSOL amb subjeccio a les seglients,
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Primera.- Objecte.

L'IMPSOL cedeix a I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, de manera temporal, I'Gs
amb dret d’opci6é a compra de I'habitatge situat al carrer Joan Ubach nimero -

. " 4e Santa Coloma de Gramenet de la seva propietat que figura en el
planol adjunt i que es descriu en el MANIFESTEN | del present conveni com a cos cert,
liure d'ocupants i en perfecte estat d'habitabilitat. L’Ajuntament haura de destinar-lo a
finalitats socials. En consequiéncia, I'’Ajuntament no podra instal-lar a 'habitatge ni als seus
annexos activitats comercials o industrials, ni tan sols oficines o despatxos professionals.

Es complimentaran les ordenances municipals i les Normes que regulen la comunitat de
propietaris, fent-se entrega a I'Ajuntament d’'un exemplar de dites Normes.

L'habitatge cedit queda a disposicié de 'Ajuntament, mitjangant el corresponent lliurament
de claus de I'habitatge (incloent-hi les claus d'accés als espais comunitaris), que es fa en

aquest acte.

L’Ajuntament s’obliga a realitzar tots aquells tramits necessaris d’informacié i /o autoritzacié
davant PAgéncia de I'Habitatge de Catalunya o organ corresponent respecte del
compliment de la normativa vigent en matéria d’Habitatge.

Aquest habitatge disposa d’'una autoritzacié com a régim de lloguer segons la resolucio6 de
FAgencia de I'Habitatge de Catalunya de data 29 d’abril de 2016.

Segona.- Cessio d’us.

La cessio d'Us de I'habitatge en qliestio es regeix per I'establert en aquest conveni i no pel
régim juridic establert a la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans.

Posteriorment a la signatura d’aquest conveni ’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet
i 'IMPSOL signaran un contracte formal de cessié d'Gs. L'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet entregara a ''lMPSOL copia del contracte amb el que hagi cedit I'nabitatge a
terceres persones.

Tercera.- Desti

L'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet destinara I'habitatge a finalitats socials i desti
d'habitatges d'urgéncies socials per impulsar politiques socials municipals.

3
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Quarta .- Termini.

El present conveni tindra un termini de durada de quatre anys. El termini comengara a
comptar des de la data de la seva signatura. La duracié del conveni que I'Ajuntament
subscrigui amb tercers no podra sobrepassar el termini maxim de vigéncia establert en
aquest conveni.

A la finalitzacié del termini de vigéncia d’aquest conveni, i en el cas de no exercitar I'opcid
de compra, 'Ajuntament haura de posar I'habitatge a disposicié de I'IMPSOL, fent el
liurament de les claus, sense necessitat de requeriment previ, deixant-lo lliure d’ocupants i
mobles, i en 'adequat estat de conservacié i manteniment que correspongui al periode
d'us. Transcorregut aquest termini, 'TMPSOL es reserva la facultat de procedir al
llangament del mobiliari que no s’hagi retirat de I'habitatge i annexos.

Cinquena.- Conformitat amb FP'estat de I'habitatge.

L’Ajuntament declara haver vist I'estat actual de I'habitatge i annexos i en dona la seva

conformitat.
Sisena.- Preu anual de la contraprestacio.

L'import anual de la contraprestacio per la cessi6 de I'habitatge situat al carrer Joan Ubach
niimero , . de Santa Coloma de Gramenet a favor de

I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet i que doéna dret a 'opcié a compra del mateix,
—-———gara de 5.834,40 euros (IVA inclos).

Aquest preu inclou les despeses de la comunitat, I''Bl i la taxa d'escombraries, 'abonament
periodic de les quals anira a carrec de '"MPSOL.

El preu es fixa pels moduls vigents, ajustat a normativa, de 5’5 euros/m2. Aquest modul
estara subjecte a variacions si es produissin canvis en la normativa legal aplicable.

Cas d'exercitar-se el dret d'opcid de compra en el termini i d'acord amb les condicions
establertes a la clausula setena, el preu satisfet s'imputara al preu de compravenda en la
forma que s'hi estableix.
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Setena.-Pagament.

L’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet abonara el preu de la cessi6é d’Us esmentada
de forma anual. El pagament anual i /o prorratejat es fara efectiu abans del 15 de gener de
I'exercici immediatament posterior. L'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet
ingressara aquest import en el compte de ''MPSOL num.

de I'entitat Caixa Bank.

El preu s’actualitzara anualment, conforme a la variacio percentual experimentada en els
dotze mesos immediatament anteriors a la data de la revisié per I'PC (index General

" Nacional del Sistema d'indexs de Preus de Consum) facilitat per I'Institut Nacional
d'Estadistica o Organisme que el substitueixi.

L'actualitzacié del preu pactat, en aplicacio de la present estipulacié tindra lloc el dia 1 de
gener de cada anualitat, aplicant-se sobre el preu actualitzat, és a dir, al preu que s'estigui
abonant en el moment en qué procedeixi la revisié. En cap cas, la demora en I'aplicacio de
la revisi6 implicara la renlncia o caducitat d'aquesta, tenint dret a percebre els
endarreriments des del mes en qué correspongui I'actualitzacio.

En cas d’impagament o retards en el pagament del preu de la cessi6 d'Us, s'aplicara una
penalitzacié de I'1% de l'import no abonat del total del preu anual.

Vuitena.- Dret d’opcié a compra.

L'IMPSOL com a propietari concedeix a I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet un '

dret d’opcid de compra per adquirir la finca en els seglents termes:

a) L'opcié de compra dona dret a I’Ajuntament a exercitar la compra i adquirir la propietat
de la finca objecte d'aquest conveni.

b) El termini en qué podra exercitar el dret d'opcié de compra sera de quatre (4) anys a
comptar des de la data de signatura d'aquest conveni.

c) L'Ajuntament haura de comunicar per escrit de forma fefaent a ''TMPSOL la seva intencid
d'exercitar el dret d'opcié de compra. Transcorregut aquest periode, el dret d'opcié de
compra quedara extingit.

d) Només es podra exercitar I'opcié de compra si s'esta al corrent del pagament de les
quotes anuals fixades com a contraprestacio per la cessi6 d'Us.
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e) El preu d'adquisicié de la propietat de I'habitatge es fixa, de comu acord entre les parts,
en la quantitat de 128.180 euros més IVA.

f) L'abonament d'aquest preu I'haura de satisfer I'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet en el moment de formalitzar-se la compravenda mitjangant escriptura publica,
en la forma i condicions establertes en |'apartat seglent.

g) En el cas que I'Ajuntament decidis adquirir la propietat de la finca objecte d'aquest
conveni, el preu de la compravenda s'abonara en les segtients condicions:

- L'import s'abonara mitjangant xec bancari o transferéncia bancaria, en el moment
de la signatura de I'Escriptura Publica de Compravenda.

-Del

import esmentat es descomptaran els que, fins el moment d'exercici de l'opcid

de compra, hagués pagat I'Ajuntament en concepte de contraprestacié, d’acord

amb el seglent:

1r any, el 100% de la totalitat dels imports satisfets, menys els impostos i les

despeses comunitaries.
2n any, el 80% de la totalitat dels imports satisfets, menys els impostos i les

despeses comunitaries.
3r any, el 75% de la totalitat dels imports satisfets, menys els impostos i les

despeses comunitaries.
4r any, el 65% de la totalitat dels imports satisfets, menys els impostos i les

despeses comunitaries.

Novena.- Despeses.

En cas que I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet volgués inscriure el dret d’opcié a
compra, aniran per compte i carrec seu, totes les despeses derivades de la formalitzacio i
inscripcié al Registre de la Propietat d'aquest dret. En el cas que s’exercités el dret d’opcio
a compra, Ajuntament també assumira totes les despeses derivades de la transmissi6 de

['habitatge i

annexos llevat de limpost sobre IIncrement del Valor dels Terrenys de

Naturalesa Urbana, que sera assumit per 'lMPSOL.

Desena.- Serveis, obres i millores.

La installaci6 dels comptadors dels serveis d'aigua, llum i gas son a carrec de
I'Ajuntament, aixi com els corresponents consums, segons el present acord.
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L’Ajuntament no podra efectuar obres a I'habitatge sense permis exprés i per escrit deexcrpramia
'IMPSOL i prévia obtencié de la resta de permisos administratius i privats que fossin
necessaris. Aixi mateix I'Ajuntament s'obliga a realitzar a carrec seu, totes aquelles
instal-lacions i reparacions que siguin necessaries o convenients per conservar 'habitatge

en perfectes condicions d’habitabilitat.

L’Ajuntament, en el supdsit en qué no exerceixi 'opcié de compra, no tindra dret a cap
indemnitzacid en concepte d’aquelles obres de millora o manteniment que hagi realitzat a
I'habitatge.

Onzena.- Responsabilitats derivades de I'iis dels habitatges i prohibicions.

a) L'Ajuntament pren possessié de I'habitatge en perfecte estat per a I'is al qual esta
destinat, amb totes les portes, panys, vidres, persianes i instal-lacions de tota mena i
assumeix l'obligacié de mantenir-lo en bon estat de conservacio i d’higiene. També es fa
responsable dels danys ocasionats a persones o béns derivats d'instal-lacions per a
serveis i subministraments de I'habitatge en qliestio.

b) Tots els desperfectes que es puguin ocasionar per accio, omissio, negligéncia o mal Us
a l'edifici o habitatge, sens perjudici de les responsabilitats legals que pertoquin, seran a
carrec de '’Ajuntament.

En el supdsit que aquest no assumeixi les reparacions o les despeses corresponents,
'IMPSOL podra dur a terme l'arranjament dels desperfectes ocasionats i reservar-se a
aquest efecte les accions legals que calgui per instar contra I'Ajuntament per recuperar les
despeses ocasionades i els danys i perjudicis.

¢) Queda prohibit tenir a I'habitatge materials inflamables, explosius, materials antihigienics
o perillosos i desenvolupar-hi activitats i conductes inciviques que puguin produir molésties
a la resta de veins. També es prohibeix realitzar forats a les rajoles de banys i cuina, aixi
com fer malbé o deteriorar el terra de I'habitatge. Aixi mateix, queda prohibida la col-locacio
d’antenes, equips d’aire condicionat, pancartes o rétols a la fagana, els baicons, a les
finestres o a les portes.

d) L'IMPSOL té la facultat d’inspeccionar I'immoble a fi de comprovar els seu estat de

conservacio.

e) L’Ajuntament s’obliga a contractar una asseguranga que cobreixi els possibles
desperfectes de l'immoble, i es comunicara a 'IMPSOL en un termini maxim de 10 dies des
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de la signatura d’aquest conveni Aquesta condicié es resolutoria, | sera causa de resolucio
d’aquest conveni, en cas del seu incompliment.

Dotzena.- Resolucié de controveérsies.

Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en l'execucio i
interpretacié dels present contracte amb caracter previ a la seva submissio, si s’escau,
davant la jurisdiccio contenciosa administrativa, d’acord amb el que disposa la Llei
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

|, perqué aixi consti als efectes oportuns, signen aquest conveni, per triplicat a un sol
efecte, al lloc i data indicats "ut supra”.

///Nj;rja»-Paﬂé'ﬁ'G’ﬁ Ramon M. Torra i Xicow- 100
Alcaldessa de I'Ajuntament Conseller delegat IMPéQL ’
~ de Santa Coloma de Gramenet '

Javier Ezquiaga Terrazas Sebasti% Grau i Avila
Secretari de I'Ajuntament de Secretari IMPSOL
Santa Coloma de Gramenet




