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CONVEN! URBANISTIC ENTRE L’AJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE GRAMENET,
BANCO DE SABADELL S.A. | SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT S.L. PER A
LA CONCRECIO DELS ACCESSOS RODATS A LES FINQUES OP-1 | OP-2,
RESULTANTS DE LA MODIFICACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DE
L’AMBIT DEL P.E.R.l. SANTA COLOMA VELLA II, f.IONCESSIC') DE L'US PRIVATIU DE
TERRENYS DE TITULARITAT MUNICIPAL, CESSIO AL MUNICIPI DEL DOMINI D'UNA
FINCA PRIVADA D’US PUBLIC URBANITZADA | RESTITUCIO DE LA FAGANA DE CAN

PEDRAGOSA.

DILIGEMCEA

Anrovat per la Jlfpta ds G0 3: Lacsl

sl dio 1o BEN, 2018
‘\}&M;’% N

A Santa Coloma de Gramenet, a 4 d'abril de 2018,

REUNITS:

Per una banda, Jordi Mas i Herrero, assistit pel Secretari General de la Corporacié,‘ Sr.

Francisco Javier Ezquiaga i Terrazas.
Per una altra, Francesc Xavier Tapias Xirau.
ACTUEN:

Jordi Mas i Herrero, tinent d'alcaldessa delegat d’Urbanisme i Habitatge, segons decret
d'alcaldia num. 8360, de 2 d’'octubre de 2017, de modificacié del decret num. 5113/2015, de
15 de juliol, de nomenament de Tinents d'Alcaldia, formaci6 de la Junta de Govern Local i
delegacions, en nom i representacid de 'AJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE
GRAMENET.

Francesc Xavier Tapias Xirau, major d'edat, amb D.N.l. ndm. : en
representacio de les mercantis BANCO DE SABADELL, S.A. i SABADELL REAL
ISTATE DEVELOPMENT, S.L.U., la primera amb CIF nam. , }, domiciliada en el
08201 de Sabadell (Barcelona), Plaga Sant Roc nim. 20 i la segona amb CIF num.
oe- 5, domiciliada = Sant Cugat del Vallés (Barcelona), Carrer Sena nim. 12 del
Poligon d’Activitats Economiques Can Sant Joan (08174), segons Poder atorgat pel legal
representant de BANCO DE SABADELL S.A. davant el Notari de Barcelona

, en data 24 de juliol de 2014, nim. 1694 de protocol, copia del qual
s'adjunta al Conveni present, i segons Poder atorgat pel legal representant de Solvia
Development s.l. (canviada la seva denominacié per la de SABADELL REAL ESTATE
DEVELOPMENT S.L.) davant el Notari . . en data 7 d'agost de 2014,
num. 1882 de protocol, copia del qual s'adjunta al Conveni present.
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COMPAREIXEN:

L'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, en la seva condicio d’administracio actuant

i com a titular de terrenys en 'ambit fisic del Conveni present.

BANCO DE SABADELL, S.A. i SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT, S.L.U. en la
seva condicié de propietaris de les finques resultants de la MODIFICACIO DEL PROJECTE
DE REPARCEL-LACIO DEL PERI SANTA COLOMA VELLA Il que s'indiquen a continuacio,

descrites segons resuilta del projecte esmentat:

.- Finca resultant del projecte de reparcel-lacio de la UAT del PERI Santa Coloma Vella Il
assenyalada amb el codi FRA 1, que es modifica com a conseqiiéncia de la Modificaci6 de
PGM per a I'ajust d’alineacions al Passeig Mossén Jaume Gordi, aprovada definitivament
pel Conseller de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya en data 22 de gener
de 2015 i la incorporacié de noves finques a I'ambit.

Adjudicatari: BANCO DE SABADELL S.A.

Finca registral , -

IDUFIR: .

Superficie: 1.246,40 m2

DESCRIPCIO

URBANA: Parcel.la edificable, situada a la Rambla Sant Sebastia , procedent de la
reparcel-lacié del P.E.R.I. Santa Coloma Vella Il, de figura poligon irregular, i superficie de
sol de mil dos-cents quaranta sis metres quadrats amb quaranta decimetres quadrats, i una
edificabilitat de vuit-mil set-cents cinquanta-sis amb setanta-nou metres quadrats, incloent la
que pugui resultar en altells o sota-coberta, o aquelles altres que permetin les Ordenances
Municipals d'Edificaci6. CONFRONTA: pel Nord, nord-est precis, amb el carrer Pedro en
1na linia de 27,20mi, trencada en dos trams; per 'Est, sud-est precis, amb la finca numero

. del carrer Pedré i numero  de la Rambla de Sant Sebastia, en una linia de 34,60ml
trencada en dos trams; pel Sud, sud-oest precis, amb la Rambla de Sant Sebastia en una
linia de diferents trams de 17,5, 2,6, 4,5 i 6ml; i per I'Oest, nord-oest precis, amb al finca de
resultat de domini public definida en el Projecte de reparcel-laci6 del PERI! de Santa Coloma
Vella I, modificada amb el Projecte de Modificacié del mateix, assenyalada amb el codi
FR6.1 i destinada a espai lliure, en una altra linia de diferents trams de 4, 8,66 85 18 25
i 28,9ml.

Pendent d'inscripcio al Registre de la propietat.

Il.- Finca resultant del projecte de reparcel-lacié de la UA1 del PERI Santa Coloma Vella Ii
assenyalada amb el codi FRA 2 que es modifica com a consequéncia de la Modificacio de
PGM per a I'ajust d'alineacions al Passeig Mossen Jaume Gordi, aprovada definitivament
pel Conseller de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya en data 22 de gener
de 2015 i la incorporacié de noves finques a I'amhit.

Adjudicatari: BANCO DE SABADELL S.A. - SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT
S.L. — CAIXA D'ESTALVIS | PENSIONS DE BARCELONA. :
Finca nim. @

IDUFIR: t
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Superficie: 888,00 m2
DESCRIPCIO

URBANA: Parcel.la edificable, situada al carrer Pedr6 nuim. , procedent de Ia
reparcel-lacié del P.E.R.I. Santa Coloma Vella Il, de Santa Coloma de Gramenet, de figura i
superficie de sol de vuit-cents vuitanta-vuit metres quadrats, i una edificabilitat de tres-mil
set-cents vuitanta-sis metres quadrats, incloent la que pugui resultar en altells o sota-
coberta, o aquelles altres que permetin les Ordenances Municipals d'Edificacio.
CONFRONTA: Al Nord, nord/nord-est precis, en linia trencada de cinc trams, amb finques
del carrer Pedré numero , i en linia de 18,40ml amb el mateix carrer Pedro; A
I'Est, est/sud-est precis, en linia de 47,30 ml amb la finca de resultat de domini public
definida en el Projecte de reparcel-lacié del PERI de Santa Coloma Vella Il, modificada amb
el Projecte de Modificacié del mateix, assenyalada amb el codi FR6.1 i destinada a espai
lliure; al Sud, sud-oest precis, en linia de 23,50ml, amb la Plaga de la Vil.la; a I'Oest, en linia
de 18,70ml amb la finca nimero ~ - de la Plaga de la Vil la.

Pendent d’inscripci6 al Registre de la propietat.

Atés que les obligacions que es deriven del conveni present es refereixen a ambdues
finques, tot | que amb participacions i/o obligacions diferents en algunes de les condicions
que s'hi estableixen, en endavant la referéncia a la propietat s’estableix amb ['acrénim
BSSRED, en el ben entés que -en desenvolupament d'aquest Conveni- hagi de compareixer

o actuar un o altre propietari, o ambdds conjuntament, segons correspongui, pel que

subscriuen aquest conveni de forma solidaria.

MANIFESTEN:
1.- Ambit fisic del Conveni.

L'ambit del Conveni present és el que es delimita al Planol I-1, que inclou les parcel-les
resultants OP-1 i OP-2 de la Modificacio del Projecte de Reparcellacié de I'ambit del
P.E.RI Santa Coloma Vella Il, aprovat definitvament per la Junta de Govern de
IAjuntament de Santa Coloma de Gramenet en data 18 d'octubre de 2016, l'espai lliure
public situat entre les parcel-les resultants OP-1 i OP-2 del projecte indicat, i la superficie
corresponent a una construccid sota rasant, propietat de I'ajuntament, en el limit de la

parcel-la OP-1 en el seu front a la Rambla de Sant Sebastia.
2.- Antecedents urbanistics.

L'ordenacié del P.E.R.l. Santa Coloma Vella Il va preveure I'accés rodat a les parcel'les OP-
1 i OP-2 mitjancant accessos soterrats sota el domini public municipal, que e~
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materialitzaven amb la concessio administrativa de tot el subsol public de I'ambit del propi
P.E.R.. El promotor de l'actuaci6 va convenir amb l'ajuntament [atorgament d’'una
concessio de 'Us privatiu del subsdl public que li permetia, a més a més de destinar el

subsol public a altres usos privatius, construir aquests accessos.

Iniciades les obres d'edificacié de la parcel-la OP-1 Fany 2006, es va construir una part del
subsol public. La paralitzacié d’aquestes obres va deixar sense accés rodat, tant la part ja

construida situada sota domini public com el propi solar privat.

La concessio administrativa de 'Us privatiu del subsél public va quedar sense efecte amb la

defuncié del promotor que I'havia sol-licitat.

El 27 de gener de 2015, per Resolucié del Conseller de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya, es va aprovar una Modificacié del PGM en 'ambit de Santa
Coloma Vella Il per la que, entre d'altres modificacions, es reduia substancialment 'ambit
d'Us privatiu del domini public i es regularitzaven els limits de la parcel-la resultant OP-1 per
a adaptar-ne la realitat d’alid construit a la qualificacié urbanistica de zona i sistema
corresponent.

La Modificacié del Projecte de Reparcel-lacié de I'ambit establi servituds de pas sota subsol
public de la Placa de la Vila per a donar accés a la finca OP1 i a la OP-2. Les servituds es
van constituir unicament per a accedir als solars privats i van resultar delimitades a titol
indicatiu, restant pendent la concrecié de la seva geometria definitiva a la llicéncia
d’edificacio corresponent. (La delimitacié de les servituds indicatives dibuixades a la
Modificacio del Projecte de Reparcel-laci6 es grafia al Planol |-2). Part de la parcel-la OP-1,
per altra banda, es troba qualificada de OP-1v, edificable sota rasant i destinada a Us public

sobre rasant. (Al planol I-3 es delimita aquesta superficie d'Us public).

En data 18 d’octubre de 2016 la Junta de Govern de I'ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet va aprovar definitivament el Projecte d'Urbanitzacié de 'ambit, considerant com a
obres d'urbanitzacié les propies d'una superficie sense usos en subsdl public. Aquest
projecte ordenava exclusivament I'espai public, sense intervenir en l'ordenacié de la

superficie privada d'Gs pUblic corresponent a la finca OP-1, qualificada de OP-1v.

Amb posterioritat, I'actual propietari de la finca OP-1 ha sol-licitat a I'ajuntament l& concessio

administrativa d'una part de la construccio ja existent en les plantes -1, -2, -3 i -4 del subsol
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public en el front de la Rambla Sant Sebastia per a ampliar 'aparcament privat. (Delimitada
al Planol I-4).

Finalment indicar que el P.E.R.l. Santa Coloma Vella Il va preveure la restitucio de la fagana
de Can Pedragosa, element inclos al Pla Especial del Patrimoni, fitxa EC-54 que formava
part d'una finca que va ser enderrocada per 'execucié del P.E.R.l. En el seu moment, el
Promotor de I'ambit va procedir a desmuntar els elements de la fagana i a custodiar-los.
Correspon doncs garantir que aquesta fagana sera restituida quan s'edifiqui la Parcella OP-
2, que és on esta previst el seu trasliat, segons s'indica al planol I-5 i d'acord amb la Fitxa

del Cataleg que s’'annexa.
3.- Objecte i finalitat del Conveni

Amb posterioritat a I'aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacio i de la modificaci6 del
projecte de reparcel-lacié, i per inviabilitat técnica i economica, és necessari reconsiderar
'emplagament dels accessos rodats a les finques privades i a la finca de titularitat municipal
previstos a la modificacié del projecte de reparcel lacid doncs, per una banda signifiquen
una afectacio excessiva del subsol public de la Plaga de la Vila i, per una altra, es considera
que la construccidé de l'accés rodat d’'acord amb les servituds constituides, per la seva
extensié no és viable técnicament, per la qual cosa els signants acorden modificar les
servituds constituides. Esdevé també objectiu d’aguest conveni que I'espai privat d’(s public
corresponent a una part de la superficie de la finca OP-1 que d'acord amb el planejament
vigent, ha de passar a a titularitat municipal i sigui urbanitzat de manera conjunta amb

fespai public de I'ambit de la reparcel-lacio. (veure planol I-3)

Per tal d'assolir aquests objectius, les parts subscriuen el Conveni present en base als

seglents:

PACTES:

PRIMER.- CONCRECIO DE LA GEOMETRIA DE LES SERVITUDS D’ACCES RODAT.

Les parts acorden modificar el tragat dels accessos rodats a les parcel-les OP-1 i OP-2
resultent de la Modificacio del Projecte de Reparcel-lacio, tal i com es dibuixa al Planol P-1
annex a aquest Conveni, pel que queden modificades les servituds de pas establertes a la
modificacié del projecte de reparcel-lacio, de comu acord entre el titular del predi dominant i

el titular del predi servent.
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Les parts convenen aixi mateix que la concrecio de la geometria d'aquestes servituds, els
drets accessoris que corresponguin i les obligacions de manteniment i conservacio fixats en
aquest Conveni, tindran accés al Registre de la Propietat quan s’hagin construit els edificis a
les Parcelles OP-1 ilo OP-2. Amb aquesta finalitat, les parts es comprometen a
comparéixer per a elevar-ho a public, mitjangant Acta Administrativa o escriptura publica,

segons correspongui.

SEGON.- OBLIGACIO DE CONSTRUIR ELS ACCESSOS.

L'obligacio de construccié d'aquests accessos recau en BSSRED al seu compte i carrec,
previ I'atorgament per part de I'ajuntament de la llicencia d’obres corresponent sollicitada
per BSSRED.

TERCER.- USOS DELS ACCESSOS

Una vegada construits i posats en funcionament els accessos, aquests seran utilitzats per
accedir a les finques assenyalades al planol P-1 i que son les seglents:

e OP2

e OP1iOP1v

e ZONAA

QUART.- OBLIGACIO DE MANTENIMENT | CONSERVACIO DELS ACCESSOS.

Una vegada construit i posats en funcionament els nous accessos (grafiats al planol |-1), el
manteniment i conservacio d’aquests correspondra als propietaris de les finques OP-1i OP-

2 en les proporcions que s'estableixin entre els privats.

L'ajuntament o en el seu cas el futur concessionari fara Us amb total indemnitat dels
accessos a la ZONA A, sense perjudici de les despeses de manteniment que li siguin

atribuibles per I'ls de la superficie privativa propia de la concessio.

CINQUE.- URBANITZACIO DE L’ESPAI LLIURE

BSRED encarregara la redacci6 d'un projecte d'urbanitzacié de I'ambit. D'acord amb les
directrius establertes per I'Ajuntament que incloura els espais que es delimiten al Planol P-2
annex. El projecte es presentara a I'ajuntament per al seu tramit i aprovaci6, previ informe

favorable dels serveis técnics municipals,
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Aquest projecte d'urbanitzacié tractara la integracio de I'espai public entre les parcel-les OP-
1 i OP-2 amb l'espai privat en subsol, d'us public en sol, situat a la parcel-la OP-1, i el seu
entorn. El cost de la urbanitzacié de I'ambit B assenyalat al planol P-2 anird a carrec de
BSSRED.

Les obres d'urbanitzaci® de I'espai public seran executades per I'ajuntament de Santa
Coloma de Gramenet, d’acord amb la Modificacio del Projecte de Reparcel-lacid en la

modalitat de cooperacio.

La urbanitzacié de I'espai privat d’s public la dura a terme BSSRED de manera coordinada

amb l'ajuntament.

Per a donar compliment i claredat a aquest pacte, la modificacié del projecte d'urbanitzacio
contindra els pressupostos corresponents a cada ambit, i la planificacié i separates

corresponents per a la seva execucio.

El cost d'urbanitzacié de 'ambit A, no superara en cap cas l'anteriorment aprovat en el
projecte d'urbanitzacio i per tant, no suposara cap increment en les carregues urbanistiques

del projecte de reparcel-lacio.

SISE.- CONCESSIO ADMINISTRATIVA D’UNA SUPERFICIE _PROPIETAT DE
L’AJUNTAMENT SOTA RASANT, PER A AMPLIAR EL PARKING DE LA PARCEL-LA

OP-1.

L'ajuntament tramitara la sol-licitud de concessié administrativa de I'iis privatiu del subsol
public delimitat al planol 1-4 (plantes -1, -2, -3 i -4) presentada per BSSRED, sempre que
obtingui Informe favorable dels Serveis Técnics corresponents.

SETE.- CESSIO A L’AJUNTAMENT DEL DOMINI DE L’ESPAI PRIVAT D'US PUBLIC.

Finalitzades les obres d'urbanitzacié, BSSRED cedira gratuitament a 'ajuntament el ple
domini de la superficie sobre rasant de la finca OP-1, a nivell de lamina impermeable cap

amunt, qualificada al planejament vigent amb clau OP-1v.
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VUITE.- COMPENSACIO PER LA _NO UTILITZACIO D’'UN ESPAI CONCESSIONABLE.

El nou tragat de la servitud de pas impedeix que I'ajuntament pugui materialitzar una part del
seu aprofitament en el subsol de la zona verda. Aquesta disminucié de valor ha estat
quantificada pels serveis técnics municipals en 215.000€. Amb la finalitat de compensar-la,
BSSRED invertira 215.000€ en les obres de cobriment i urbanitzacié d'una superficie
actualment descoberta, situada en el sostre de la zona que és objecte de concessio a la
planta -1 de I'aparcament, a l'inici de la Rambla de Sant Sebastia. L'import indicat incloura la
redaccio d'un projecte especific -que sera sotmés a tramit de I'ajuntament per a la seva
aprovacio, previ informe favorable dels serveis técnics municipals-, la direccié d'obra i la
seva execucio, aixi com totes les despeses, taxes i impostos que se’n derivin. Una vegada
rebudes les obres per part de I'ajuntament, i justificats els imports mitjangant les factures i
certificacions corresponents, si el cost d’aquestes actuacions ha resultat inferior a la
quantitat fixada, BSSRED abonara directament a Pajuntament la diferéncia.

NOVE.- RESTITUCIO DE LA FACANA DE CAN PEDRAGOS.

L'ajuntament de Santa Coloma de Gramenet requerira a ‘ 7 els elements i
materials originals corresponents a la fagana de la finca de Can Pedragosa, desmuntada en
el seu dia, i els lliurara als propietaris de la OP2 per a que pugui ser reconstruida i integrada
a I'edificacio de la finca OP-2 a la fagana del carrer del Pedro, obra que sera sufragada per
BSSRED. S'adjunta a titol informatiu en annex el planol I- 5 i la fitxa de Patrimoni, que
assenyala el seu nou emplagament, subjecte a [l'atorgament de la llicéncia d'obres

corresponent.

Pel cas que es veies impossibilitada de proporcionar els elements i materials
originals, BSSRED es compromet a construir la fagana d’acord amb els criteris técnics de

I'Ajuntament.

DESE.- INFORMACIO PUBLICA | PUBLICITAT.

En compliment de la prescripcié establerta a larticle 104 del text Refos de la Llei
d'urbanisme, les parts signataries deixen constancia de les mesures de publicitat d'aquest

conveni:

Aquest conveni es sotmetra al corresponent i especific tramit d'informacié publica, vel
termini d’un mes, Un cop signat, podra ser consultat publicament mitjangant r:f‘m’sbita
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presencial i telematica a 'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, amb la possibilitat
d'obtenir-ne copia; i finaiment, sera tramesa al Departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya (en el termini d’un mes a comptar des de la seva signatura) a fi de

que sigui divulgat telematicament en el seu web.

De conformitat amb larticle 110.3 de la Llei 26/2010 de 3 d’agost, régim juridic de les
administracions publiques de Catalunya, el contingut integre d'aquest conveni, un cop
signat, s'haura de publicar en el Portal de la Transparéncia de I'Ajuntament de Santa
Coloma de Gramenet i aixi mateix es publicara en el DOGC la data de I'aprovacio d'aquest
conveni i la data de la seva signatura, fent-se constar expressament que el seu contingut

integre consta publicat en els portals de transparencia esmentats.

ONZE.- INTERPRETACIO | COMPLIMENT.

Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en I'execucio i la
interpretacio d’aquest document, amb caracter previ a la seva submissid, si s'escau, a la via
judicial. Per a qualsevol questio litigiosa que es derivi de les diferencies sobre la
interpretacio i el compliment d’aquest document, les parts se sotmetran expressament a
Pordre jurisdiccional contenciés-administratiu de Barcelona, renunciant a qualsevol fur que

els hi pogués correspondre.

I, en senyal de conformitat, signen el conveni i els seus annexos, per triplicat exemplar i per

un sol efecte, en el lloc i data assenyalats a 'encapgalament.
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