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CONVENI ENTRE L’AGENCIA DE L’HABITATGE DE CATALUNYA 1| L’ASSOCIACIO
PROHABITATGE PER A LA CESSIO DE LA GESTIO DE L’US D’UN HABITATGE

Barcelona, 26 de gener de 2018

REUNITS

El senyor Jaume Fornt i Paradell, director de I'"Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, que
actua en nom i representacié d'aquesta entitat, en virtut del nomenament efectuat per acord
del Govern de 15 de marg de 2011 (DOGC num. 5839, de 17 de mar¢ de 2011) en Us de
les facultats atorgades per |'article 7.3.e) de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, de I'Agéncia de
'Habitatge de Catalunya.

| d’'una altra part, la senyora Carolina Pallas Compte, gerent de I'’Associacié Prohabitatge
facultada per I'escriptura de conferiment de poders, atorgada davant el notari de Barcelona,
senyor , en data 23 de desembre de 2016, sota el nim. 3844 del seu
protocol i inscrita al Departament de Justicia de la Generalitat de Catalunya sota el nimero
9015-649564/2016.

Totes les parts es reconeixen la capacitat necessaria per formalitzar el present conveni de
col-laboracié i

EXPOSEN

|.- D’'acord amb el que disposa l'article 2 de |la Llei 13/2009, de 22 de juliol, de 'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya, aquesta t& com a objectiu executar | gestionar les politiques
d'habitatge que s6n competéncia de la Generalitat, les quals s’han de desenvolupar d’acord

b els principis de cooperacié i col'laboraci6 amb els ens locals i en concertacio, si
s’éscau, amb altres ens de caracter public o privat.

Concretament, l'article 3 de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, atribueix a I'Agéncia de
'Habitatge de Catalunya les funcions de gestionar i executar els programes socials
d’habitatge, a més d'evitar que cap persona quedi exclosa d'un habitatge per motius
economics, tot garantint I'estabilitat i la seguretat dels residents més vulnerables.

Il.- L’Associacié Prohabitatge és va constituir I'any 1999, és una associaci6 sense anim de
lucre, que desenvolupa les tasques d'intermediari social per l'accés a ['habitatge, la
mediacio residencial i 'acompanyament social per a la prevencié de la pérdua d’aquest.

Els objectius de I'entitat sén treballar per garantir el dret a un habitatge digne i adequat,
‘eforgar la igualtat d’'oportunitats per I'accés a un habitatge, ampliar |la tasca d'intermediari
social per l'accés a I'habitatge i desenvolupar mesures de suport per prevenir I'exclusié
residencial.
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Aixi doncs, I'Associacié Prohabitatge déna resposta a les esmentades mancances
d’allotjament que pateix aquest vulnerable col-lectiu.

lll.- La disposicié addicional 5a de la Llei 26/2010, de 3 d’agost, de régim juridic | de
procediment de les administracions publiques de Catalunya, i l'article 47.1 de la Llei
40/2015, d'1 d'octubre, de régim juridic del sector public, preveuen la possibilitat que les
administracions publiques de Catalunya subscriguin convenis amb persones fisiques o
juridiques subjectes al dret privat.

IV.- L’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya va formalitzar amb el BBVA, el 4 de juliol de
2016, el Conveni de col-laboracié per a I'ajuda i proteccié de les families en situacié de
vulnerabilitat social. L'esmentat conveni preveu la possibilitat de cessié d’habitatges en
régim d'arrendament social a través de fundacions per al compliment del seu objectiu.

V.- L'Associacié Prohabitatge ha sol-licitat a ’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya poder
disposar d’habitatges, les dependéncies dels quals reformara, amb I'objectiu d’aconseguir
una barreja de programes funcionals que permetin, amb la maxima flexibilitat, atendre
necessitats diverses d'aquelles persones o unitats familiars amb especials necessitats
d’'atenci6é, per impulsar les politiques socials, en col-laboraci6 amb entitats socials
especialitzades.

VI.- Pel motiu abans exposat, les parts consideren d'interés la col-laboracié i el suport mutu
en el desenvolupament dels programes socials d'habitatge i manifesten la voluntat de
subscriure aquest conveni, que es regeix per les seglents

CLAUSULES

Primera.- Objecte

L'objecte d'aquest conveni és establir les condicions de la col-laboracié entre I'’Associacié
Prohabitatge (d'ara en endavant, “I'Associaci¢”) i 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya
(d'ara en endavant, “'Agéncia”) per a la cessi6 de la gestié de I'is de I'habitatge ubicat al
carrer Periodista Grane, 190, Bl.1, 3r 2a del municipi de Terrassa, propietat del BBVA.

Segona.- Contraprestacioé de la cessio i obres d’adequacié i condicionament

La contraprestacié global a satisfer per ’Associacié a I'’Agencia per la cessié de I'habitatge
que es detalla en el quadre annex a aquest conveni, sera I'execucié de les obres
d'adequacié i condicionament sobre els habitatges cedits, les quals seran executades pel
seu compte i a carrec de I'’Associacio.

Sera responsabilitat de I’Associacié la sol-licitud i I'obtencié dels permisos d’obres i
llicencies municipals que siguin necessaries per dur a terme les obres de transformacio
dels habitatges.

L’Agéncia no assumeix cap tipus de responsabilitat respecte d'aquesta questié, ni en
garanteix la concessi6 pel fet de formalitzar aquest conveni.
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Tercera.- Gesti6 de I'’habitatge cedit

3.1 - L’Associacié assumeix la responsabilitat de |la gesti6 de I'habitatge que consta en
I'annex d'aquest conveni, aixi com la cessio a les persones o unitats familiars que determini.

L'Associacié establira el criteri per a determinar la persona o familia que es podra allotjar a
I'habitatge, en funcié de la superficie i les caracteristiques de 'habitatge i d'acord amb la
ratio establerta en el Decret 141/2012, de 30 de octubre, que regula les condicions minimes
d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat.

L’Associacié establira les condicions del contracte de cessié a formalitzar amb |les persones
o families que ocupin 'habitatge, ja sigui mitjangant un contracte d’'ds temporal, subjecte a
I'establert en aquest conveni i en la Llei 5/2006, de 10 de maig, del Llibre cinqué del Codi
Civil de Catalunya, relatiu als drets reals; o mitjangant un contracte de lloguer que, pel
caracter assistencial, se subjectara a I'establert en aquest conveni i, en alld que no estigui
previst, al Titol Il de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’Arrendaments Urbans i
supletoriament pel Codi Civil de Catalunya.

L'Associacié decidira si repercuteix a les persones allotjades les mensualitats de la cessid
d'us indicades a I'annex d’aquest conveni.

L'’Agéncia autoritza que I’Associacié pugui cedir 'habitatge a entitats socials perque puguin
desenvolupar les tasques descrites en aquest conveni. L'Associaci6 s’obliga a traslladar a
les entitats socials les obligacions establertes en aquest conveni.

La vigéncia del contracte estara supeditada al termini de vigéncia d’aquest conveni.

3.2 - En el cas que la I'’Associacié hagi de resoldre el contracte de cessio, perqué la persona
o familia allotjada hagi incomplert alguna de les obligacions pactades, aquest conveni sera
titol suficient perqué ['Associacié i/o I'entitat social cessionaria- puguin instar la
corresponent demanda judicial,

Les despeses que es generin arran de la resolucié del contracte, de la demanda judicial
instada o, si escau, de la condemna en costes, seran a carrec de les parts litigants i, en
cam cas, del propietari i/o de I'administrador de I'habitatge cedit per aquest conveni.

3.3 L Anualment, I’Associacié informara I’Agéncia sobre les persones que ocupen aquests
habitatges i, si s’escau, sobre els canvis d’ocupants que s’hagin produit.

Quarta.- Obligacions de les parts
Sera obligacié de I'’Associaci6 la gestid de I'habitatge i, a més:

- Assumir el pagament dels consums dels subministraments individuals de I’
habitatge i la previsi6 de les despeses dels serveis comuns, aixi com les
contractacions de les corresponents polisses de subministraments.

- El manteniment ordinari de I'habitatge durant la vigéncia de la cessio.

- Assumir les obres de conservacio i reparacié originades pel desgast i per I'lis de
'habitatge.

- Fer el seguiment necessari per garantir el bon Us de I'habitatge per part dels seus
usuaris; en cas de mal Us o negligéncia en la conservacié, les despeses de
reparacio que es puguin generar seran a carrec de I'’Associacio.

3
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- Lacobertura de 'asseguranca sobre el contingut de cadascun dels habitatges, atés
que I'asseguranca sobre I'immoble li correspon a la propietat.

- Qualssevol despeses i/o impostos que se'n derivin o tinguin I'origen en I'execucié
per la seva part dels treballs d'adequacié i condicionament en contraprestacié sobre
els habitatges cedits al seu favor.

- Qualssevol altres taxes municipals.

- Retornar els habitatges a ’Agéncia en perfecte estat d’Us i conservacioé.

Cinquena.- Xarxa d’habitatges d’Insercié

L'Associacio haura d'integrar els habitatges en la Xarxa d’habitatges d'insercié. A partir de
la integraci6é dels habitatges en la Xarxa esmentada, I'Associacié com a entitat gestora
d’habitatges d'insercid, podra ser beneficiaria dels ajuts previstos a 'article 25 del Decret
75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge, en funcié de les disponibilitats
pressupostaries.

Sisena.- Aspectes fiscals

A efectes fiscals, les parts convenen que en el moment de la signatura d'aquest conveni,
la contraprestacié continguda al paragraf primer de la clausula segona és una operacié
subjecta perd exempta de I'lmpost sobre el Valor Afegit. El fonament d’aquesta exempci6
es troba en l'article 20.U.23, lletres b i f', de la Llei 37/1992, de 28 de desembre, de I'lmpost
sobre el Valor Afegit, en tractar-se de finques cedides per a l'arrendament o el
sotsarrendament per entitats gestores de programes publics de recolzament a ’habitatge.

Respecte a les obres d'adequacié i condicionament de I'habitatge previstes al paragraf
tercer de la clausula segona, les parts convenen que es tracta d'operacions subjectes i no
exemptes de I'lmpost sobre el Valor Afegit, a la que se’ls haura d’aplicar el tipus impositiu
que correspongui en cada moment de la seva meritacio.

Setena.- Comissié de seguiment

Es constitueix una comissié de seguiment, que estara integrada per aquelles persones
designades per cadascuna de les parts, amb un maxim de tres membres per cada una
d'elles.

Aquesta comissié de seguiment es reunira a peticié de qualsevol de les parts.
Les funcions d'aquesta comissié de seguiment sén:

- Efectuar un seguiment efectiu del grau de compliment dels objectius i dels
compromisos adquirits.

- Vetllar perqueé es compleixin les finalitats per a les quals es cedeix la gestioé de I'is
dels habitatges objecte d’aquest conveni.

- Proposar la modificacié de la relacié d'habitatges que es cedeixen, que s'haura
d’aprovar mitjangant una addenda a aquest conveni.

- Intentar resoldre les controvérsies que puguin sorgir en la interpretacié i el
compliment d'aquest conveni.
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Vuitena.- Vigéncia

Aquest conveni tindra una vigéncia de quatre anys a partir de la data de la seva signatura
i aprovaci6é. No obstant aixd, en qualsevol moment abans de la finalitzacié del termini
previst, les parts podran acordar la seva prorroga expressa per un termini de fins quatre
anys addicionals. La vigencia d'aquest conveni queda supeditada en tot cas a la durada
del conveni formalitzat amb BBVA.

Novena.- Causes de resolucié

Sén causes de resolucié d’aquest conveni:

a) L’'incompliment del seu objecte.

b) La finalitzacié del termini de vigéncia.

c) Per mutu acord de les parts, manifestat per escrit.

d) L’incompliment d’alguna de les seves clausules per una de les parts.

e) La denlncia unilateral del conveni amb un preavis de tres mesos, perqué existeixen
causes excepcionals i justificades que dificulten o impossibiliten el compliment del

seu contingut.

f)  Altres causes d'extincié previstes en la normativa aplicable.

Desena.- Resolucié de controvérsies

Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en l'execucid i
interpretacié d'aquest conveni amb caracter previ a la seva submissioé, si s'escau, davant
la jurisdiccié contenciosa administrativa, d’acord amb el que disposa la Llei 29/1998, de 13
de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

|, com a prova de conformitat, les parts signen aquest conveni, per triplicat, al lloc i la data
expressats en I'encppgalament.

Pgr I'Agencia defi’HaBitatge d¢ Catalunya Per I'Associacio Prohabitatge

Jaume Fornt i Paradell

Carolina Pallas Compte
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