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CONVENI DE COL-LABORACIO ENTRE L'EXCM. AJUNTAMENT DE L'HOSPITALET
DE LLOBREGAT | LA COOPERATIVA D'HABITATGES LLAR UNIO CATALONIA, SCCL
PER A LA PROMOCIO D'HABITATGES PROTEGITS AL MUNICIPI DE L'HOSPITALET
DE LLOBREGAT

L'Hospitalet de Llobregat, a tretze de juny de 2019,

REUNITS

D'una part, el Sr. Francesc Josep Belver Vallés, Tinent d'Alcalde de 'Area de Programacio,
Coordinacio, Desenvolupament Econémic i Ocupacié de I'Ajuntament de I'Hospitalet de
Llobregat, en virtut del Decret de Nomenament i Delegacié de competéncies de I'Alcaldia-
Presidencia num. 6375/2016, de data 26 de juliol, en funcions, art. 194 de la LOREG.

| d'una altra, el Sr. Pedro Parra Calderén amb DNI i el Senyor Jordi Gélvez
Fornieles amb DN! majors d’edat, amb domicili a Barcelona, carrer San
Oleguer, 18, local baixos.

ACTUEN

El Sr. Francesc Josep Belver Vallés, en nom i representacié de I'Excm. Ajuntament de
I'Hospitalet de Llobregat, facultat expressament per aquest acte per acord adoptat de la
Junta de Govern Local, en sessi6 de data 24 de maig de 2019.

| el Sr. Pedro Parra Calderdn i el Sr. Jordi Gélvez Fornieles, conjuntament, en nom i
representacié de la cooperativa d'habitatges LLAR UNIO CATALONIA, SCCL, amb CIF
FB63010896, domiciliada a Barcelona, carrer Sant Oleguer, nimero 16 local baixos; la qual
va ser constituida, per temps indefinit, mitjangant escriptura autoritzada pel Notari de
Barcelona, en data 8 de novembre de 2002, numero 935 del seu
protocol. El seu objecte social i domicili actual de la mateixa resulten de I'escriptura
d'aixecament a public d’acords socials autoritzada el dia 3 de novembre de 2017, pel Notari
, amb numero 6748 de protocol.

Actuen en qualitat de President | Secretari, respectivament, del Consell Rector d'aguesta
cooperativa, en virtut dels acords de I'Assemblea General i del Consell Rector adoptats en
data 7 de novembre de 2016 1 elevats a public mitjangant escriptura autoritzada a
Barcelona pel notari el dia 22 de desembre de 2016 amb
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numero 6222 de protocol, esmenada per altra escriptura autoritzada pel citat Notari el dia
17 de gener de 2017 amb numero 258 de protocol, inscrita al Registre Territorial de
Cooperatives de la Generalitat de Catalunya amb el numero 12719,

Les parts, lliurement i voluntariament, es reconeixen mutuament legal capacitat juridica i
d’obrar per subscriure aquest document i,

MANIFESTEN
l.- 'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat i LLAR UNIO CATALONIA, SCCL, venen
col-laborant, des de I'any 2005, en la promocid i construccié d’habitatge protegit, en régim

cooperatiu a la ciutat de I'Hospitalet de Llobregat. Fruit d'aquesta col-laboracié ha estat la
promocié de les seglents actuacions a la ciutat de 'Hospitalet.

TOTAL HABITATGES 298

SOL DE L'AJUNTAMENT

CARRETERA DE COLLBLANC, 169 32 habitatges
CLARA CAMPOAMOR, 14 /PG. SALVADORS 44 habitatges
TOTAL 76 habitatges

" SOL DE L'INCASOL

CARRER FORTUNA, 11, 13, 15117 56 habitatges

PLACA DEL QUART, 1 /APRESTADORA, 156 55 habitatges
NARCIS MONTURIOL, 127 51 habitatges

TOTAL 162 habitatges

SOL DEL CONSORCI PER A LA REFORMA DE LA GRAN VIA N
CARRER AMADEU TORNER, 51-53-55 60 habitatgg‘
TOTAL 60 habitatges

Per tal de prosseguir amb aquesta activitat de promocié d’habitatge protegit en régim de
cooperativa es fa palesa la voluntat de col-laboracio en la promocié d’habitatges
assequibles, subjectes a regim de proteccid oficial i adjudicant-los a través d’aquesta
cooperativa.

L'Ajuntament de 'Hospitalet té interés a promoure els habitatges de la finca municipal del c.
Estronci nium. 109 que es correspon amb la parcel.la 4 del Projecte de reparcel-lacié de/
Text Refds de la Modificacié Puntual del Pla General Metropolita en el Sector Sanfeliu
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Fagana Estronci i Porta Sanfeliu del terme municipal de 'Hospitalet de Liobregat, que en el
seu dia formava part de la Fase Il a edificar per la Fundacié Familia i Benestar Social
(FFIBS) en base al “Conveni especific per a la construccio de 190 habitatges subjectes a
protecci6 oficial, dotacionals i de preu assequible en regim de lloguer i venda” signat amb
I'Ajuntament el 22 de juny de 2010 i les seves addendes de dates 16 de desembre de 2014
i 22 de marg de 2016.

Posteriorment, per acord de la Junta de Govern local de 10 de juliol de 2018, es va
acceptar la renuncia de fa FFIBS a I'execucié de la Fase lll (parcel-la 4).

Una vegada acceptada la renuncia per part de la FFIBS, i per tal de seguir amb la politica
de promocié de I'habitatge, la cooperativa LLAR UNIO CATALONIA SCCL, s’ha adregat a
I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat, per instancia de data 18 d’octubre de 2018, RGE
num. 78280/2018, sol-licitant I'alienacio directa de la finca del carrer Estronci 109 (Parcel-la
4) de I'esmentat Projecte de Reparcel-lacio, per tal de poder construir habitatge en régim
general destinat preferentment als residents de la ciutat de I'Hospitalet.

il.- Que la finca del carrer Estronci num. 109 d'aquesta Ciutat, propietat municipal, té la
seglent descripcid:

URBANA - Parcel.la assenyalada amb el niumero 4 al planol de finques resultants del
projecte de Reparcellacié del Text Refés de la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolitd en el Sector Sanfeliu fagana Estronci i Porta Sanfeliu, del terme municipal de
'Hospitalet de Llobregat: de forma rectangular i amb una superficie de 492,40 m2 (quatre-
<ents noranta-dos metres i quaranta decimetres quadrats), per la qual s'entrara a
I’'aparcament que es construira sota-rasant d'aquesta parcel.la. LIMITA: al Nord, amb finca
resultant senyalada amb el numero 17, destinada a parcs i jardins urbans; a I'Est, amb el
llindar del sector, carrer Estronci, a través del qual s'accedira a 'aparcament; a I'Oest, amb
finca resultant senyalada amb el numero 5, adjudicada a I'’Ajuntament de I'Hospitalet de
Llobregat; i al Sud, amb finca resultant senyalada amb el numero 18, destinada a parcs i
jardins urbans.

S'adjunta com a doc. num. 1 planol de la finca.

CARREGUES: Servituds reciproques de pas per a vehicles, per a persones i de pas per a
les instal-lacions generals de la planta soterrani dels edificis a construir sobre les

parcel-les 1, 2, 3, 4, 5 6 en el subsol de les parcel-les numero 28 i 29 del projecte de
reparcel-lacié del Sector Sanfeliu de la fagana Estronci i Porta de Sanfeliu, en I'Hospitalet
de Llobregat. Formalitzada en escriptura publica davant del Notari Fernando Morales Limia
en data 16 de mar¢ de 2011 num. 353 del seu protocol.
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Servitud de llums, vistes [ vols de la qual és predominant la parcel-la nim. 4 i és predi
servent la finca registral 23.969, parcel-la num. 5 del Projecte de Reparcel-lacié del Sector
Sanfeliu de la Facana Estronci | Porta Sanfeliu a I' Hospitalet de Llobregat, formalitzada en
escriptura davant del Notari Sr. Fernando Morales Limia en data 13 de marg de 2011.

FINCA REGISTRAL: INSCRITA al Registre de la Propietat numero 6 de I'Hospitalet de
Liobregat, al tom 1.930, llibre 652, foli 223 Finca num. 23.967

TITOL: Inscrita a favor de PAjuntament de I'Hospitalet de Llobregat per adjudicacié en el
projecte de reparcel-lacié del Text Refos de la Modificacio puntual de I'ambit d’actuacié, pel
que fa als habitatges de de proteccié oficial del Pla General Metropolitz en el Sector
Sanfeliu Facana Estronci i Porta Sanfeliu, aprovat definitivament el 13 de setembre de
2006, en concepte de cessid gratuita i obligatoria pel que fa als equipaments en planta
baixa i a tito! de cessié del 10% d'aprofitament Urbanistic, pel que fa als habitatges de
proteccié oficial.

Finca Inscrita al llibre Inventari de Béns i Drets de I'Ajuntament als folis 177 i 178 del tom
4.1 amb la qualificacié juridica de bé patrimonial adscrit al Patrimoni municipal del Sol.

Parametres Urbanistics

» Sol urba urbanitzat no edificat.

*» Planejament vigent: Modificacié Puntual del Pla General Metropolita en el sector Sanfeliu
Facana Estronci i Porta Sanfeliu del terme municipal de 'Hospitalet de Llobregat aprovat
definitivament el 29 d’abril de 2.005, i publicat al DOGC en data 27 de maig de 2.005.

* Qualificacié urbanistica: zona subjecte a ordenacio volumétrica especifica (clau 18).

« Superficie parcel-la: 492,40 m2.

* Sostre edificable: 6.893,60 m2 (PB + 13) destinats a:

Usos
L Pl. Baixa : equipaments de cessié a I'Ajuntament | espais comuns
{ Plantes pis: Habitatges de proteccio oficial en régim general

» Nombre d’habitatges i regim: 78 hab. (aprox.) de proteccio oficial.
* Alcada maxima edificable: Planta baixa + 13 PP.
» Soterrani: destinat a aparcament dels habitatges, amb accés a través de la finca resultant
num. 4 de propietat privada, en base a la servitud de pas constituida al seu favor.
« Carregues d’urbanitzacié: 100.000,00 € (IVA no inclos).

S’adjunta com a doc. nim. 2 informe d’aprofitament urbanistic.
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lll.- La Llei 33/2003, del 3 de novembre, del Patrimoni de les administracions publiques,
prescriu a l'article 137.4 que les administracions poden acordar 'adjudicacié directa per a
Palienacié de béns immobles a entitats sense afany de lucre i també en el suposit de
prestacié d'un servei public d'interés general com ho és la provisié d’habitatge assequible.
En aquest mateix sentit també es preveu aquesta forma lalienacié de béns immobles de
les entitats locals a l'article 49.1b) del Decret 336/1988, del 17 d’'octubre, Reglament de
Patrimoni dels Ens Locals.

| la Llei 18/2007 de 28 de desembre del Dret a I'Habitatge, senyala al seu article 17.7 que
els promotors socials a qué fa referéncia l'article 51.2.a i b de la mateixa llei poden ésser
receptors d'alienacions directes de béns del patrimoni public de sol i d'habitatge amb la
finalitat de construir habitatges destinats a politiques socials.

L'esmentat article 51.2.2) estableix expressament que tenen la condicid de promotors
socials d'habitatges les cooperatives d'habitatges i LLAR UNIO CATALONIA, SCCL ha
obtingut I'homologacié expressa com a promotor social d’habitatge mitjangcant Resolucié
del Director de Promocié de I'Habitatge de I'Agencia de I'Habitatge de la Generalitat de
Catalunya de data 12 de febrer de 2019.

En conseqiiéncia, LLAR UNIO CATALONIA, SCCL és susceptible d’alienacié directa al seu
favor els solars integrants del patrimoni public de sol i d’habitatge, no resultant d’aplicacié
'apartat 3 de l'article 46 del Text Refés de la llei d’'Urbanisme, afegit per l'article 7 del
Decret-Llei 5/2019, de 5 de marg, de mesures urgents per a millorar 'accés a I'habitatge,
en virtut amb el que estableix la Disposicié Transitoria Sisena d’aguest Text Normatiu, ates
que I'expedient d'alienacié de la parcel-la a la que es refereix el present conveni s'ha iniciat
amb anterioritat a 'entrada en vigor de Fesmentat Decret-Llei.

IV.- Ambdues parts acorden dur a terme el present Conveni especific relatiu a la finca que
anteriorment s’ha descrit, que es regira per les seglents:

CLAUSULES
PRIMERA.- Objecte

Es objecte del present Conveni establir les condicions per a la transmissié, per part de
LAJUNTAMENT DE LHOSPITALET DE LLOBREGAT i a favor de la cooperativa LLAR
UNIO CATALONIA SCCL, la propietat de la parcel-la del c. Estronci num. 109 descrita en
'expositiu Il del present conveni, per a la construccié d’'un edifici destinat a habitatge
protegit en régim de venda.
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SEGONA.- Finalitats

La parcel-la es destinara integrament a la promocié d’habitatges amb proteccié oficial de
régim general amb desti a la venda.

L'edificacio que esta prevista construir té la seglient descripcio:

Superficie parcel-la: 492 40 m2
Alcada maxima reguladora : PB+13
Superficie edificable total: 6.893,60 m2st

Els establerts a la MPPGM Sector Sanfeliu de [a facana estronci i Porta Sanfeliu:

- la planta baixa, d'un total de 492,40 m2st, es destinara a equipaments (290,20 m2st) ia
elements comuns-vestibul (202,20 m2st).

- les 13 plantes tipus es destinaran a habitatges de proteccié oficial (amb un total de
6.401,20 m2st).

TERCERA.- Condicions de la transmissio de la parcel-fa

La parcel-la es transmetra per ' AJUNTAMENT a favor de LLAR UNIO CATALONIA, SCCL,
lliure de carregues, gravamens, arrendataris i ocupants i al corrent del pagament
d'impostos, contribucions, arbitris i despeses, incloses les despeses d'urbanitzacié que
aniran a carrec de I'Ajuntament.

La transmissié de la parcel-la s'efectuara en el moment de la signatura de I'escriptura
publica de compravenda. Agquesta escriptura es formalitzara en el termini maxim de dos
mesos prévia I'adopcié dels acords municipals pertinents i la finalitzacié de la tramitacio
dels expedients d'alienacié de la parcel-la.

Aniran a carrec de la part compradora totes les despeses i impostos derivats de
I'atorgament de la present escriptura, inclosa la inscripcié de la transmissié en el Registre
de la Propietat, llevat I'Impost Municipal sobre Fincrement de valor dels terrenys urbans,
-que grava, per llei, la part transmetent.

LLAR UNIO CATALONIA, SCCL, és coneixedor i es compromet a complir les
determinacions del planejament urbanistic, aixi com les ordenances municipals que siguin
d’aplicacio.

LLAR UNIO CATALONIA, SCCL haura de construir a la planta baixa de I'edifici un local
destinat a equipament de superficie construida 290,20 m2s i lliurar-lo a PAjuntament
terminat amb els acabats que s'indiquen en 'annex que s’adjunta com a doc. num. 3.
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També executara al seu carrec les obres d'urbanitzacié de la zona verda interior situada
entre aquesta parcel.la i el bloc del C. Estronci 119, en base al projecte que s'incorpori a la
llicencia d’obres per un import de 100.000,00€ (IVA no inclds), despesa que haura de ser
acreditada amb I'aportaci6 de les corresponents factures i certificacions d'obra.

El liurament del local i de les obres d’urbanitzacio es fara efectiu a la llicéncia d’ocupacio
del immoble i estara subjecte a l'informe favorable dels serveis técnics municipals 1 a
'acord municipal d'acceptacio.

QUARTA.- Caracteristiques de les construccions

La tipologia, caracteristiques constructives i serveis que haura de complir 'edificacié que
promogui la cooperativa LLAR UNIO CATALONIA, SCCL en la parcel-la objecte de
transmissié s'adequara en tot moment a alld previst en la legislacié d’habitatges en régim
de proteccid oficial, subjectes a I'obtencid de la corresponent qualificacio en régim general,
en els termes que siguin exigibles i a I'obtencid de la corresponent llicéncia municipal
segons els continguts del planejament de 'ambit.

LAJUNTAMENT realitzara les funcions d'inspeccid, vigilancia i control del compliment de
les obligacions, que es deriven d’aguest conveni i en particular, del procés d’adjudicacié
deis contractes d’adjudicacio dels habitatges.

'CINQUENA.- Preu i forma de pagament de la transmissié de la propietati de la
parcel-la.

S’estableix com a preu de la transmissio de la parcel-la del c. Estronci nim. 109, descrita
en l'expositiu Il, I'import de dos milions cinquanta mil dos-cents vint-i-tres euros amb
seixanta-tres céntims (2.050.223,63 €) IVA no inclos, establert amb els criteris de I'article
48 del Decret 75/2014 de 27 de maig del Pla per al Dret a 'Habitatge de Catalunya.

Sostre edificable m2st edificable €/m2st € (IVA no indlbs)
Habitatges HPO i elements
comuns 6.603,40| 310,48 2.050.223,63
Local equipaments 290,20 - cessié
Total 6.893,60 2.050.223,63

Es fa constar que la transmissié és una operacio subjecta a I'lmpost sobre el Valor Afegit,
al tipus que correspongui, i quin import sera satisfet en el moment del seu meritament. Per
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tant, es tracta d'una operacidé no subjecta a I'ilmpost sobre Transmissions Patrimonials i
subjecte a I'lmpost d'Actes Juridics Documentats.

La totalitat del preu indicat, juntament amb I''VA corresponent, sera abonat en part en
metal-lic i en part lliurament d’obra futura del local destinat a equipaments en planta baixa i
de les obres d'urbanitzacié de la zona verda situada entre aquest bloc i el del c. Estronci
num. 119, amb els seglents imports:

Forma de pagament € (IVA no inclés) IVA 21% TOTAL (€)
Mitjan¢ant xec bancari i nominatiu o
transferéncia bancaria 1.796.998,03 377.369,59 2.174.367,62
Lliurament obra futura: Local 153.225,60 32.177,38 185.402,98
Lliurament obra futura: Urbanitzacio 100.000,00 21.000,00 121.000,00
Total 2.050.223,63 430.546,97 2.480.770,60

a) Els pagaments mitjan¢cant xec bancari i nominatiu o transferéncia bancaria en
efectiu, aixo és, la quantitat de 1.796.998,03 € més la totalitat de I'lVA de la transmissié al
tipus del 21% que és de 430.546,97 € o, en el seu cas, al que resulti vigent, sera lliurat per
la cooperativa en els seguents terminis:

a.1) En el moment de formalitzar I'escriptura de compravenda: un 30% del preu a pagar
mitjangant xec bancari i nominatiu o transferéncia bancaria, aix6 és, 539.099,41 € més el
100% de I'IlVA que ascendeix a 430.546,97 €

a.2) Transcorregut 6 mesos de I'escriptura: 35% del preu a pagar mitjangant xec bancari i
nominatiu o transferéncia bancaria, és a dir, 628.949,31 €

a.3) Transcorreguts 12 mesos de I'escriptura: 35% del preu a pagar mitjangant xec bancari
i hominatiu o transferéncia bancaria, és a dir, altres 628.949,31 €.

Els pagaments ajornats generaran uns interessos a favor de I'Ajuntament de I'Hospitalet de
Llobregat, des del dia segient a la signatura de I'escriptura de compravenda, els quals
s’han de calcular en base a l'interées legal del diner.

LLAR UNIO CATALONIA, SCCL podra, cas que sigui del seu interés, avancar els citats
pagaments.

El pagament ajornat sera garantit mitjangant condicié resolutéria expressa a I'escriptura de
compravenda.
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b) Lliurament d’obra futura: A 'atorgament de la llicencia d’ocupacié, LLAR UNIO
CATALONIA SCCL lliurara a 'Ajuntament I'obra futura acordada: el local en planta baixa
valorat en 153.225,60 € mitjangant escriptura publica, i la urbanitzacié valorada en 100.000
€, ambdds amb informe previ favorable dels serveis técnics i acord municipal d’acceptacié.

Aquest imports a lliurar amb obra futura seran avalats com a condicié previa per a
I'atorgament de I'escriptura publica de la compravenda.

Es sollicitaran les exempcions i bonificacions fiscals corresponents previstes a la legislacié
fiscal vigent d'aplicacid i, aixi mateix, els beneficis previstos a la legislacio vigent que reguli
els Habitatges de Proteccié Oficial.

Els pagaments ajornats i el lliurament d'obra futura seran garantits per la cooperativa
mitjan¢ant clausula resolutéria en el contracte de compravenda, en la qual es preveura que
qualsevo! incompliment dels pagaments ajornats o del lliurament d'obra futura facuitara a
’ajuntament a acordar la resolucié del contracte, d’acord amb el que disposa la clausula
onzena d’aquest conveni.

La resolucio del contracte en cas d'incompliment, tindra lloc previ requeriment de
'ajuntament a la cooperativa i la concessi6 d'un termini adequat per esmenar
I'incompliment. Transcorregut el termini atorgat sense que s’hagi esmenat I'incompliment,
el contracte quedara automaticament resol amb els efectes previstos a la clausula onzena
d'aquest conveni.

SISENA.- Execucio de I'edifici d’habitatges protegits

1.- Els terminis dins dels quals la cooperativa LLAR UNIO CATALONIA, SCCL s’obliga per
I'inici i finalitzaci6 de les obres d'edificacio son els seglents:

« Sol-licitud de lticéncia d'obres per a la construccié dels habitatges en un termini de quatre
(4) mesos de la data de signatura de 'escriptura publica de compravenda.

* Inici de les obres d’edificacié dins el termini de dos (2) mesos de l'atorgament de la
preceptiva llicéncia. Es comunicara a I'Ajuntament .

* Execucié de les obres en el termini de trenta-sis (36) mesos a partir de l'inici de les obres.
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SETENA- Adjudicacio dels habitatges

L’adjudicacié dels habitatges en régim de cooperativa, es realitzara per LLAR UNIO
CATALONIA SCCL, en régim de venda, preferentment entre els residents del municipi de
L'Hospitalet de Llobregat, en virtut del que disposa I'article 102 de la Llei 18/2007, de 28 de
desembre del dret a 'Habitatge. El preu maxim dels habitatges i altres elements vinculats
no sobrepassara el preu que estigui legalment establert pels habitatges de proteccié oficial
de régim general.

VUITENA .- Intervenci6 de tercers

Restara prohibida la cessio per part de la cooperativa LLAR UNIO CATALONIA, SCCL de
qualsevol dret i deure resultant d’aquest Conveni a favor de tercers.

NOVENA.- Eviccié6 i sanejament

L’Ajuntament venedor respon d’eviccid i sanejament, conforme al dret i transmet |a finca
venuda en concepte de lliure de carregues, arrendataris i ocupants, i al corrent del
pagament d’'impostos, contribucions, arbitris i despeses, incloses les d'urbanitzacié.

DESENA.- Tempteig i retracte convencional

Es constituira a favor de TAJUNTAMENT o persona o entitat que 'AJUNTAMENT designi
un dret de tempteig i retracte en les segones i successives transmissions dels habitatges,
durant tot el termini de vinculacié de I'habitatge al régim de proteccié oficial, segons la
normativa sobre habitatges de proteccid publica d’aplicacid, el qual sera exercit en el marc
del que disposi la Llei 5/2006, de 10 de maig, del Llibre Cinqué del Codi civil de Catalunya,
relatiu als drets reals, particularment en relaci6 al termini normativament previst pel dret de
tempteig de configuracié real, de manera que els titulars dels habitatges socials hauran de
comunicar les condicions de venda en la forma legalment prevista | aquesta circumstancia
es fara constar, mitjangant anotacié, en el Registre de |la Propietat.

El régim de transmissions dels habitatges es regulara per tot alld disposat a la normativa
aplicable als habitatges amb proteccio6 oficial que sigui d’aplicacio.

La reserva dels drets que es contemplen en els apartats anteriors es recolliran
expressament en contractes i documents publics.

10
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ONZENA.- Condicio Resolutoria
L’escriptura publica notarial es garantira, a més a més, mitjangant condicions resolutories:

Al tractar-se d’'un bé patrimonial adscrit al Patrimoni municipal del Sél, en compliment de

Part. 170 del Text Refés de la llei d’Urbanisme, LLAR UNIO CATALONIA SCCL es
compromet a.

1.- Destinar les finques a habitatges de proteccid oficial a construir en un termini de cinc
anys, a comptar des del moment de formalitzacio de I'escriptura publica de compravenda.

2.- A no transmetre la finca adquirida a terceres persones mentre no els destini aguesta
finalitat llevat que I'ajuntament ho autoritzi.

També sera causa de resolucid el fet que, en el termini de cinc anys i abans d’edificar els
terrenys, s'aprovi una Modificacié del planejament urbanistic general que comporti un
increment del valor dels terrenys. Aquesta modificacid6 només pot tenir lloc per
circumstancies sobrevingudes que objectivament la legitimin la modificacié.

Qualsevol causa d’'incompliment de les condicions i obligacions facultara a l'altra per la
seva resolucio, essent a carrec de la part incomplidora els danys | perjudicis que ocasioni a
I'altra part, aixi com totes les despeses que origini I'exercici d’aquest dret.

Quan l'ajuntament acordi la resolucié del contracte per algun incompliment de la
"‘cooperativa, es produira la reversié al seu favor dels terrenys transmesos i de totes les
construccions i instal-lacions que s'hi hagin incorporat, amb la dnica obligacié de
compensar a la cooperativa LLAR UNIO CATALONIA, SCCL per la inversié realitzada que
aquesta pugui acreditar i sigui util a la finalitat prevista en el contracte de compravenda.
D’aquesta quantitat es detraura I'import en el que s'avaluin els danys i perjudicis irrogats
per I'incompliment.

Cas que per a promoure l'edificacid en régim cooperatiu, Llar Unié Catalonia SCCL
necessités constituir una hipoteca en garantia de crédit es podra posposar la condicié
resolutdria en favor de la garantia hipotecaria, sempre i quan s’hagi abonat |a totalitat del
preu en metal-lic i constituit I'aval que garanteixi 'obra futura. En el supdsit que s’executi la
condicié resolutoria, de la possible indemnitzacié que li correspongui a la Cooperativa
s’haura de restar el saldo viu del crédit garantit amb la hipoteca.
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@ Ajuntament de L'Hospitalet

DOTZENA.- Finangament i posposicio de les condicions resolutories que graven la
transmissié de la parcel-la del carrer Estronci 109

L’Ajuntament autoritza a LLAR UNIO CATALONIA SCCL per a constituir hipoteca i/o
hipoteques, sobre la finca del c. Estronci, num. 109 o bé sobre els edificis | les entitats
resultants un cop atorgada !'escriptura d’obra nova en construccié¢ i, en el seu cas de
constitucié en regim de propietat horitzontal, en garantia de préstecs o credits de qualsevol
classe, d’acord amb allé pactat per finangar la construccié, amb lliurament supeditat al
control de I'entitat creditora, i proporcional al desenvolupament de la realitzacié de
I'edificacio, fins un import maxim equivalent al 85% de I'import de preu de venda maxim per
habitatge que marqui la qualificacié provisional d’'HPO emes per 'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya de principal, aixi com de les quantitats que resultin del seus interessos de cinc
anys ordinaris i de demora, aixi com a garantia del 20% de I'esmentat capital, per costes i
altres despeses en cas d'execucid; per un termini maxim de trenta cinc anys.

En el cas de constituir-se I' esmentada o esmentades hipoteques, les condicions
resolutories establertes a favor de I'Ajuntament quedaran automaticament posposades en
favor de la citada garantia hipotecaria sense la necessitat de concorre I'Ajuntament a
prestar el seu consentiment en I'escriptura que la instrumenti.

En cas que s'executin les dites condicions resolutories, i que correspongués alguna
indemnitzacid a la cooperativa s’haura de restar el saldo viu de crédit garantit amb la
hipoteca.

TRETZENA.- Formes d’extincié

Amb caracter general, es podra instar la resolucié del present contracte en virtut de les
seglents circumstancies:

a) Si en el termini establert a la clausula Tercera del present Conveni les parts no han
procedit a I'atorgament de l'escriptura publica de compravenda, tret que les mateixes
acordin prorrogar expressa o tacitament aguest terminis.

b) Per assoliment del I'objectiu del conveni.

¢) Per mutu acord de les parts.

d) Per causa d’haver exercitat la facultat de resolucié total o parcial

12



@ Ajuntament de L'Hospitalet

CATORZENA.- Bonificacions

L’Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat declarara les obres d'especial interés i utilitat
municipal i practicara les corresponents bonificacions en les taxes i impostos municipals
per raé de la destinacié del solar a la construccio d’habitatges amb proteccio oficial.

QUINZENA.- Interpretacié i jurisdiccio

Totes les qliestions que pugin sorgir en ordre a la interpretacié i execucié del present
Conveni corresponen als organs de govern de les parts signataries i es sotmetran, en cas
de litigi, al coneixement dels organs de la Jurisdicci6 Contencidos-Administrativa

competents.

I, en prova de conformitat, les parts signen el present Conveni en tots els seus fulls, per
duplicat exemplar, en el lloc i data que figura en I'encapgalament.
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