TITOL DE CONSTITUCIO D'UN DRET REAL D'APROFITAMENT PARCIAL
AMB FINALITAT DE CUSTODIA DEL TERRITORI A LA FINCA TERRA MALA
(PALAU-SAVERDERA)

PAISATGES
VIUS

%’ ~ Ajuntament de

Palau-saverdera

Palau-Saverdera, 29 d’agost de 2019

REUNITS:

D’una banda Guillem Mas Cornet, major d’edat, amb DNI xxx, amb domicili a
XXX.

I de I'altra Isabel Maria Cortada i Soler, major d’edat, amb DNI xxx amb domicili
a Palau-Saverdera.

ACTUEN:

Guillem Mas Cornet en nom i representacié de I'associaci6é Paisatges Vius (d’ara
endavant, Paisatges Vius), actuant segons els acords presos en la reunié de la
Junta Directiva del 30 de juliol de 2019. La representa en qualitat de president
segons acredita mitjancant el certificat de composicié de I'6rgan de Govern,
emeées pel Registre d’Entitats Juridiques del Departament de Justicia de la
Generalitat de Catalunya, i actua d’acord amb els poders que li atorga l'article 21
dels estatuts de Paisatges Vius. Paisatges Vius té domicili al carrer Padrd, 10 de
I’Esquirol (Barcelona), NIF G-65585804 i esta inscrita al Registre de Entitats
Juridiques de la Generalitat de Catalunya amb el nimero 44.854.

Isabel Maria Cortada i Soler (d’ara endavant, I’Ajuntament) com a alcaldessa del
terme municipal de Palau-Saverdera (Alt Emporda).



EXPOSEN:

1. L’espai de Terra Mala esta situat a la comarca de I’Alt Emporda, al municipi de

Palau-saverdera. L’Associacio Paisatges Vius és propietaria de la finca situada
al poligon 9 parcel-la 22 d'aquest terme municipal, amb numero de finca
registral 1748. Es objecte d’aquest contracte de custodia la parcel-la indicada,
definida a la Taula 1, que ocupa una superficie de 0,97 hectarees de pastures
i matollars, actualment sense Us, i antigament també destinada a 'abocament
de restes d’obra.

Taula 1. Parcel-la de Terra Mala inclosa al DRAP.

Nom Registre Municipi Ref. cadastre Sup.
(ha.)
Poligon 9
Terra Mala Palau-Saverdera |17127A009000220000QE 0,97
Parcel-la 22

(S’adjunta mapa de I'espai com a Annex)

La finca és adjacent a una altra finca propietat de I’Ajuntament (Puig de Llori)
i ambdues es troben afectades per continuats abocaments il-legals de restes
de jardinera, d’obres i deixalles.

La finca es troba en una zona important per una espécie d’ocell que és
d’'interés per Paisatges Vius i per les administracions autondomiques
competents en medi ambient: el xoriguer petit (Falco naumanni).

Paisatges Vius té entre les seves finalitats la preservacio, la restauracio i
I’estudi dels habitats naturals, seminaturals i productius que presentin valors
naturals d’interés i entre les seves activitats s’inclou I'assoliment d’acords de
custodia amb propietaris dels espais on es trobin aquests valors.

L’Ajuntament de Palau-Saverdera és una administracio local ambientalment
responsable i activa en la conservacié dels valors naturals del seu municipi.

Les dues parts, doncs, tenen visions i objectius coincidents i estan d'acord en
la necessitat vigent de fer compatible I’Gs del territori amb la conservacio dels
seus elements naturals, paisatgistics i patrimonials per tal que en puguin
gaudir i respectar-ho totes les persones i també les generacions futures.
Aguesta necessitat esdevé un principi rector que inspira en tot moment la
interpretacio dels pactes que inclou aquest acord i en determina el seu valor
davant la societat i la necessitat de respectar-lo.

L’objectiu general de I'acord és millorar la finca clausurant definitivament
I'abocador il-legal i recuperar els seus valors naturals.
Els objectius concrets que es pretenen assolir s6n els seguents:

a. Retirar, conjuntament i sota les directrius que s’estableixin per
I’Agéncia de Residus de Catalunya, les runes i deixalles presents a les
finques de Terra Mala i de Puig de Llori.

b. Crear, restaurar o recuperar nous habitats d’interés natural a I'espai.

c. Limitar 'accés a I'’espai per evitar nous abocaments.



Altres objectius concrets, perd0 meés secundaris, i que es poden treballar
paral-lelament als anteriors sén:

d. Promoure la biodiversitat de I'espai, en general.

e. Conscienciar a la ciutadania de la necessitat de conservar la
biodiversitat i la natura en general.

Anualment es dura a terme el seguiment del nivell d’acompliment d’aquests
objectius.

ACORDEN:

Constituir un dret real daprofitament parcial amb finalitat de custodia del
territori, per a una durada de 5 anys, pel qual:

o Paisatges Vius cedeix a I'’Ajuntament la parcel-la detallada a la Taula 1,
que disposara de la possessié de la finca, i hi autoritza la retirada de les
deixalles i restes d’obra i jardineria acumulades segons el Pla de Gestio de
residus de I'abocador incontrolat al poligon 9 parcel-les 21 i 22 del terme municipal
de Palau-saverdera, de data mar¢ de 2019, aixi com la restauracié de I'espai
segons el Pla de restauracioé que redacta Paisatges Vius

¢ Si I’Ajuntament realitza actuacions en altres punts de I'espai, s’afegira un
nou annex al present contracte que inclogui, com a minim: l'indret on
s’actua, la descripcié de I'actuacio i els compromisos que assumeix cada
part.

Aquest dret real es regeix per les disposicions establertes en el present titol de
constitucio i per les normes previstes en els articles 563-1 a 563-4 del Codi civil
de Catalunya.

Aquest dret real no comporta cap tipus d’obligaci6 econdomica per cap de les
parts. No obstant, ambdues parts treballaran conjuntament per aconseguir el
financament necessari per assolir els objectius acordats.

Es designa a un representant de cada una les parts per actuar com a
interlocutors entre Paisatges Vius i [I'Ajuntament per tal d’assegurar el
compliment de I'acord de custodia i tots els pactes que se’n deriven:

e L’Ajuntament designa com a representant a xxxX, Técnica d'urbanisme i
medi ambient de I’Ajuntament

e Paisatges Vius designa com a representant a Guillem Mas Cornet, director
de I'entitat.

PACTES:

Primer — Compromisos de Paisatges Vius



Paisatges Vius es compromet a:

a)

b)

c)
d)

e)

f

Q)

Cedir la gesti6 de la parcel-la definida a la Taula 1 a I’Ajuntament a tots els
efectes, de tal manera que I’Ajuntament disposara de la possessio de la finca.

Autoritzar la retirada de les deixalles i restes d’obra i jardineria de I'espai
segons el projecte redactat.

Autoritzar a la restauracio de I'espai segons el pla de restauracio adjunt.
Respectar les actuacions materials que I’Ajuntament realitzi a I'’espai.

Informar a I’Ajuntament de qualsevol problema, desperfecte, requeriment o
afer similar.

Col-laborar tant amb la retirada dels residus com en la restauracié ambiental
de la finca.

Fer-se carrec de la resta de despeses d'Us i manteniment habituals de I'espai,
i aquelles que obeeixin a un millor compliment dels objectius d'aquest
contracte.

Segon - Compromisos de I’Ajuntament

L’Ajuntament es compromet a:

a)

b)

©)

Sol-licitar els permisos, llicéncies i autoritzacions necessaries per a la neteja
de la finca.

Sol-licitar els permisos, llicéncies i autoritzacions necessaries per a la
restauracio dels valors naturals de la finca.

Buscar i col-laborar amb el finangament necessari per dur a terme les
actuacions anteriors. Quan la magnitud d’'aquestes accions ho faci
recomanable, Paisatges Vius, I’Ajuntament, i terceres persones o entitats, si
escau, podran signar acords especifics on se’n detallin les condicions, dates,
fonts de finangcament, autoritzacions i altres aspectes particulars.

Tercer - Restriccions d’Us

Amb la constitucié d'aquest dret real d’aprofitament parcial, queden establertes
les seguents restriccions d’Us a la zona de cessio, és a dir la parcel-la definida a
la Taula 1:

a)

b)

Manteniment de la massa forestal i arbustiva: no es permet realitzar
rompudes, ni tampoc la crema de marges arbustius sense informar-ne
préviament a Paisatges Vius. Tampoc es permet I'aplicacié d’herbicides.

Conservacio6 de la fauna invertebrada i micromamifers: no es permet
I'aplicacio d’insecticides ni rodenticides a I'espai.

Aprofitaments industrials: no es permet instal-lar-hi tanques publicitaries,
instal-lacions d’aprofitament d’energia com molins de vent, mini centrals
hidroeléctriques o plaques solars.



d) Abocaments i residus: no es permet realitzar-hi abocaments ni enterrar o
emmagatzemar residus liquids o solids de qualsevol naturalesa. En aquest
sentit, caldra aturar I'abocament de runa a I'espai, si encara se’n realitzen.

e) Alteracions de la topografia: no es permet realitzar-hi excavacions o
explanacions que alterin el relleu de I'espai, a excepcidé de la retirada de les
restes d’obra acumulades i la restauracio dels valors naturals.

f) Accés a I’espai: no es permetra l'accés a la finca a tercers.

g) Manteniment de camins: no és permes tracar nous camins ni modificar els
existents sense respectar la seva amplada, caixa i vegetacio circumdant.

h) Caca: no és permesa cap modalitat de caga.

Quart- Difusio6 publica

Durant la vigencia del present contracte, ambdues parts s’autoritzen mdtuament
a fer difusié publica de I'existencia del contracte per qualsevol mitja de
comunicacio o instrument public o privat.

Aixi mateix, s’instal-lara un retol a l'accés principal de I'espai on consti com a
minim el nom de [I'espai i I'existéncia del contracte de custodia entre
I’Ajuntament i Paisatges Vius.

Cinqué — Despeses

a) Corresponen a Paisatges Vius:

e Les despeses de manteniment dels elements d’informacié i regulacié de
I’Us public instal-lats per I’Ajuntament, si s’escau.

e El tancament perimetral de la finca amb una tanca de fusta, juntament
amb la finca veina.

e EI disseny i el cost material del rétol informatiu de I'existencia del
contracte de custodia i la seva instal-lacio.

e La col-laboracié en les tasques de retirada de residus i restauracié de la
finca.

b) Corresponen a I’Ajuntament:

e Sollicitar ajuts econdomics per a financar els treballs de retirada de les
deixalles i les restes d'obra i jardineria acumulades a la finca i de
restauracié de la zona amb la creacié d’habitats naturals.

e EnNn cas que disposi del financament adequat, executar els treballs de
retirada de les deixalles i les restes d’obra i jardineria acumulades a la
finca segons el projecte aprovat.



e EnNn cas que disposi del financament adequat, executar els treballs de
restauracioé de la zona amb la creacié d’habitats naturals segons el pla de
restauracio adjunt.

e La realitzaci6 d’altres actuacions que puguin sorgir en el transcurs de
I'acord, prévia I'aprovacié per I'0rgan municipal competent de les
corresponents addendes al present document per a cada nova actuacio
que es planifiqui o es realitzi.

Sisé - Durada i redempcio

La durada d’aquest dret real d’aprofitament parcial s’estableix en 5 anys a partir
de la data de signatura del document. La prorroga no es produira de forma
automatica i requerira l'acord exprés de Paisatges Vius, adoptat dins els sis
mesos anteriors a la finalitzacio de la durada inicial.

En cas que s’aprovi la prorroga, el dret real d’aprofitament parcial no podra ser
redimit, d’acord amb el que estableix I'article 563 del Codi civil de Catalunya.

Sete — Valor del dret real constituit

L’'ajuntament no esta obligat a cap contraprestacid6 en diners a canvi de la
constitucié d’aquest dret real. Tanmateix, les parts estableixen el valor d'aquest
dret real d'aprofitament parcial, a efectes de liquidacié d'impostos o qualsevol
altre, en 504,00 euros.

Vuité — Canvis de I’drgan de govern a I’Ajuntament

S'obliga a I'’Ajuntament a comunicar a Paisatges Vius els canvis en I'0rgan de
govern que puguin afectar el present acord. Aixi mateix, I’d0rgan de govern
sortint haura d’informar a I'd0rgan de govern entrant de I'existéencia del present
acord amb Paisatges Vius i de les obligacions que aixd comporti.

Noveé - Formalitzacio

Aquest dret real d’aprofitament parcial es constitueix mitjancant el present
document privat amb plens efectes entre les parts. Per a que es pugui oposar
davant de terceres persones, aquest titol de constitucié es podra formalitzar en
escriptura publica i inscriure’s en el Registre de la Propietat a instancia de
qualsevol de les parts. Quan aix0 s’escaigui, totes les despeses que se’n derivin
seran a carrec de la part que ho sol-liciti.

Deseée - Drets d’adquisicio preferent

Paisatges Vius, d’acord amb I'article 563-4 del Codi civil de Catalunya, tindra dret
d’adquisicié preferent (tanteig i retracte) del dret d’aprofitament parcial en cas
d’alienaci6, en els mateixos termes que l'art. 561-10 del Codi civil de Catalunya
determina per als nous propietaris en el cas de transmissié de I'usdefruit.



L’'ajuntament tindra dret d’adquisicié preferent (tanteig i retracte) en cas de
posar la finca en venta.

Onze - Extincio

Aquest dret real d’aprofitament parcial s’extingeix pel transcurs del seu termini
de vigéncia, per I’exercici del dret de redempcié o per qualsevol de les causes
generals d’extincié dels drets reals, previstes als articles 532-1 a 532-4 del Codi
civil de Catalunya.

Dotzeé — Resolucioé de conflictes

En cas de desacord durant el desenvolupament d'aquest acord, I'’Ajuntament i
Paisatges Vius nomenaran de mutu acord una tercera persona o organitzacié que
actuara com a mediadora, d'acord amb la Llei 15/2009, del 22 de juliol, de
mediacié en I'ambit del dret privat, amb l'objectiu d’arribar a una solucié de
consens.

En cas que fracassi la via de la mediacio, les parts se sotmeten als tribunals de
Figueres.

I com a prova de conformitat i perqué aixi consti, signen el present, en dos
exemplars, al lloc i la data esmentats en I’encapcalament.

Isabel Maria Cortada i Soler Sr. Guillem Mas Cornet
Alcaldessa de Palau-Saverdera President de Paisatges Vius

Palau-saverdera, 29 d’agost de 2019



Annex. Mapes de situacié de I'ambit objecte de I'acord, espai corresponent a la
parcel-la cadastral detallada a la Taula 1.
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