Ajuntament de Guixers
Casa Nova de Valls

25285 Guixers

Tel. 973 492 541
http://guixers.ddl.net

CONVENI URBANISTIC PER A LA CESSIO ANTICIPADA A L’AJUNTAMENT DE

GUIXERS DE TERRENYS QUALIFICATS DE SISTEMA VIARI SITUATS EN EL

SECTOR ANOMENAT "PAU-2 VALLS"™ PER TAL DE DESTINAR-LOS A LA

CONSTRUCCIO D’UN PARQUING PER A VEHICLES AL NUCLI DE VALLS.

A Guixers, a 25 de maig de 2020
COMPAREIXEN

D'una part, el Sr. JORDI SELGA | FEIXAS, amb DNI ndm. [, en la seva
qualitat d'Alcalde-President de I'Ajuntament de Guixers, en virtut de les atribucions que li
confereix la legislacio vigent, assistit pel Secretaria de I'Ajuntament, Sra

, que actua com a fedataria publica per raé del seu carrec.

D'ara en endavant, figurara com a Ajuntament de Guixers.

De l'altra part, el Sr. MN. LLUIS RUIZ BRICHS, major d'edat, amb DNI num.

, en la seva qualitat de Rector de la parroquia de Guixers, actuant en nom i
representacié del BISBAT DE SOLSONA. La seva representaci6 s’acredita mitjangant
nomenament episcopal conforme el que regeix el Dret Canonic, adjuntat al present
document (annex 1).

Ma)&n endavant, el representat del Bisbat de Solsona figurara com el cedent.

JTotes 1£$ parts es reconeixen mutuament la capacitat legal necessaria per assumir els

actes/i|les obligacions que es desprenen de la formalitzacié del present conveni,
‘qﬁrm n ho trobar-se incloses en cap de les causes d'incapacitat i incompatibilitat que
determinen les disposicions legals vigents en la matéria i

MANIFESTEN

I.- El cedent és propietari d'una porcié de terreny que resulta qualificada de Sistema
@ri (clau XVa) inclosa en les finca registral 451, tal com queda acreditat en les notes

les informatives del Registre de la Propietat que s’adjunten al present conveni com
a‘annex 2, amb la seglient descripcio:

1.- Descripcié registral finca 451: RUSTICA, pega de terra seca, al
paratge ‘riu Valls®, al municipi de Guixers, de qualre-cents seixanta-sis
metres quadrats i que LIMITA, al nord amb finca de I'Ajuntament de
Guixers, al Sud i Est amb cami public del mateix Ajuntament de Guixers, i
a I'Oest amb una finca de

Inscripcid: Registre de la Propietat de Solsona nimero 1, Tom 790, Llibre 9 de Solsona ,
Foli 19, Finca nim. 451.
Titol: Ple domini per titol d'immatriculacié 205lh. Certificacié de data 24 d’abril de 2015

expedida pel Bisbat de Solsona.
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D'acord amb les dades del cadastre d’'urbana del municipi de Guixers que figuren en les
fitxes informatives obtingudes de I'Oficina Virtual del Cadastre i que s'adjunten al
present conveni com a annex 3 els terrenys propietat del Bisbat de Solsona, situats dins
el sector “PAU 2 - Valls”, figuren amb la referéncia cadastral 25140A004001220000SQ,
amb una superficie de 466 m2,

Il Rue part de la referida finca registral 451 esta classificada en la part que ens ocupa
con%;‘ sistema viari, inclosa al sector anomenat “PAU 2 - Valls".
El desenvolupament del sector anomenat “PAU 2 — Valls” es troba inclos en l'article 2 de
Vannex 4. Fitxes de Desenvolupament del sol urba i urbanitable del Pla d’Ordenacié
Urb4nistica Municipal publicat en el DOGC num. 5878 de 13 de maig de 2011, en els
seglents termes:
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| Artiols 2. POLIGON DPACTUACHS URBANISTICA NUMERD 2 | vals

FINICH) DE L'AMEIT:

e~
/éﬂhm discontinu &n &l nuc de Walis. Progletari dnic.

REGIM DEL 30L:
), 20! urba conspidat

[Fesascrivs:
| g‘j fr Ia cessit del 6! cormesponant par milorar @2 viait@at, crears una Zona Japarca~ent Lortgus 3
gAlumament
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CONDICIONS D’ORDENACIC'I, D'EDIFICACIO | D'US:
"Els usos de lambit seran els permesos per les claus 81 XVa.

SISTEMA D'ACTUACIO:
Reparcel-lacié per la modalitat de compensacid basica.

PARAMETRES URBANISTICS:
Superficie del sector: 1611 m2
Nembre d’habitatges de nova creacio: — habitatges.

Sostre maxim residencial de nova creacio: 735 m° (per & usos permesos per la clau B).

Percentatge minim, segons la Llei
112005, de 26 de juliol, d'urbanisme,
de Catalunya:

Aprofitament urbanistic: 10%.
Espais lliures: - -

Cessions definides pel
Pla d'ordenacio urbanistica municipal:

Equipaments: - -
Sistema viari: 820 m” (29,01%). -

lll.- Que es d'interés municipal disposar amb antelacié dels terrenys qualificats de
Sistema Viari ( VXa) situats dins el sector anomenat “PAU-2 Valls”, per poder afectar-los
a I'lis public de forma anticipada a qué es desenvolupi la seva gestié urbanistica
mitjangant el corresponent procés de reparcel-lacié que s’ha de portar a terme en el
futur. Concretament és d’interés municipal disposar anticipadament dels terrenys
contigus a I'Ajuntament per destinar-los a zona d'aparcament per poder accedir al
a%?ix edifici, a la plaga del nucli i a 'edifici polivalent on s’hi desenvolupen diverses
itats.

La porcio de terreny que es preveu destinar al projecte de construccio d’'un parquing
an a I'Ajuntament, d'una superficie de 226 m2, forma part a nivell registral de la finca
451, de la qual caldra segregar la corresponent porcio A, que passara a formar nova
“finca registral de titularitat municipal.
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IV« Que és voluntat dels signants del present conveni collaborar en el

senvolupament del planejament urbanistic i cedir anticipadament i gratuitament a
‘Ajuntament de Guixers la porcié A d'un total de 226 m? de superficie, destinats a
aparcament i de 106,80 m? per a voreres i servitud de carretera. que s’ha de segregar
respectivament de la registral 451, amb reserva i reconeixement al seu favor de
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I'aprofitament urbanistic dins el sector “PAU-2 Valls”, corresponent a la cessio d'aquest
terreny.

De conformitat amb els anteriors antecedents els senyors compareixents tal i com
actuen

CONVENEN

PRIMER.- SEGREGACIO | CESSIO ANTICIPADA A L’AJUNTAMENT DE GUIXERS.

Que el cedent, en aquest acte, cedeix de forma anticipada i gratuita a I'Ajuntament de
Guixers, lliure de carregues i gravamens, la porcio de la finca registral descrita a
I'expositiu primer, finca 451, inscrita al Registre de la Propietat de Solsona, al Tom 790,
Llibre 9 de Solsona, Foli 19, en les seglients proporcions:

Superficie registral | Superficie Superficie Superfici | Reste de
actual (m2) d’Equipament d’Equipament e finca
Public a | Public a segregar | d’Equipa | original
segregar  per | per VIALS ment un  cop
PARQUING Public segregad
MUNICIPAL total es les
(m2) a porcions
segregar | (m2)
i cedir
(m2)
Finca 466 m2 | A 226 & 106,80 | 332,80 24m?2
1451 m2 m2 m2
[~ vorera i
\' servitud

-S'adjunten al present conveni com annex 5 els planols de situacié i descripcié de la
Eg‘)rcié de terreny que se segrega en aquest conveni (A) amb els quadre numerics que
correspon a les operacions de segregacié esmentades.

Ode el t:gdent, actual propietarisde la finca registral 451 o les persones fisiques o
Juridiques que legalment el succeeixi o subrogui es reserven l'aprofitament urbanistic
derivat de-la referida cessio anticipada.

-Que I'Alcalde — President, en nom i representacié de I'Ajuntament de Guixers accepta
aguesta cessié anticipada per tal de donar-li el desti que preveu el planejament
urbanistic vigent d’acord amb alld que preveu la normativa urbanistica d'aplicacio.
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SEGON.- APROFITAMENT URBANiSTIC A QUE TENEN DRET ELS CEDENTS
DERIVAT DE LA CESSIO URBANISTICA ANTICIPADA DE TERRENYS

Atés que la cessid anticipada a favor de [I'Ajuntament de Guixers comporta la
transferéncia de domini i de la possessio dels terrenys identificats en el pacte primer
amb anterioritat a I'execucié de les determinacions del planejament urbanistic i de la
corresponent distribucié de beneficis i carregues, els cedents, o qui legalment els
succeeixi o subrogui, tenen dret a I'aprofitament urbanistic derivat d'aquesta cessio
urbanistica anticipada en els termes a qué es refereix I'article 42 i cc del reial Decret
1093/1997, el qual es materialitzara en el sector anomenat “PAU-2 Valls”.

Es fa constar expressament que l'aprofitament a que tenen dret els cedents resta
pendent de concrecid definitiva a través de I'adjudicacié de la finca de substitucié o bé,
si s'escau, de reconeixement de la indemnitzacié per l'equivalent economic de
I'aprofitament quan aixi correspongui, d'acord amb el que estableix la Llei d'urbanisme i
el Reglament de la referida Llei, mitjiancant el corresponent projecte de reparcel-lacio.

A la cessio de la finca de referéncia, li correspon I'aprofitament urbanistic que resulta de
la fitxa inclosa en l'article 2 de 'Annex 3 de la normativa urbanistica del POUM de
Guixers, dins el 2PAU-2 Valls"

CONDICIONS D'ORDENACIO, D'EDIFICACIO | D'US:
Els usos de I'ambit seran els permesos per les claus 8 i XVa.

SISTEMA D'ACTUACIO:
Reparcel-lacio per la modalitat de compensacio basica.

\PARAMETRES URBANISTICS:
Sypéfiicie del sector: 1611 m’
No\ﬁE{ 2 d’habitatges de nova creacio: -- habitatges.
Sostre maxim residencial de nova creacié: | 735 m” (per a usos permesos per la clau 8).
’ ; Percentatge minim, segons la Llei
Claééa nr(?eieaf:?éd:gag::stica municipal: 1/2005, dg 26_ de puliol, g‘urbanisme,
v de Catalunya:
Moﬁtament urbanistic: 10%.
Espais lliures: s =
Equipaments: - -
) Sistema viari: 629 m” (39,01%). -
La.ﬁessié anticipada de les esmentades finques es realitzara amb reconeixement exprés
perpart de 'Ajuntament de Guixers de l'aprofitament urbanistic que li correspon de

conformitat amb el paragraf anterior.

En conseqiiéncia, el cedent o persona fisica o juridica que se subrogui en els drets i
obligacions que aquells ostentin, seran els Unics i exclusius titulars, davant I’Ajuntament
de Guixers i la resta de propietaris, si s’escau, de I'ambit d’actuacié urbanistica o sector
en el que estan incloses les finques cedides, de tots els drets urbanistics generats pels
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terrenys cedits en aquest acte, sense perjudici de les carregues urbanistiques que
corresponguin als indicats aprofitaments, inclosos els de cessions gratuites, que es
materialitzaran en els instruments urbanistics que s'aprovin en el seu dia, referits a la
normativa del POUM aplicable en el moment de la signatura del present conveni.

TERCER.- INSCRIPCIO EN EL REGISTRE DE LA PROPIETAT DE SOLSONA DE LA
CESSIO ANTICIPADA | DE L’APROFITAMENT URBANISTIC QUE EN DERIVA

Que s'haura de practicar, a carrec de I'Ajuntament cessionari, la inscripcio al Registre de
la Propietat de Solsona, per una part, la cessio anticipada efectuada en virtut del present
conveni a favor de I'Ajuntament de Guixers i, per altra, de I'aprofitament urbanistic que
en deriva a favor dels actuals propietaris, en els termes de I'article 30 i concordants del
Real Decret 1093/1997, sobre linscripcié al Registre de la Propietat d'actes de
naturalesa urbanistica, sense que es pugui repercutir cap despesa a la propietat cedent.

QUART.- CONDICIO RESOLUTORIA | EFICACIA DEL CONVENI

Que el present conveni urbanistic té naturalesa juridico-administrativa i les questions
relatives a llur compliment, interpretacio, efectes i extincié sén competéncia de l'ordre
jurisdiccional contenciés administratiu.

Tal i com preveu la legislacié vigent, un cop efectuada I'aprovacio inicial del present
conveni per 'drgan municipal competent, s'inserira un anunci al tauler d'anuncis de la
Corporacid, al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida i al web municipal, a fi d’obrir un
termini d’'informacié publica per un periode d'un mes, per tal de donar compliment a les
obligacions de publicitat a qué estan sotmesos els convenis urbanistics. Aixi mateix, un
cop aprovat definitivament, es publicara al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida i es
trametra al Registre de convenis de la Generalitat de Catalunya, als efectes escaients.

1_;5 sighatura del present conveni per les parts no tindra cap validesa fins a la seva
aprovacié|d'acord amb el tramit establert per la normativa d'aplicacio.

cu\;a’u .- Un cop aprovat definitivament el present conveni, aquest formara part de la
docu entacié que integrara els documents de gestié urbanistica que desenvolupin el
sector de “PAU-2 Valls”, als efectes de la seva consulta per les persones interessades
durant el corresponent perlode d’exposicio publica dels indicats expedients, per tal de
dahar compliment a alld que estableix la legislacié urbanistica.

SISE.- INDEMNITZACIO PELS PERJUDICIS CAUSATS PER L'OCUPACIO
ANTICIPADA

Els“cédents renuncien a la indemnitzacio prevista en I'article 156.3 del Decret Legislatiu
ﬂ?&ﬂo de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya
'pels perjudicis causats per aquesta cessio anticipada.

No obstant, en el cas que el PAU no es pogués acabar desenvolupant per causes
imputables a l'administraci6 o bé a canvis normatius que poguessin impedir el
desenvolupament del sector, I'Ajuntament haura de procedir a [I'expropiacid dels
terrenys i a fer efectiu el pagament del preu just de I'expropiacio al Bisbat.
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| en prova de la seva conformitat, ambdues parts signen el present document i annex
grafic aportat per triplicat exemplar, de mateix tenor i a un sol efecte en el lloc i la data
expressats al principi, que jo com a Secretaria dono fe.

L'alcalde El representant del cedent
Jordi Selga i Feixas Mn. Lluis Ruiz Brichs
En dono fe,

La secretaria ,
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