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CONVENI DE COL-LABORACIO ENTRE L’AGENCIA DE L’HABITATGE DE
CATALUNYA, L’AJUNTAMENT DE SABADELL | L’ASSOCIACIO DE VEINS
DEL BARRI D’ARRAONA MERINALS RELATIU A L’AMBIT DELS 170
HABITATGES QUE VAN SER EXCLOSOS DEL PROCES DE REMODELACIO

Sabadell, a 16 de gener de 2020

REUNITS

D'una part, el senyor Agusti Serra Monté, secretari d’Agenda Urbana i Territori del
Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, nomenat per
Decret 97/2018, de 12 de juny i que actua com a president de '’Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya (des d'ara Agéncia) de conformitat amb l'article 5 de la Llei 13/2009, del
22 de juliol, de I'Agéncia de I'Habitaige de Catalunya.

| la senyora Judith Gifreu Font, directora de '’Agéncia de 'Habitatge de Catalunya, per
Acord de Govern 56/2018, de 17 de juliol i segons les funcions atribuides a I'article 2.2.h)
dels Estatuts de '’Agéncia, aprovats pel Decret 157/2010, de 2 de novembre, i I'article
7.3 e) de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, de ’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

D'una altra part, la senyora Marta Farrés Falgueras, Alcaldessa de I'Ajuntament de
Sabadell (des d'ara 'Ajuntament) que actua en nom i representacio de I'esmentat
Ajuntament, en Us de les funcions que li atribueixen els articles 21.1.b) de la Llei 7/1985,
de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de Régim Local i I'article 53 del Decret Legislatiu
2/2003 de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei Municipal de Régim Local
de Catalunya i de conformitat amb el decret d'alcaldia 138/2020, assistida pel secretari
de 'Ajuntament, el Sr. David Cabezuelo Valencia.

d’altra part, el senyor Francisco Garcia Celdran, president 'Associacié de Veins
d'Arraona-Merinals (d'ara endavant, AVV), amb CIF G58351040 i domicili social a
abadell, c. Malta, s/n (Esq. Tibet), el qual actua en nom de 'Associacié esmentada en
virtut de I'acord de junta de I'’Associaci¢ adoptat en data 10 d’abril de 2017, d’acord amb
el que estableixen els seus estatuts socials.

Totes les parts es reconeixen mutuament la capacitat necessaria per atorgar aquest
conveni i

EXPOSEN

Il L'any 1959, I'Obra Sindical del Hogar (OSH) -depenent de I'antic /nstituto Nacional de
a Vivienda- va construir 170 habitatges que pertanyen a la segona fase de construccio
del Poligon Arraona de Sabadell. Aquest poligon d’habitatges es va construir en régim
de proteccié de promocié publica, emparada en la Llei de 15 de juliol 1954 i amb data
de qualificacié definitiva el 16 de febrer 1960. El régim d'adjudicacié era d'accés diferit,
de tal manera que l'import dels habitatges eren pagats en quotes mensuals durant 50
anys, passats els quals els adjudicataris passaven a ser propietaris dels habitatges.
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L'any 1985, ADIGSA, empresa publica de la Generalitat, es va fer carrec de la gesti6
dels poligons de I'antiga OSH.

Il. L'octubre del 1992, els arquitectes Victor Segui i Santana i Esteve Vicens i Buj van
fer un estudi sobre la “Incidencia actual de la utilitzacié del ciment aluminds en el periode
1950-1970 al Parc d’habitatges administrats per ADIGSA, empresa publica” i en
particular pel que fa referéncia a les fases 1 i 2 del barri d’Arraona. Les conclusions de
I'estudi van portar a prendre la decisid, I'any 1994, d’enderrocar tots els edificis amb
sostre tipus A i B (592 habitatges) i a conservar i rehabilitar els edificis amb sostre tipus
C (170 habitatges corresponents a 14 blocs).

lll. Des del 1993 fins el 2009, ADIGSA va dur a terme un Pla de Manteniment Preventiu
dels edificis que conformen els poligons “afectats”, per tal de vetllar pel seu estat de
conservacio. Aixi, durant aquests anys I'Institut de Tecnologia de la Construccié de
Catalunya (ITEC) ha fet una tasca d'inspecci6 de I'estat de conservacio estructural dels
poligons afectats, amb posterior intervencié puntual en funcié de la gravetat de la lesio
detectada.

IV. Durant el periode de 1994-1997, es va fer la rehabilitacié dels 14 blocs, amb
intervencié en aillament de facanes, canvi instal-lacions aigua i llum, etc amb una
inversié de 15.000 euros habitatge.

V. En data 22 de juliol de 1994, es va signar un conveni entre la Generalitat de Catalunya
i 'Associacié de veins d'’Arraona per a la remodelacio de 592 habitatges (els dels forjats
tipus A i B) i en data 12 de febrer de 1996, es va signar un nou conveni entre la
Generalitat de Catalunya i 'Ajuntament de Sabadell per a la remodelacié dels 592
habitatges i el desenvolupament dels instruments urbanistics, en la que no es preveia la
substitucio dels 170 habitatges.

VI. Que el 31 de maig de 2018 el Ple de I'Ajuntament de Sabadell va aprovar per
unanimitat de tots els grups municipals una mocié que instava al Ple de la corporacié a
posar a disposicio dels veins i veines eines i mecanismes de dialeg en I'exigéncia d’'una
solucié per als 170 habitatges afectats i la realitzacié d'un estudi técnic neutral per
dictaminar I'estat dels edificis; en concret, els acords adoptats van ser els segtients:

“‘Primer. Que el Ple Municipal de I'Ajuntament de Sabadell es pronunciin publicament i
de manera favorable, per posar a 'abast dels veins i veines els mitjans i mecanismes
d'interlocucio, dialeg i pressio en l'exigéncia de solucio a I’Agéncia de I'Habitatge per a
aquests 170 habitatges amb greus deficiéncies estructurals.

Segon: Que el Ple municipal acordi Ia realitzacié d’un estudi técnic neutral que dictamini,
front els informes contraposats, l'estat d’aquests edificis per poder emprendre
posteriorment les accions oportunes.

Tercer. Traslladar els acords d’aquesta mocio a la Generalitat de Catalunya, a la Sindica
de Greuges Municipal, al Sindic de Greuges de Catalunya i a I'Agéncia Catalana de
I'Habitatge.”
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VII. Que I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya va adrecar el 29 de juny de 2018 i el 31
d'octubre de 2018, 'oferta a I'Ajuntament de Sabadell per encarregar conjuntament un
informe pericial al COAC sobre els habitatges del barri d’Arraona objecte d'aquest
conveni, per tal de determinar técnicament I'estat de de conservacio dels edificis i el
grau d'afectacié de patologies estructurals.

VIII. La Resolucié 131/XIl del Parlament de Catalunya, de data 17 d'octubre de 2018
sobre la garantia de la qualitat dels habitatges del barri de Merinals de Sabadell (BOPC
194, de 8 de novembre de 2018) insta al Govern de la Generalitat a mantenir oberts els
canals de comunicacio i d'intercanvi d’'informacioé establerts entre 'Agéncia, I'’Ajuntament
i els representants veinals per acordar, de manera conjunta, les actuacions necessaries
al barri, incloses les seglents:

“a) Encarregar formalment l'elaboracié de linforme independent instat pel Ple de
IAjuntament al maig de 2018, complementari a linforme elaborat després de la
inspeccio feta pels teécnics de 'AHC i de I'’Ajuntament en conéixer-se les queixes veinals.

b) Acordar amb I'Ajuntament i els veins férmules de col-laboracié per al desplegament
de les mesures que pugui recomanar l'informe del Col-legi d’Arquitectes de Catalunya
sobre els habitatges afectats els quals sén de titularitat privada.”

IX. El Servei d’habitatge de I'Ajuntament de Sabadell va realitzar I'adjudicacidé d'un
contracte menor de serveis I'11 de febrer de 2019 que tenia per objecte la prestacio de
serveis de mediacié entre les comunitats del veinatge dels edificis esmentats i 'Agéncia
de I'Habitatge de Catalunya amb la finalitat de consensuar un pla d'inspeccié que
permetés , en una segona fase, especificar I'estat actual dels edificis i determinar
I'existéncia, o no, de riscos de seguretat per a les persones que hi viuen, aixi com la
seva necessitat de rehabilitar o be de ser enderrocats. Aquest pla vindria determinat
tant pel criteri técnic com pel consens i els acords necessaris entre les parts derivats
d’aquest procés de mediacid. Aquest procés de mediaci6 es va tancar sense acord en
data 20 de juny de 2019.

X. Que d’'acord amb el que disposa l'article 2 de Ia llei 13/2009, de 22 de juliol, de
I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, aquesta és una entitat de dret public que té com
a finalitat executar i gestionar les politiques d’habitatge que sén competéncia de la
Generalitat de Catalunya, les quals s’han de desenvolupar d’acord amb els principis de
cooperacio i col-laboracié amb els ens locals, i en concertacio, si escau, amb altres ens
de caracter public o privat.

Xl/ Que d'acord amb I'apartat 3.d) de l'article 66 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28
bril., pel qual s’aprova el Text refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya,
s municipis tenen competéncies propies, entre altres, relatives a I'ordenacio, la gestio,
llexecucié i la disciplina urbanistiques, la promocié i gestié d’habitatges . Per altra banda,
article 71 de la mateix llei determina que, “per a la gestié dels seus interessos, el
municipi també pot exercir activitats complementaries de les propies d'altres
administracions publiques i, en particular, les relatives a: (...) 'habitatge (...)."” Tanmateix,
d’acord amb I'establert per I'article 77 i seglents del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel
qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica és competéncia
municipal vetllar pel compliment de la legalitat urbanistica.
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XIl. D'acord amb l'article 140.1, apartats c) i d) de la Llei 40/2015, d'1 d'octubre, de
Regim Juridic del Sector Public les administracions publiques actuen i es relacionen de
conformitat amb els principis de col-laboracié - entesa com el deure d’'actuar amb la
resta d’Administracions Publiques per assolir fins comuns - i amb el principi de
cooperacio - quan dos o més Administracions de forma voluntaria i en exercici de les
seves competencies, assumeixen compromisos especifics per dur a terme una accié
comu-. D'altra banda, l'article 144.1 de la mateixa Llei estableix que es podra donar
compliment al principi de cooperacié d’acord amb les técniques que les Administracions
interessades considerin més adequades, entre les quals I'apartat d) estableix ‘la
prestaci6 de mitjans materials, econdmics o personals a altres Administracions
Publiques”. A continuacio, 'apartat 2 de l'article 114 disposa que “en els convenis i
acords en que es formalitzi la cooperacié es preveuran les condicions i compromisos
gque assumeixen les parts que els subscriguin.

Per tot aixd i amb I'interés de totes les parts s'acorda formalitzar aquest conveni de
cooperacio, d'acord amb les seguents

CLAUSULES
PRIMERA — OBJECTE

Aquest conveni té per objecte la cooperacié entre 'Agéncia, 'Ajuntament i 'AVV per tal
de donar compliment a la Resolucié 131/XIl del Parlament de Catalunya relativa als
habitatges del barri dels Merinals de Sabadell.

De conformitat amb I'establert en la Resolucio indicada, les parts acorden que la mesura
adient per determinar 'estat dels 170 habitatges que formen part dels 14 blocs (39, 40,
41, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56 | 57) ubicats al Poligon de Merinals de Sabadell
que consten a I'Annex d'aquest conveni €s possibilitar que I'Agéncia encomani al
Col'legi Oficial d'Arquitectes de Catalunya (COAC, en endavant), un informe
independent, als efectes de concloure si aquests habitatges sén susceptibles de
rehabilitacié o si s’han d’enderrocar, i el cost estimat d'aquestes operacions.

SEGONA — COMPROMISOS DE L’AGENCIA.

L’Agéncia assumeix les seglients obligacions:

1. Impulsar la formalitzacié d'un conveni amb el COAC per a I'elaboracié d’'un
infforme independent sobre I'estat real dels 170 habitatges del barri dels
Merinals de Sabadell, als efectes de concloure si aquests habitatges son
susceptibles de rehabilitacié o si s'han d'enderrocar, i el cost estimat
d'aquestes operacions. Una vegada determinat el cost de I'elaboracié
d’'aquest informe, I'Agéncia el comunicara a les altres parts.
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2. No interferir en I'eleccié ni els treballs de I'equip técnic redactor de I'informe,
per tal de garantir la seva imparcialitat, aixi com a acceptar i respectar els
resultats de I'informe encarregat.

3. Facilitar a l'equip técnic encarregat de formular l'informe tota aquella
documentacié necessaria per a la seva elaboracid, incloent els planols de
planta i seccions en format CAD. De la mateixa manera, dura a terme les
accions necessaries per facilitar I'accés a aquells espais respecte els quals
tinguin facultat de fer-ho.

4. Constituir, conjuntament amb les altres parts, una comissio de seguiment que
vetlli pel desenvolupament del present conveni de conformitat amb I'establert
a la Clausula Cinquena.

5. Atesa la immediatesa de I'enderroc dels edificis referenciats a I'apartat 2.c)
de la Clausula Sisena, 'Agéncia encomanara al COAC un informe especific
que permeti el compliment de I'esmentada clausula.

6. Una vegada conegut el resultat de linforme, constituir una taula amb
I'objectiu d'explorar les formules existents pel finangament de les actuacions
qgue se’n derivin.

TERCERA - COMPROMISOS DE L’AJUNTAMENT.

1.

L'Ajuntament assumeix les obligacions seglients:

Valorar, una vegada comunicat per part de 'Agéncia el cost de 'elaboracié de
l'informe, I'aportacié d’un import equivalent a la meitat d’aquest i, en el seu cas,
aprovar-la seguint el procediment pertinent, mitjancant una addenda al present
conveni, que sera signada per les parts.

No interferir en I'eleccio ni els treballs de I'equip técnic redactor de I'informe, per
tal de garantir la seva imparcialitat, aixi com a acceptar i respectar els resultats
de I'informe encarregat.

Constituir, conjuntament amb les altres parts, una comissié de seguiment que
vetlli pel desenvolupament del present conveni de conformitat amb l'establert a
la Clausula Cinguena.

Facilitar a l'equip técnic encarregat d'elaborar linforme tota aquella
documentacioé necessaria per a fer-ho, aixi com els mitjans disponibles en el
Servei d’Habitatge que puguin facilitar les actuacions.

Una vegada conegut el resultat de I'informe, constituir una taula amb I'objectiu
d'explorar les formules existents pel finangament de les actuacions que se’n
derivin.
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QUARTA - COMPROMISOS DE L’AVV

L'’AVV assumeix les obligacions seguents:

%=

Facilitar 'acces a I'equip tecnic que hagi d’'intervenir en el procés d’'inspeccio dels
habitatges i sempre que sigui necessari, per a la realitzacié dels informes
pertinents.

No interferir en I'eleccié ni els treballs de I'equip técnic redactor de I'informe, per
tal de garantir la seva imparcialitat, aixi com a acceptar i respectar els resultats
de l'informe encarregat.

Constituir, conjuntament amb les altres parts, una comissié de seguiment que
vetlli pel desenvolupament del present conveni de conformitat amb I'establert a
la Clausula Cingquena.

Una vegada conegut el resultat de I'informe, constituir una taula amb 'objectiu
d’explorar les formules existents pel finangcament de les actuacions que se'n
derivin.

CINQUENA - COMISSIO DE SEGUIMENT

Es constitueix la Comissic de Seguiment d’aquest conveni, amb dues persones
representants de cadascuna de les parts, aixi com les persones en qué aquestes puguin
delegar si ho consideren convenient, amb funcions de seguiment del grau de compliment
dels objectius i dels compromisos adquirits, i de resolucié de les controvérsies que
puguin sorgir en la interpretacié i el compliment d’aquest conveni.

La Comissidé de Seguiment es reunira, sota la presidéncia i prévia convocatdria de
Agéncia, en els suposits detallats a continuacio:

a)

e)

Quan el COAC determini el procediment especific per a la seleccio de I'equip
tecnic que hagi de realitzar I'informe.

En el moment que s’hagi efectuat la seleccié de I'equip técnic encarregat de
I'elaboracio de l'informe.

En el moment de presentacié dels resultats de I'informe per part de I'equip técnic.
A peticié d’almenys dues de les parts representades a la Comissié de Seguiment.

A proposta de I'equip técnic.

La Comissio de Seguiment estara integrada per les persones que s'indiquen a
continuacio, sens perjudici que es pugui ampliar amb I'assisténcia dels representants
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del COAC i equip técnic, amb veu perd sense vot, o alguna persona assessora a
instancia de part.

- Per part de 'Agéncia,
o Jordi Sanuy Aguilar
o Josep Linares Salido
- Per part de I'Ajuntament,
o Rosa Martinez Camarassa
o Antoni Rebolleda Calendario
- Per part de 'AVV,
o Francisco Garcia Celdran
o Jaume Garcia Arija

Els resultats d'aquest seguiment, juntament amb ['avaluacié final de l'objecte del
conveni, seran determinants per considerar 'oportunitat de prorrogar el conveni.

SISENA- CARACTERISTIQUES DE L’INFORME | DE LA SELECCIO DE L’EQUIP
TECNIC

1 El conveni d’encarrec d'informe amb el COAC s’haura de fer sota les segiients
obligacions:

a) El procés de seleccio dels técnics que hauran d'emetre linforme s’haura
d'efectuar sota els principis de publicitat, transparéncia, concurréncia i no
discriminacio.

D’aquesta seleccio haura de resultar un equip técnic que inclogui, com a minim,
un professional d’acreditada solvéncia en cadascuna de les especialitzacions
detallades a continuacié:

e Un especialista en aluminosi i patologies estructurals.
e Un especialista en calcul d'estructures.
e Un especialista en patologies de la construccio.

b) Mantenir informades totes les parts d’aquest conveni del procés de seleccio i del
resultat corresponent, a través de la Comissié de Seguiment.

. L'informe, tot prioritzant la seguretat de les persones que hi viuen, haura de contenir
om a minim els punts segients:

a) Constatar, a partir del criteri qualificat i neutre dels professionals, I'estat
actual dels edificis.

b) Dilucidar, si és possible, 'origen dels danys que es localitzin.

c) Comprovar si el sistema estructural, especialment els sostres, dels 2
blocs (44-45-46, 59-60-61) amb un total de 6 escales i 70 habitatges de
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la zona a remodelar tenen les mateixes caracteristiques i patologies que
els 170 habitatges que es van sotmetre a rehabilitacio.

d) Determinar I'estat dels habitatges als efectes de concloure si aquests sén
susceptibles de rehabilitacid o si s’han d'enderrocar, i el cost estimat
d’aquestes operacions.

5. L'equip técnic presentara els resultats de I'informe a la Comissié de Seguiment i,
posteriorment, als veins afectats.

6. La inspeccid realitzada en el marc de I'elaboracié de Iinforme haura d'abastar el
nombre raonable i suficient d’habitatges dins del total de 170 i que, en tot cas,
'equip técnic intervinent pugui tenir accés a tots els habitatges que consideri
oportu. Seran els membres de I'equip tecnic els qui fixin tant el tipus de proves,
com el percentatge d'habitatges i els resultats que puguin considerar-se
representatius i extrapolables a la totalitat. L'informe avaluara, entre altres que es
considerin convenients, els seglients elements: fonaments, estructura vertical,
estructura horitzontal, sostres de biguetes i revoltons, i proves de carrega.

SETENA - VIGENCIA
Aguest conveni tindra una vigéncia d'un any a partir de la data de la seva signatura.

No obstant, es podra prorrogar, per un periode addicional maxim de quatre anys, per
mutu acord de les parts, prévia peticid per escrit de qualsevol de les parts signataries,
amb un preavis d'un mes al venciment del termini establert.

VUITENA - PROTECCIO DE DADES

Les parts es comprometen a donar compliment al Reglament (UE) General de Proteccid
de Dades i a la Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades
personals i garanties dels drets digitals

Les parts garanteixen, aixi mateix, la confidencialitat de tota aquella informaci6 a la qual
poguessin tenir accés de les altres parts. Per a aixo, i independentment de la
implementacioé de les mesures pertinents en materia de proteccié de dades, les parts
s'obliguen a tractar la informacié de l'altra, en els casos que sigui aplicable, només pel
personal circumscrit a 'objecte del conveni i a no divulgar-la a tercers, fins i tot una
vegada acabada la relacié comu.

NOVENA — CAUSES D’EXTINCIO
Sén causes de resolucié d’aquest conveni:

a) L’'incompliment del seu objecte.
b) La finalitzacio del termini de vigéncia i, si escau, de les seves prorrogues.
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¢) El mutu acord, manifestat per escrit.

d) L'incompliment d’alguna de les seves clausules per una de les parts. En aquest cas,
la part interessada a resoldre anticipadament el conveni ha de comunicar la seva
intencié a les altres parts amb una antelacié minima de 15 dies.

e) Ladenuncia unilateral del conveni amb un preavis de tres mesos, perqué existeixen
causes excepcionals i justificades que dificulten o impossibiliten el compliment del
seu contingut.

f) Altres causes d’extincid previstes en la normativa aplicable

En el cas d’extincié anticipada del conveni, la Comissié de Seguiment fixara la forma de
finalitzar les actuacions i compromisos en curs i, en tot cas, s'establira un termini
improrrogable per a la seva consecucid, transcorregut el qual s’haura de procedir a la
liquidacié dels compromisos economics adquirits, d’acord amb les regles que estableix
l'article 52.2 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public.

DESENA - RESOLUCIO DE CONTROVERSIES

Les controvérsies que puguin sorgir en relacié amb la interpretacid, la modificacio, els
efectes o la resolucio del conveni seran resoltes per la Comissié de Seguiment. Si no
fos possible, les giiestions litigioses que es derivin se sotmetran al coneixement de la
jurisdiccié contenciosa administrativa.

| en prova de conformitat, les parts signen aquest conveni per triplicat i a un sol efecte

Agusti Serra Monté Marta Farrés Falguéras
Secretari d’Agenda Urbana i Territori Alcaldessa de [ ment de Sabadell

David Cabezuelo Valencia
Directora de I'Agencia de I'Habitatge Secretari de I'Ajuntament de Sabadell

Judith Gifreu Font

de Catalunya

Francisco Garcia Celdran

President de I'Associacio de Veins
d'Arraona Merinals
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ANNEX - IMMOBLES OBJECTE DEL CONVENI

Els 170 habitatges objecte del conveni sén els ubicats a I'area de color rosa.
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