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CONVENI DE COL-LABORACIO ENTRE L’AJUNTAMENT DE POLINYA, L’AGENCIA
CATALANA DE L’HABITATGE | VL’INSTITUT CATALA DEL SOL, PEL
DESENVOLUPAMENT D’HABITATGE AMB PROTECCIO OFICIAL AL MUNICIPI

REUNITS

El senyor Javier Silva i Pérez, alcalde president de I'Ajuntament de Polinya, assistit pel
Secretari de la Corporacié, Bernat Calvo Catala, qui déna fe de I'acte, segons l'establert a la
Llei estatal 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases de Régim Local.

El senyor Albert Civit i Fons, director de I'Institut Catala del Sol.

I, el senyor Jaume Fornt i Paradell, director de '’Agéncia de 'Habitatge de Catalunya.

INTERVENEN

El senyor Javier Silva i Pérez, en nom i representacié de I'Ajuntament de Polinya, en us de
les atribucions que li confereixen els articles 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2 dabiril,
Reguladora de les Bases de Régim Local, i 53.1) del Text refés de la Llei municipal i de
régim local de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril i de conformitat
amb I'acord de Ple de 15 de juny de 2019 (en endavant 'AJUNTAMENT).

El senyor Albert Civit i Fons, nomenat director de [I'Institut Catala del Sol per Acord del
24/2018 de 26 de juny, publicat al DOGC numero 7652 de 28 de juny de 2018 que actua en
virtut de les facultats atribuides per I'article 10 de la Llei 4/1980, de 16 de desembre, de
creacio de I'Institut Catala del Sol i per I'acord del Consell d’Administracié d’aquest Institut
de 2 de juliol de 2014, elevat a public per escriptura atorgada davant del Notari de
Barcelona, senyor , en data 30 de setembre de 2014, amb
numero de protocol 2255, i per I'acord del Consell de Direccié de I'Institut Catala del Sol de
data 9 de juliol de 2020.

| el senyor Jaume Fornt i Paradell, en nom i representacié de I'’Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya, en qualitat de directora, designada per I’Acord de Govern 93/2020 de 14 de juliol,
publicat al DOGC numero 8178 de 16 de juliol de 2020; i actua en virtut de les funcions
atribuides a l'article 2.2 h) dels estatuts de I'’Agéncia aprovats pel Decret 157/2010, de 2 de
novembre i l'article 7.3 e) de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, de I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya (en endavant TAGENCIA).

Les parts es reconeixen mutuament la capacitat legal necessaria per subscriure aquest
conveni i,

EXPOSEN
l.- La llei 4/1980, de creacio de I'Institut Catala del Sol estableix, en el seu article 1.5, que

I'objectiu de I'Institut Catala del Sol és, entre altres, la promocié de I'habitatge amb la finalitat
d’atendre necessitats col-lectives.
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Aixi mateix, de conformitat amb [l'article 3.1.b de la mateixa Llei, entre les funcions de
I'Institut Catala del Sl s’hi troba la de promoure, tant de manera directa com convinguda,
habitatges publics

Il.- L’Agencia de I'Habitatge de Catalunya és una entitat de dret public creada per la Llei
13/2009, de 22 de juliol, amb les funcions que defineix I'article 3, d’entre les quals, la que
conté I'apartat b): Administrar i gestionar el parc d’habitatges de la Generalitat de Catalunya i
d’altres promotors publics que convinguin gestionar-los o administrar-los amb I'’Agéncia.

lll.- La Llei 18/2007, de 28 de desembre, pel dret a I'habitatge, té com objecte garantir el
dret a tota persona a accedir a un habitatge digne i adequat a les seves necessitats,
considerant que el proveiment d’habitatges destinats a politiques socials és un servei
d’interés general, on el sector public s’ha d’implicar ja sigui generant directament aquests
habitatges o be mitjangant la col-laboracié amb d’altres sectors.

L’article 17.7 de I'esmentada Llei 18/2007, estableix que els promotors socials a quée fa
referéncia l'article 51.2.a i b) de la mateixa — entre els quals s’hi troba I'Institut Catala del Sol
- poden ésser receptors de cessions directes, a titol gratuit, i d'alienacions directes de béns
del patrimoni public de sol i d'habitatge amb la finalitat de construir habitatges destinats a
politiques socials.

IV.- L'Institut Catala del Sol ha efectuat un estudi de demanda d’habitatge de lloguer al terme
municipal de Polinya, en atenci6 als seglients parametres: la demanda real d’habitatge de
lloguer al municipi, la tipologia d’habitatges a construir i el collectiu especific susceptibles
d’ocupar aquests habitatges.

V.- Que, de conformitat amb els anteriors antecedents, per tal d’atendre les esmentades
finalitats, i dacord amb el principi de collaboraci6 que regeix les relacions
interadministratives, els senyors compareixents, tal i com actuen acorden subscriure aquest
conveni de col-laboracio.

CLAUSULES
Primera.- Objecte

L’'objecte d’aquest conveni és establir els compromisos entre ['Institut Catala del Sol,
’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i I’Ajuntament de Polinya, amb la finalitat de promoure
el desenvolupament d’habitatge amb proteccid oficial de lloguer al municipi.

Segona.- Finca titularitat de I’Ajuntament
L’Ajuntament de Polinya és propietari de la seglent finca:

URBANA. PARCELA EDIFICABLE: Finca urbana assenyalada com a parcel-la num.
VUIT del Pla Parcial del Sector D1, “Can Rovira 1”, del terme municipal de Polinya,
amb una superficie de mil vuit-cents setanta-sis metres i vuitanta-nou decimetres
quadrats. LLINDA: al Nord amb el carrer C, avui carrer de Josep Pla: al Sud, amb la
parcel-la num. 2; a 'Est amb el carrer E, avui carrer de d’Ausias March; i a 'Oest
amb el carrer G, avui carrer Josep Carner. Correspon una edificabilitat de 2.971,02
m2 de sostre. Esta destinada a I'edificacié d’habitatges de proteccio publica.
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CARREGUES | GRAVAMENS: Lliure de carregues i gravamens, a excepcié de:

Afecta al pagament del saldo de liquidacié definitiva del compte del projecte de
reparcel-lacié del Pla Parcial Sector D1 “Can Rovira 17, corresponent-li al saldo de
liquidacié provisional l'import de 318.118,65 €, i s’atribueix un percentatge de
participacio del 5969 per cent. Es troba pendent de cancel-lacié registral aquesta
carrega atés que les obres d'urbanitzacid van ser recepcionades en data 3 de
novembre de 2010, per la qual cosa es troba lliure de carregues i afeccions.

S’adjunta com a document numero 1, certificat emés per I'Ajuntament de Polinya
acreditatiu de la recepcié de les obres d’urbanitzacid, conforme no existeix cap
quantitat pendent de pagament en concepte de compte de liquidacid provisional ni
definitiu del projecte de reparcel-lacié del Pla parcial sector D1 "Can Rovira 1", ni cap
altra obligacio pendent derivada del projecte i sistema d’actuacié.

INSCRITA al Registre de la Propietat nim. 3 de Sabadell, tom 3.656, llibre 147, Foli
40, Inscripcié 12, finca registral 6539.

REFERENCIA CADASTRAL: 9309701DG2090N0001GX

QUALIFICACIO URBANISTICA | NATURALESA: Zona de desenvolupament
residencial, intensitat 3, clau 8c, qualificat d’HPO.

Tercera.- Compromisos de I’Ajuntament de Polinya
L’Ajuntament de Polinya mitjangant la subscripcioé d’aquest conveni es compromet a:

1. Cedir a l'Institut Catala del Sol, amb caracter gratuit, la propietat de la parcel.la
esmentada anteriorment de la seva titularitat; amb la condicié que tant la parcel.la
com l'edificacié es destinin a I'is d’habitatge amb proteccio oficial i que la titularitat
del sol sempre sigui publica.

Aquesta finca se cedira, en tot cas, lliure de carregues i gravamens, totalment
urbanitzada i amb els serveis d'aigua, clavegueram i escomesa de baixa tensio a peu
de parcel-la, en I'estat en el qual ja es troba actualment i que totes les parts coneixen
i accepten. Si calgués alguna eventual despesa o inversio especial i addicional, com
per exemple una estacié transformadora nova, seria a carrec de 'Institut Catala del
Sol.

Aquesta cessio sera formalitzada mitjangant acta administrativa en el termini de tres
mesos a comptar des de la data de signatura d’aquest conveni, i prévia tramitacio del
corresponent expedient administratiu, davant 'organisme competent, per tal poder fer
efectiva la cessi6 gratuita de la finca a favor de I'Institut Catala del Sol.

S’adjunta planol com a document nimero 2 on consta grafiada 'esmentada finca.
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Dur a terme, amb caracter previ a la cessio, les operacions juridiques necessaries,
per tal que, en el moment de formalitzar-la, la superficie de la finca registral objecte
de cessio sigui coincident amb la superficie de la finca qualificada com subzona de
desenvolupament residencial intensitat 3 (clau 8c) pel Pla Parcial d’ordenacié urbana
del Sector D1 “Can Rovira 1”.

. Col'laborar amb I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya en la definicié dels criteris

d’adjudicaciéo dels habitatges i de les places daparcament resultants, amb
coheréncia als resultats de I'estudi de demanda elaborat.

. Col-laborar amb ['Institut Catala del Sol en el desenvolupament d’habitatge amb

protecci6 oficial de lloguer al seu municipi, mitjangant I'atorgament dels incentius que
s’estableixen a la clausula sisena d’aquest conveni.

. Adquirir, a preu de cost, el local previst al planejament d’'uns 381 m2 de sostre situat

a la planta baixa de la promoci6 en el termini maxim de 3 mesos a comptar des del
moment en qué l'Institut Catala del Sol li comuniqui que esta en disposicié de
transmetre el local.

Quarta.- Compromisos de I'Institut Catala del Sol

L'Institut Catala del Sdl, dins aquest marc de col-laboracid, es compromet a:

1.

Formalitzar amb I’Ajuntament de Polinya la cessié esmentada a la clausula tercera.1)
d’aquest conveni.

Promoure la construcciéd dels habitatges amb proteccié oficial, programades en
coordinacié amb I'Agencia de I'Habitatge de Catalunya, sobre les finques objecte
d’aquest conveni en régim de lloguer i amb tipologies que s’adaptaran a les
necessitats detectades a I'estudi de demanda.

Sol-licitar els permisos i llicéncies necessaris per I'execucié de I'obra, contractant la
seva direccid executiva, fent el seguiment técnic i economic de I'execucié de les
obres i assumint el costos dels honoraris i de I'execucié de les obres de construccio
dels habitatges.

Els habitatges seran adjudicats com a habitatges de lloguer. L’administracio,
conservacio i manteniment del total dels habitatges titularitat de I'Institut Catala del
Sol sera dut a terme per la Generalitat a través de I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya.

En la definicié dels criteris d’adjudicacié hi participara I'Ajuntament de Polinya aixi
com la I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya. En qualsevol cas, I'antiguitat minima
d’empadronament que podra exigir-se als sol-licitants no podra superar els tres anys
d’acord amb el que estableix I'article 100.4 de la Llei 18/2007, del dret a 'habitatge.

Transmetre, a preu de cost, el local d’'uns 381 m? de sostre situat a la planta baixa de
la promoci6 en els termes i condicions establertes a I'apartat 5 de la clausula tercera
d’aquest conveni.
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Cinquena.- Compromisos de I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya
L’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, dins aquest marc de col-laboracio, es compromet a:

e Qualificar, en els termes previstos a la normativa vigent, els habitatges
resultants com habitatges de proteccié oficial, destinats a lloguer.

¢ Definir conjuntament amb I'Ajuntament els criteris d’adjudicacio dels habitatges.

e Desenvolupar els processos d’adjudicacio dels habitatges resultants en régim
de lloguer, de conformitat amb la normativa vigent.

e Formalitzar, gestionar i visar els contractes subscrits amb les persones que
resultin adjudicataries en el procés d’adjudicacié, de conformitat amb Ila
normativa civil i la normativa aplicable en matéria d’habitatge amb proteccio
oficial.

e Dur a terme I'administracio, conservacioé i manteniment del total dels habitatges
titularitat de I'Institut Catala del Sol objecte d’aquest conveni.

Sisena.- Taxes i impostos

L’Ajuntament de Polinya assumira el pagament de tots els impostos i taxes municipals que
gravin la cessi6é de la propietat dels terrenys objecte d’aquest conveni a favor a I'Institut
Catala del Sol, la construccio de les edificacions, l'obtencié de llicéncies, I'exercici
d’activitats, aixi com de qualsevol altres tribut local que pogués generar-se fins a la plena
disponibilitat dels habitatges per part dels seus usuaris. No s’exigira a I'Institut Catala del Sol
cap garantia especial per la reposicié dels elements urbanistics que poguessin resultar
afectats per la construccié dels habitatges, si bé aquest organisme assumeix aquesta
reposicio, si s’escau.

Setena.- Despesa economica

El cost total de la construccié de l'edifici, inclosos honoraris i despeses de la promocio,
s’estima en la quantitat aproximada de 3.700.000.- € (tres milions set-cents mil euros).

Vuitena.- Finangament

En compliment del disposat a larticle 110 de la Llei 26/2010 de regim juridic i de
procediment de les administracions publiques de Catalunya es preveu que, segons consta
en el certificat d’existéncia de crédit de data 7 de juliol de 2020, emeés pel director Economic
Financer de I'Institut Catala del Sol, es comprova l'existéncia de crédit suficient a la partida
pressupostaria 4310/610.0001 “Inversions en edificis i altres construccions per compte
propi”, del vigent pressupost de despeses de I'Institut Catala del Sol i que és I'adequat per
atendre les obligacions derivades per I'Institut Catala del Sol d’aquest conveni.

Novena.- Seguiment i control del conveni
Es crea una comissié de seguiment del conveni integrada:
- Per part de I'Institut Catala del Sol, un representant de la Direccié d’Operacions.

- Per part de I'Ajuntament de Polinya, un representant de 'Area de Territori i Medi
Ambient.
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- Per part de I'Agéncia Catalana de I'habitatge, un representant de la Direccié de
Promocié de I'habitatge.

La secretaria d'aquesta Comissié sera gestionada per I'’Ajuntament de Polinya, procedint a
les corresponents convocatories, actes i acompliment d’acords.

Desena.- Naturalesa i régim juridic

Aquest conveni té caracter administratiu i es regeix pel que estableix la Llei 26/2010, de 3
d’agost, de regim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya i
per la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public.

Onzena.- Controveérsies

Les parts resoldran de mutu acord les diferencies que puguin sorgir en I'execuci6 i la
interpretacié d’aquest conveni, amb caracter previ a la seva submissio, si s’escau a la via
judicial. Per qualsevol qlestio litigiosa que es derivi de les diferéncies sobre la interpretacio i
el compliment d’aquest conveni, les parts se sotmetran expressament als organs de I'ordre
jurisdiccional contencids- administratiu que correspongui per llei.

Dotzena.- Vigéncia i efectes

D’acord amb el que disposa l'article 49.h) de la Llei 40/2015, d'1 d’octubre, de Régim Juridic
del sector public, el conveni sera vigent i produira efectes durant el termini de quatre anys
comptadors des de la data de la seva signatura electronica, i podra ser prorrogat abans de la
seva finalitzacié i de manera unanime per les parts per un termini de fins a quatre anys
addicionals.

Tretzena.- Aprovacié del conveni

Aquest conveni, en la seva redaccié actual, ha estat aprovat pel Consell de Direccié de
I'Institut Catala del sol, en data 9 de juliol de 2020 i pel Ple de I'Ajuntament de Polinya de
data 28 d’'octubre de 2020. Aixi mateix, se n’haura de donar compte al segiient Consell
d’Administracié de I'Institut Catala del Sol.

Catorzena.- Causes de resolucié

Aquest conveni es podra extingir per alguna de les clausules seguents

a) El compliment del seu objecte.

b) Expiracié del termini de vigencia acordat en la clausula dotzena, i si escau, de les
seves prorrogues.

¢) Mutu acord de les parts, manifestat per escrit.

d) Incompliment de les obligacions assumides per les parts en aquest conveni i/o les
disposicions legalment aplicables. En aquest cas, la part interessada pot exigir-ne el
compliment efectiu i, en el cas que no es produeixi, haura de comunicar a l'altra part
la seva intenci6 de resoldre anticipadament el conveni, amb una antelacié minima de
15 dies.
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e) Denuncia anticipada per qualsevol de les parts, que haura de ser comunicada a
laltra part amb una antelaci6 minima de tres mesos, perqué existeixin causes
excepcionals i justificades que dificulten o impossibiliten el compliment del contingut
del conveni.

f) La impossibilitat sobrevinguda legal o material de continuar amb I'objecte del

conveni.

g) Les generals establertes per la legislacié vigent.

Quinzena. — Publicitat

En aplicacio de larticle 110.3 de la Llei 26/2010, del 3 d’agost, de régim juridic i de
procediment de les administracions publiques, aquest Conveni es publicara en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya i al web del Registre general de convenis de
col-laboraci6 i cooperacié de la Generalitat. Les parts vetllaran per la tramesa del Conveni
de col-laboracié a la Sindicatura de Comptes, de conformitat amb l'article 53 de la Llei
40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public

I, en prova de conformitat, les parts signen aquest conveni electronicament.

Javier Silva i Pérez
Alcalde - President de I’Ajuntament

de Polinya

Bernat Calvo i Catala
Secretari municipal,

Albert Civit i Fons

Jaume Fornt i Paradell
Director de I'’Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya

Director de I'Institut Catala del Sol
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