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CONVENI DE COL-LABORACIO ENTRE L'’AJUNTAMENT DE REUS | LES EMPRESES
MUNICIPALS REUS MOBILITAT | SERVEIS, SA | REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC, SA
PER AL DESENVOLUPAMENT DEL PLA DE MILLORA URBANA DE L’AREA 3.2 «LA HISPANIA»

REUNITS:

El Molt Il-ltre. senyor Carles Pellicer Punyed, alcalde de I'Ajuntament de Reus, assistit en
aquest acte pel senyor , Secretari General d'aquest Ajuntament, als
efectes previstos per l'article 3.2 del Reial Decret 128/2018, de 16 de mar¢ pel qual es regula el
régim juridic dels funcionaris de 'Administracio local amb habilitaci6é de caracter nacional.

El senyor Carles Prats Alonso, conseller delegat de la societat municipal Reus Mobilitat i
Serveis, SA, societat de capital integrament public pertanyent a 'Ajuntament de Reus a través
de la societat Reus Serveis Municipals, SA, també de capital integrament public pertanyent a
aquest ajuntament.

La senyora Teresa Pallarés Piqué, consellera delegada de la societat municipal Reus
Desenvolupament Economic, SA, societat de capital integrament public pertanyent a
I’Ajuntament de Reus a través de la societat Reus Serveis Municipals, SA, també de capital
integrament public pertanyent a aquest ajuntament.

ACTUEN:

El primer, en nom i representaci6 de 'Ajuntament de Reus (en endavant Ajuntament), facultat
per aquest acte en Us de les competéncies que li atribueix l'article 21 de la Llei 7/1985, de 2
d'abril, reguladora de les bases del regim local, i I'article 53 del Decret legislatiu 2/2003, de 28
d'abril, pel qual s'aprova el text refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

El segon, en nom i representacio de 'Empresa Municipal Reus Mobilitat i Serveis, SA, en virtut
de l'acord adoptat pel Consell dAdministraci6 de Reus Mobilitat i Serveis, SA de data 5
d'octubre de 2021.

La tercera, en nom i representacié de 'Empresa Municipal Reus Desenvolupament Economic,
SA, en virtut de l'acord adoptat pel Consell d’Administracié de Reus Desenvolupament
Economic, SA de data 4 d’octubre de 2021.

Totes les parts es reconeixen mutuament capacitat legal per obligar-se i,

MANIFESTEN:
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1. Que el planejament urbanistic vigent a Reus és la Revisié del Pla General d'Ordenacio
Urbana (PGOU) publicat al DOGC num. 2879 de data 30.04.1999 i les seves posteriors
modificacions tramitades puntualment.

L'esmentat Pla delimita en determinades zones de sol urba, necessitades de renovacid
urbana i que presenten deficiéncies, arees de transformacié a desenvolupar mitjancant la
redaccié i aprovacié d'un Pla Especial de Reforma Interior, avui Pla de Millora Urbana. Un
d'aquests, és I'ambit del Pla de Millora Urbana 3.02 - La Hispania, que se situa en un lloc
céntric de la ciutat de Reus, a la vora de 'anomenat tomb de ravals, concretament entre el
Raval de Sant Pere i la Riera de Miré.

L'ambit té segons el Pla General de Reus una superficie de 4.871,00 m2 (segons aixecament
topografic, la seva superficie és de 4.794,00 m2). Limita al nord amb el carrer Josep M. Arnavat
i Vilard, a I'est amb la Riera d'Arago, al sud amb carrer Angel de la Guarda i a I'oest amb el
Raval de Sant Pere i la part posterior de les cases situades en aquest Raval.

Les determinacions basiques que el planejament general preveu per aquest Pla de millora
urbana sén:

Art.249_ AREA 3.2 La Hispania.

Superficie: 4.871 m2

Zonificaci6: EIXAMPLES ANTICS

Clau Il i ILLES D’EIXAMPLE Clau Il

Reserva: 3.010 m2 per vialitat i equipament

Edificabilitat: 1,70 m2/m2

Condicions d'ordenacié: L'operacié ha de preveure l'enllag amb el ¢/ Aigua Nova amb Raval de
Sant Pere i amb el ¢/ de I'Angel de la Guarda

2. Que la Junta de Govern Local, en sessié duta a terme el dia 11 de desembre de 2020, va
aprovar inicialment el Pla de millora urbana de I'Area 3.2 LA HISPANIA, promogut per Reus
Mobilitat i Serveis, SA, condicionat a les determinacions i millores establertes en l'informe
emes el 4 de desembre de 2020, per I'arquitecta Cap de Servei de Planejament i Projectes
Urbans.

L'esmentat acord i I'expedient corresponent es va sotmetre a informacié publica per un
termini d'un mes i se sol-licita informe als organismes afectats per ra6 de llurs competéncies
sectorials, de conformitat amb els articles 70, 85 i 121.3 i concordants del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

Una vegada substanciats aquests tramits el Pla de millora urbana ha estat aprovat
provisionalment pel Ple de la Corporacié en la seva sessi6 del dia 17 de setembre de 2021.
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3. Que el Pla de millora urbana de I'Area 3.2 LA HISPANIA, ha estat impulsat per l'empresa
municipal Reus Mobilitat i Serveis, SA, com a promotora i propietaria de la totalitat de les
finques incloses en I'ambit del Pla.

La proposta d'ordenaci6 urbanistica de la illa que delimita el Pla de millora urbana formulada
per I'empresa municipal i provisionalment aprovada per I'Ajuntament es basa en l'aplicacio
dels criteris i objectius predeterminats al PGOU de Reus, com son els de modificar i actualitzar
I'area i preveure I'enllac amb del ¢/ Aigua Nova amb el Raval de Sant Pere i amb el ¢/ del Angel
de la Guarda.

L'ordenacié s'estructura en base a la connexié entre el Raval de Sant Pere, la Riera Mird i la
continuitat amb el ¢/ de I'Aigua Nova. En base a aquest eix sarticula la proposta i les
edificacions previstes. Per altra banda, es garanteix la connexi6 de la resta de vials

perimetrals per tal d'esponjar la trama existent a I'entorn de 'ambit.

Es concreta també la ubicaci6 del sostre residencial del tipus protegit per tal facilitar 'accés a
I'nabitatge a la ciutadania i evitar I'exclusio social residencial.

A més dels anteriors també es contemplen els seglients criteris en I'ordenacio:
» Continuaci6 del teixit urba consolidat amb la jerarquitzacié dels vials i connexions.
+ Combinacié d'usos residencials, complementaris i publics en un entorn consolidat.
+ Adaptacio6 a la topografia de I'ambit
» Integracié amb les infraestructures existents.

» Desenvolupament d'un ambit existent en la trama urbana de Reus, sense
comprometre noves necessitats de creixement aillades.

» Cessi6 de 3.010 m2 per a vialitat i equipament

» Construccio en el subsol d'un aparcament de 3 plantes sota rasant

4. Que I'empresa municipal Reus Mobilitat i Serveis, SA, de capital 100% public (pertanyent a
I’Ajuntament a través de la societat també integrament municipal Reus Serveis Municipals,
SA), a banda de ser la promotora del Pla de millora urbana és 'empresa municipal que actua
principalment com gestora de la xarxa d'aparcaments municipals i d'acord amb el seus
Estatuts Socials té per objecte entre altres finalitats relacionades amb l'actuacié objecte
d'aquest conveni:
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- Totes aquelles activitats que estiguin encaminades a la construccio, gestio, administracid i
explotacio del servei de parquings i aparcaments publics, aixi com la construccié, promocio,
gestio, administracio i explotacié de tot tipus d'edificacions i urbanitzacions, en I'ambit on
s'ubiquin aquests parquings o aparcaments publics per encarrec de I'Ajuntament, per
concessio, arrendament, o mitjancant qualsevol altre titol.

- Totes aquelles activitats i serveis relacionats amb la circulacio, el transport, la mobilitat, els
espais publics, la via publica i els edificis, instal-lacions i equipaments de caracter public,
inclosa la redaccié de projectes i estudis, I'execuci6 d'obres, I'establiment i ampliacié de
serveis, la remodelacié d'aquestes obres i serveis i la seva millora, manteniment i renovacio,
per encarrec de 'Ajuntament i les seves entitats dependents.

5. Que I'empresa municipal Reus Desenvolupament Economic, SA, de capital 100% public
(pertanyent a 'Ajuntament a través de la societat també integrament municipal Reus Serveis
Municipals, SA) dona suport a la iniciativa empresarial, la generaci6é de llocs de treball i la
promoci6é econdomica, a través de diversos complexos empresarials. Per altra banda, també
s'ocupa de la promocié d’habitatge protegit i de la gestié de sol industrial i residencial. |
d'acord amb el seus Estatuts Socials té per objecte entre altres finalitats relacionades amb
I'actuacio objecte d'aquest conveni:

- El foment, gestié i la promoci6é urbanistica i d'obres i la realitzacié de qualsevol estudi,
treball, projecte i tasca encaminada a desenvolupar els processos urbanistics i aconseguir la
seva materialitzaci6. De la mateixa manera, podra realitzar activitat urbanitzadora,
construccié i gestié dimmobles, gestid, administracio i explotacié d'obres i serveis resultants
de l'actuacié corresponent.

- Promocio, gesti6, administracio i explotacié del Patrimoni Municipal del Sol i promocio,
urbanitzacid, construccio, compravenda, lloguer, explotacié i administracié de terrenys i béns
immobles | ja siguin propietat de la societat, de I'Ajuntament de Reus, de qualsevol de les
altres societats municipals, inclos de tercers, sempre que hi hagi el corresponent titol
habilitant.

6. Que Reus Mobilitat i Serveis, SA, va tramitar un procediment de consultes preliminars,
previstes en la normativa de contractacio del sector public, amb l'objectiu de coneixer I'estat
actual del mercat immobiliari, referent a habitatge social. D'aquest procediment en va resultar
que el preu de lloguer dels habitatges que les empreses interessades van proposar era un
preu molt superior al que I'Ajuntament de Reus considera raonable i no resultant idoni per
assolir 'objectiu d'ampliar I'oferta d'habitatge de lloguer assequible. Per tant, és voluntat de
I’Ajuntament desenvolupar el projecte a través de les seves empreses publiques, Reus
Mobilitat i Serveis, SA, en allo relatiu a I'aparcament de vehicles i Reus Desenvolupament
Econdmic, SA, pel que fa a I'nabitatge.
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A més, és voluntat de 'Ajuntament que el maxim d'habitatges siguin amb proteccio oficial i en
régim de lloguer i per tant, d'acord amb les determinacions del Pla de millora urbana aprovat
provisionalment, es contempla que tots els habitatges de I'ambit, llevat dels habitatges de
I'edifici aillat del Raval de Sant Pere (que seria de renda lliure), es trobin acollits a proteccio
publica. Es voluntat de 'Ajuntament que entorn al 75% dels habitatges amb proteccié oficial
siguin en régim de lloguer, gestionats per Reus Desenvolupament Economic, SA, i la resta es
desenvolupin mitjancant la formula més convenient dins del regim de protecci6 publica.

7. Que és voluntat del Govern municipal que es desenvolupi de la forma més efectiva possible
el Pla de millora urbana «La Hispania» i atés que uUnicament I'Ajuntament de Reus té
actualment accés al financament en la quantitat suficient per assegurar desenvolupar de
forma global i efectiva el projecte urbanistic, resulta necessari que esdevingui la capcalera i
promotora de I'esmentada actuacié amb la col-laboracié de les empreses municipals Reus
Mobilitat i Serveis, SA, i Reus Desenvolupament Econdomic, SA, en els termes que s'estableixen
en les clausules seglents a fi d'assegurar que es puguin dur a terme les determinacions i
objectius de I'esmentat pla.

CLAUSULES:
Primera.- Objecte

L'objectiu d’'aquest conveni és el desenvolupament de les accions necessaries per a
I'assoliment dels objectius del Pla de millora urbana «La Hispania» amb la col-laboracié de
I’Ajuntament i les empreses municipals Reus Mobilitat i Serveis, SA, i Reus Desenvolupament
Econdmic, SA, definint les actuacions i compromisos que assumiran les tres parts per a fer-ho
possible, d'acord amb els compromisos i accions que es defineixen en les clausules seguents
per a cadascuna de les parts.

Segona.- Compromisos assumits per les parts
A) Ajuntament:
L'Ajuntament s'obliga, per mitja d'aquest conveni, a dur les actuacions necessaries per:

+ Donar al Pla redactat i promogut per Reus Mobilitat i Serveis, SA, la tramitacio
urbanistica necessaria per a completar els tramits actualment pendents.

+ Cercar la forma més eficient per adquirir la titularitat dels drets necessaris sobre el sol
actualment propietat de Reus Mobilitat i Serveis, SA, per a dur a terme la licitacio i
execucioé conjunta i simultania de les obres i serveis necessaris per fer efectives les
actuacions previstes al Pla de millora Urbana. Aquesta licitaci6 contemplara
'aparcament subterrani, la urbanitzaci6 exterior, l'equipament public i tots els
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habitatges. Pel que fa a 'aparcament subterrani, la licitacio es tramitara per compte de
Reus Mobilitat i Serveis, SA, qui finangara el seu cost.

Abonar a Reus Mobilitat i Serveis, SA, el preu de l'esmentat sol, quantificat en
2.654.110 euros (dels quals 2.002.560,30 € seran a carrec Unicament de I'Ajuntament,
en proporcio als habitatges gestionats per Reus Desenvolupament Economic, SA, i de
la planta baixa de I'Ajuntament i la resta a carrec de I'adjudicatari del contracte d'obra
del conjunt immobiliari, en contraprestacié dels habitatges lliures i del habitatges amb
proteccié oficial en régim de venda) que sera destinat a financar la construccié de
I'aparcament subterrani. Tot aix0 en el benentés que les xifres definitives seran les que
resultin de la licitacié i que la proposta podra ser millorada en el marc de la mateixa
pels licitadors.

Tramitar la licitacié de I'execucié conjunta i simultania de les obres i serveis necessaris
per fer efectives les actuacions previstes al Pla de millora urbana. Aquesta licitacié
contemplara l'aparcament subterrani, la urbanitzacié exterior, 'equipament public i
tots els habitatges. Pel que fa a I'aparcament subterrani, la licitacié es tramitara per
compte de Reus Mobilitat i Serveis, SA, qui financara el seu cost. Assumir el cost de la
construccié dels habitatges destinats a lloguer gestionats per Reus Desenvolupament
Economic, SA.

Assumir el cost de l'execucid del projecte d'urbanitzacié exterior. Aquest projecte
compren I'ambit de 'area 3.2 la Hispania i els carrers Angel de la Guarda i el carrer Baix
de Sant Salvador fins el carrer d'Eugeni Mata.

En cas que Reus Mobilitat i Serveis, SA, no obtingui directament el financament
necessari per a la construccié de I'aparcament subterrani, atorgar a Reus Mobilitat i
Serveis, SA, el financament restant necessari per a executar el projecte de
I'aparcament subterrani, estimat en 5.145.000 euros. Aquest financament no podra ser
hipotecari.

Donar la tramitacié oportuna als projectes basic i executiu dels Habitatges, la planta
baixa i 'equipament que contempla el Pla municipal de millora la redacci6 dels quals
promoura Reus Desenvolupament Economic, SA.

Sol-licitar la qualificacié d'habitatges de protecci6 oficial en régim de lloguer davant
I'6rgan competent.

Assumir el cost de I'execuci6é de l'obra del 75% d'habitatges amb protecci6 oficial en
régim de lloguer.
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Assumir el cost de I'execucié de I'obra de l'equipament i les plantes baixes de I'edifici
d’habitatges.

Declarar I'obra nova i la divisi6 horitzontal de tot el conjunt immobiliari.

Atorgar a Reus Desenvolupament Economic, SA, el financament necessari per a la
gestio dels habitatges de lloguer.

Atorgar a Reus Mobilitat i Serveis, SA, la férmula més eficient per a disposar de la
titularitat dels drets necessaris sobre el subsol per tal que pugui dur a terme la
construccié i gestié de I'aparcament subterrani de vehicles.

Destinar els locals ubicats a la planta baixa de I'edifici d’habitatges gestionat per Reus
Desenvolupament Economic, SA, i/o altres espais que determini el pla o els projectes
executius a equipament public.

B) Reus Mobilitat i Serveis, SA, :

Reus Mobilitat i Serveis, SA, s'obliga, per mitja d'aquest conveni, a dur les actuacions
necessaries per:

- CVE 14161264004271727527 Validar autenticitat en https://serveis.reus.cat/cve

Completar i modificar, si s'escau, la redacci6 del Pla de millora urbana per tal que sigui
aprovat definitivament en els termes establerts en el present conveni, aixi com la
redaccié del projecte de reparcel-lacié i el projecte urbanitzacié corresponents.

Redactar i sotmetre a aprovacié de I'drgan municipal competent el projecte basic i
executiu de I'aparcament contemplat al Pla de millora urbana.

Col-laborar amb I'Ajuntament en la preparacio i redaccié dels plecs que han de regir la
licitaci6 de les obres.

Cercar i assumir el financament necessari per a la construccié de l'aparcament
subterrani.

Assumir la direcci6 d'obra del projecte de laparcament subterrani i el de la
urbanitzaci6 exterior.

Integrar, una vegada completada la seva construccid, 'esmentat aparcament a la xarxa
municipal d'aparcaments, gestionar-lo i explotar-lo d'acord amb les determinacions
que s'estableixin amb I'Ajuntament de Reus.
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C) REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC, SA,:

Reus Desenvolupament Economic, SA, s'obliga, per mitja d'aquest conveni, a dur les
actuacions necessaries per:

Redactar i sotmetre a l'aprovacié/autoritzacié de I'drgan municipal competent el
projecte corresponent als habitatges i equipament contemplat al Pla de millora
urbana.

Els projectes seran visats pel col-legi professional corresponent i aprovats per I'drgan
municipal competent.

Pel 75% d'habitatges de proteccio6 oficial destinats a lloguer, per I'equipament i per la
planta baixa (situada sota els habitatges) es redactara tant el projecte basic com
I'executiu.

Pel 25% d'habitatges destinats a la venta es redactara el projecte basic; la redaccid i
visat del projecte executiu anira a carrec del adjudicatari . Tot i no redactar el projecte
executiu s'establiran els parametres i criteris necessaris que seran d'obligat
compliment per al redactor del projecte per tal que l'edifici tingui aspecte unitari.

Col-laborar amb I'Ajuntament en la preparacio i redaccié dels plecs que han de regir la
licitaci6 de les obres.

Assumir la direcci¢ facultativa de I'obra d’execucié dels habitatges amb proteccié oficial
en regim de lloguer, de I'equipament i la planta baixa .

Integrar, una vegada completada la seva construccié, la part corresponent de les
esmentades edificacions, a I'habitatge de lloguer, gestionar-lo i explotar-lo d'acord amb
les determinacions que s'estableixin amb I'Ajuntament de Reus.

Col-laborar amb I'Ajuntament en la tramitacié de les subvencions que s'atorguin per
habitatges amb proteccié oficial i/o lloguer assequible.

Abonar a I'Ajuntament de Reus les rendes que s'originin per I'explotacié de I'immoble.
Per altra banda Reus Desenvolupament Econdomic, SA, tindra dret a repercutir a
I'Ajuntament les despeses de gestidé que s'originin, les quals es determinaran en base
al negoci juridic adient i especific que IAjuntament formalitzi amb Reus
Desenvolupament Economic, SA.
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Tots els imports que s’han referit en aquesta clausula sén orientatius. Els definitius seran els
resultants dels corresponents projectes executius, que seran els valors de licitacio, i en el seu
cas els que poguessin resultar de l'adjudicacié, execucid i liquidacié dels corresponents
contractes.

Tercera.- Calendari i temporalitat de les actuacions

Les actuacions es duran a terme d’acord amb el calendari d’execucié del Pla de millora
urbana, el que s'estableixi en els projectes d'obra per a I'execuci6 de les actuacions previstes,
tot aixo dins el termini maxim establert per a la durada d’aquest conveni (4 anys).

Quarta.- Obligacions economiques

Les obligacions economiques de les parts sén indicativament les que es refereixen en la
clausula Segona i que es concretaran mitjancant els acords corresponents a cadascun dels
compromisos als quals es refereixen i que haura d’adoptar I'6rgan municipal competent.

En tot cas, el resum de la inversié publica municipal prevista per aquesta actuacio es el

seguent;

1.- Inversi6 en financament Ajuntament a repercutir via canon 6.523.348,00 €
( 75% habitatges HPO Reus Desenvolupament Economic, SA)

2.- Aparcament subterrani Reus Mobilitat i Serveis, SA 5.145.000,00 €
3.- Urbanitzacié exterior Ajuntament 479.670,00 €
4.- Equipament public Ajuntament 1.026.000,00 €
TOTAL INVERSIO PUBLICA 15.176.578,05 €

Tots els imports que s'han referit en aquesta clausula s6n estimatius. Els definitius seran els
resultants dels corresponents projectes executius, que seran els valors de licitacio, i en el seu
cas els que poguessin resultar de l'adjudicacié, execucid i liquidacié dels corresponents
contractes.

Cinquena.- Comissid de seguiment
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D'acord amb la Llei 40/2015, d'1 d'octubre, de régim juridic del sector public, les parts
constituiran una comissié de seguiment, vigilancia i control del present conveni, que estara
integrada per:

* una persona en representacio de I'Ajuntament

* una persona en representacié de Reus Mobilitat i Serveis, SA

* una persona en representacié de Reus Desenvolupament Economic, SA
Aquesta comissio té com a funcié:
a) El seguiment i control de les accions que es derivin de I'aplicacié d'aquest conveni, aixi com
la seva interpretacio i la proposta de la possible modificacid, si s'escau.
b) Resoldre els problemes d'interpretacié i compliment d’aquest conveni.
Sisena.- Vigéncia.
Aquest conveni sera vigent per un periode de 4 anys a comptar des de la seva signatura.
En tot cas s'extingira pel compliment de les actuacions que constitueixen el seu objecte o per
incérrer en causa de resolucio.

Setena.- Modificacié o resolucié

1. L'esmentat conveni podra modificar-se a proposta de la Comissié de Seguiment i
mitjancant acord de les parts autoritzat pel organs competents.

2. 56n causes de resolucié del mateix:

a) El transcurs del termini de vigéncia del conveni sense haver-se acordat la prorroga
d'aquest.

b) L'acord unanime de tots els signants.

¢) L'incompliment de les obligacions i compromisos assumits per part d'algun dels signants.
En aquest cas, qualsevol de les parts podra notificar a la part incomplidora un requeriment
perque compleixi en un determinat termini amb les obligacions o compromisos que es
consideren incomplits. Aquest requeriment sera comunicat a la Comissioé de seguiment, ia

les altres parts signants.

3. El compliment i la resolucié del conveni donara lloc a la liquidacié dels mateixos a fi de
determinar les obligacions i compromisos de cadascuna de les parts en aquesta.
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4. Si quan concorri qualsevol de les causes de resolucié del conveni existeixen actuacions en
curs d'execucio, les parts, a proposta de la comissié de seguiment, podran acordar la
continuacio i finalitzacio de les actuacions en curs que considerin oportunes, establint un
termini improrrogable per a la seva finalitzacié, transcorregut el qual haura de realitzar-se la
liquidacié de les mateixes en els termes establerts en I'apartat anterior.

Vuitena.- Interpretacié

Aquest conveni té naturalesa administrativa, La seva tramitacid, aprovacié, interpretacio,
execucio i modificacié es regeix per l'ordenament juridic administratiu, i la resolucié de
qualsevol discrepancia entre les part haura de ser resolta a si de la comissié de seguiment i
ratificada per les parts mitjangant I'aprovacié si s'escau pels respectius organs de govern.

| perqué consti, i com a prova de conformitat, les tres parts firmen el present document. El
conveni s'entendra formalitzat en la data de |'Gltima de les signatures electroniques de les
parts intervinents.
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