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AjU ntament , 1376-000082-010490/2021
: CONVENI PER REGULAR EL PROCES D'ADJUDICACIO | LA FUTURA GESTIO
de Sltges HPO PARCEL LA 42 PPU-1 DE SITGES

CONVENI DE COL:LABORACIO ENTRE L’AJUNTAMENT DE SITGES | LES
FUNDACIONS SALAS I NOU LLOC PER REGULAR EL PROCES D’ADJUDICACIO |
LA FUTURA GESTIO D’HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL A LA PARCEL-LA
42 PPU-1 DE SITGES

REUNITS:

D’una part, TAJUNTAMENT DE SITGES, amb domicili a la Plaga de '’Ajuntament, sense
numero, i amb C.I.LF. numero P-0827000A. Representat en aquest acte per la seva

alcaldessa, Sra. AURORA CARBONELL ABELLA, a_. (en
endavant, LAJUNTAMENT).
D’una altra,

La FUNDACIO PRIVADA SALAS PER A L’ACCESSIBILITAT, amb C.I.F. nimero G-
63678908 i domicili social a Rambla, 221, 08202, Sabadell (Barcelona). Representada
en aquest acte pel President del seu Patronat, en JOSE MANUEL RODRIGUEZ
MURILLO, major d’edat, amb m qui aixi mateix ostenta la
condici6 de Patr6 Delegat, en virtut d'escriptura publica autoritzada pel Notari de

Giner, el 31 de juliol de 2020, numero 4.531 del seu protocol (en
endavant, LA FUNDACIO SALAS).

| la FUNDACIO PRIVADA NOU LLOC HABITATGE SOCIAL, amb C.I.F. nimero G-
64084882 i domicili social a Rambla, 221, 08202, Sabadell (Barcelona). Representada
en aquest acte pel President del seu Patronat, en PEDRO ESTEVE SALA, major d’edat,
amb D.N.I. n_ qui aixi mateix ostenta la condicié de Patr6é Delegat,
en virtut d’escriptura publica autoritzada pel Notari de Barcelona,

el 6 de juliol de 2006, numero 2.658 del seu protocol (en endavant, LA
FUNDACIO NOU LLOC).

Reconeixent-se ambdues parts la capacitat i representacid legal necessaries per a
I'atorgament del present contracte,

EXPOSEN:
I.- Que LAJUNTAMENT DE SITGES és titular del ple domini de la seglent finca:

PARCEL.LA UBICADA AL TERME MUNICIPAL DE SITGES, A LAMBIT DEL SECTOR
PPU-1, ES TROBA DINS LILLA 42 | RESTA ASSENYALADA AMB EL NUMERO 1
(CONSISTINT EN CONSEQUENCIA, EN LA PARCEL.LA RESULTANT NUMERO 42.1
DEL PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL SECTOR PPU-1 DE SITGES), LA
PLANA-SANTA BARBARA-VALLPINEDA DE SITGES, UBICADA AL CARRER DE
L’ABADESSA MARIA LLUISA DE DALMAU, NUMEROS 2-4-6 | 8, CARRER DEL
MESTRE MANUEL TORRENS, NUMEROS 13, 15, 17 i 19 | CARRER DE JOAQUIM
FOLCH | TORRES, NUMEROS 1i 3.

URBANISME, HABITATGE | LLICENCIES
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Inscrita al Registre de la Propietat de Sitges, tom 2108, llibre 699, folio 99, finca niUmero
36.477.

Referéncia Cadastral.-8957901CF9695N0001SO.

Il.- Que el Ple de la Corporacid, en sessio ordinaria celebrada el dia 25 de juny de 2020,
va adoptar, entre d’altres, 'acord d’adjudicar directament i gratuitament a favor de la
Fundacié privada “Fundacié Salas per I'accessibilitat’ el dret real de superficie sobre la
finca descrita a I'expositiu anterior, per a la promocid, construccié i explotacié d’un edifici
de fins a 43 habitatges de proteccié oficial, en régim de lloguer, per una durada de 75
anys i una possible prorroga de 24 anys, aprovant aixi mateix les condicions i
caracteristiques del dret real de superficie que es constitueix.

S’adjunta al present conveni Certificat de 'Acord del Ple de la Corporacié de 25 de juny
de 2020.

[ll.- Que en compliment de 'esmentat acord plenari de 25 de juny de 2020, en data 5 de
novembre de 2020 L’AJUNTAMENT DE SITGES va adjudicar a la FUNDACIO
PRIVADA SALAS PER A L’ACCESSIBILITAT el dret real de superficie sobre la totalitat
de la finca descrita, formalitzat en escriptura publica atorgada davant la Notaria de Sitges
Maria del Pilar Cabanas Trejo, protocol niumero 829.

En virtut d’aquest dret la FUNDACIO SALAS es va obligar a desenvolupar la promocio,
construccio i explotacié de d’'un edifici d’habitatges de proteccid oficial, en régim de
lloguer, per un termini de SETANTA-CINC ANYS i una possible prorroga de VINT-I-
QUATRE ANYS, que haura de ser expressa.

IV.- Que en virtut de les condicions del dret de superficie les parts van pactar que la
FUNDACIO SALAS podria transmetre els seus drets i obligacions, totalment o
parcialment, a la "FUNDACIO NOULLOC HABITATGE SOCIAL".

V.- Que al citat Ple de la Corporaci6, de 25 de juny de 2020, es va adoptar I'acord
d’habilitar a I'alcaldia, en representacié de LAJUNTAMENT, per a la signatura de tots
els documents publics i privats que siguin necessaris, i per a la realitzacié de totes les
actuacions que siguin necessaries per a I'execucio de I'’Acord d’adjudicacio.

VI.-Que a I'article 27 Decret 106/2009 del Registre de Sol-licitants d’Habitatge Protegit
s’estableix que “en els municipis que disposen de registre de sol-licitants propi,
I'administracio actuant en les adjudicacions és la municipal..” .

VIl.- Que TAJUNTAMENT DE SITGES disposa de Registre de Sol'licitants d’Habitatge
de Proteccio Oficial propi, i que el reglament del mateix es va aprovar definitivament per
acord de ple el dia 26 de maig de 2021.
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VIII.-Que LA FUNDACIO SALAS és beneficiaria dels ajuts del programa de foment del
parc d’habitatges de lloguer o cessié d’'us del reial decret 106/2018, de 9 de marg, pel
qual es regula el Pla estatal d’habitatge 2018-2021

Per tot Il'exposat les parts acorden formalitzar el present CONVENI DE
COL-LABORACIO PER REGULAR EL PROCES D’ADJUDICACIO | LA GESTIO
D’HABITATGES PROTEGITS DESTINATS AL LLOGUER SOCIAL A LA PARCEL-LA
42 DEL PP-1 DE SITGES, que es regira pels seguents

PACTES
PRIMER.- OBJECTE.

L’objecte del present Conveni és, en primer lloc, la reserva, per part de LAJUNTAMENT
DE SITGES, de la competéencia per adjudicar els habitatges de proteccidé oficial
promoguts per la FUNDACIO PRIVADA SALAS PER A L’ACCESSIBILITAT a les
parcel-les 42 del projecte de reparcel-lacié del sector PPU-1 de Sitges, en virtut del dret
de superficie adjudicat per LAJUNTAMENT DE SITGES en escriptures publiques de
data 5 de novembre de 2020. En segon lloc, aquest Conveni també té I'objectiu de
concretar diversos aspectes de la gestid del lloguer d’aquests mateixos habitatges
resultants.

SEGON.- GESTIO DELS HABITATGES.

En virtut del previst a I'expositiu IV d’aquest conveni, es determina que la gestié dels
habitatges un cop finalitzada la seva construccié la realitzara la FUNDACIO PRIVADA
NOU LLOC HABITATGE SOCIAL, amb C.I.F. numero G-64084882 i domicili social a
Rambla, 221, 082020, Sabadell (Barcelona), que gestionara la totalitat dels habitatges i
annexos construits, que seran: 43 habitatges, 43 trasters, 43 places d’aparcament de
cotxe i 19 places d’aparcament de moto distribuits en 3 edificis plurifamiliars i una planta
soterrani comuna.

La FUNDACIO NOU LLOC es subrogara en tots els drets i obligacions que ostenti la
FUNDACIO SALAS derivats de I'adjudicacié del dret de superficie.

La FUNDACIO NOU LLOC realitzara les operacions de manteniment i conservacié dels
edificis per mantenir les condicions d’habitabilitat, salubritat i ornamenta dels edificis.

TERCER.- IDENTIFICACIO | RESERVA D’HABITATGES PER CONTINGENTS
ESPECIALS

Les parts acorden que es reservaran 6 habitatges de la promoci6 per a persones amb
ingressos baixos i 2 habitatges per a persones amb mobilitat reduida.
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De la mateixa manera, i en virtut de les condicions d’adjudicaci6 del dret de superficie,
es reservara 1 habitatge a favor de persones o families amb risc d’'exclusié, que
L’AJUNTAMENT adjudicara directament, sent la fundacié qui assumira la renda de
lloguer i import repercutible per despeses o impostos, en les mateixes condicions que la
resta d’habitatges de la promocid.

La resta d’habitatges de la promocid, un total de 34 habitatges, formaran el contingent
general.

Aixi docs, la distribucié dels 43 habitatges d’aquesta promocio sera la seglient:

Ingressos baixos 6
Contingents Mobilitat reduida 2 Habitatges inclosos en el
Especials procediment d’adjudicacioé
Contingent General 34
Reserva especifica per Risc d’exclusié 1 Adjudicacio directa Ajuntament
Total Promocio 43

Requlacio especifica del Contingent especial de persones amb ingressos baixos:

L’AJUNTAMENT, amb la voluntat de continuar amb la politica d’ajuts per a garantir el
lloguer just que ha dut ha terme els darrers anys, i amb I'esperit general de consens
generat en el ple extraordinari sobre Habitatge celebrat en data 17 de gener de 2019,
preveu una nova linia d’ajuts al lloguer solidari destinat al contingent especial de
persones amb ingressos baixos d’aquesta promoci.

Aquest ajut solidari vol cobrir la diferéncia entre el lloguer just que haurien de pagar les
persones i families llogateres en funcié dels seus ingressos i el preu de la renda del
lloguer de I'habitatge amb els seus annexos i despeses comunitaries, segons la
qualificacio definitiva

No obstant, cal recordar que fora d’aquesta reserva de 6 habitatges per a persones amb
ingressos baixos, els habitatges dels contingents General i mobilitat reduida s’ocuparan
amb sol-licitants inscrits al RSHPO de SITGES que puguin fer front al lloguer amb un
30% d’esfor¢ dels seus ingressos (calculat sobre la base imposable). Es a dir, I'ajut
solidari tan sols s’aplicara a les persones del contingent especific d'Ingressos baixos.

Durant la vigéncia del conveni LAJUNTAMENT sempre buscara les eines necessaries
per assegurar que les families d’aquesta reserva, tinguin accés a un habitatge a un preu
just. Per a garantir aquest objectiu, LAJUNTAMENT posara a disposicio la concessio
directa d’ajuts al pagament del lloguer solidari.

En aquest sentit, es preveu un cost anual de 'ajut d’entre 15.110,50 i 46.543,19€.

En les bases especifiques es regulara el procediment de concessio d’aquests ajuts, tot
indicant els requisits especifics per a ser-ne beneficiari. La concessio dels ajuts als
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beneficiaris d’aquest contingent especific es realitzara anualment i estara condicionat al
manteniment dels requisits especifics exigits per a la seva concessid i a la vigéncia del
present conveni.

Aquests ajuts tindran una durada de quatre anys i altres quatre addicionals en cas de
prorroga del present conveni.

Si algun d’aquests llogaters incorregués en morositat, La Fundaci6, sense perjudici de
la seva obligaci6 de realitzar les gestions de cobrament del deute que siguin procedents,
ho comunicaran a '’Ajuntament per a qué es valori la vulnerabilitat social i/o econdmica
del cas per part dels Serveis Socials municipals amb la voluntat de mantenir un recurs
habitacional adient.

Durant la vigéncia del present conveni, el contingent d’ingressos baixos es mantindra
dins del percentatge del 15% del total de la promocié equivalent als 6 pisos inicialment
identificats i reservats a les bases. Si les unitats de convivencia deixen de ser
perceptores de I'ajut o bé es produeix alguna baixa dins del contingent, es procurara
que s’adjudiqui qualsevol habitatge vacant de la promocié a persones amb ingressos
baixos amb la finalitat de mantenir el percentatge del 15% destintat a la reserva
especifica.

Les parts expressen la seva voluntat de que un cop transcorreguts els anys de vigéncia
del present conveni i la seva prorroga, acordin una renovaci® amb les mateixes
condicions del present. Aixi mateix, les parts expressen la seva voluntat de que, en tot
moment revisaran cas a cas la situacio de les families que formin part del contingent
especific d'ingressos baixos (15%) amb I'objectiu de cercar les eines adients per a qué
puguin gaudir d’un habitatge a un preu just.

Requlacioé especifica de I’habitatge reservat a persones en risc d’exclusio:

L’habitatge reservat a favor de persones o families amb risc dexclusié, que
L’AJUNTAMENT de Sitges adjudicara directament, sera el seguent: escala C, pis 1° 32,
PK 4, TR 10.

La cessio es fara efectiva un cop la promocié estigui finalitzada, amb Certificat Final
d'Obra i Llicéncia de primera ocupacid, i els habitatges disposin de la Qualificacio
Definitiva com habitatge de protecci6 oficial.

QUART.- PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO DELS HABITATGES

Els arrendataris dels futurs habitatges hauran de ser persones inscrites al Registre de
sol-licitants d'habitatges amb proteccio oficial de Sitges, i complir la resta de requisits
legals per ser adjudicataris d’un habitatge de protecci6 oficial.
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L’adjudicacio dels habitatges edificats es dura a terme amb subjeccié als preceptes
aplicables de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge i resta de
normativa vigent en el moment de publicar la convocatoria.

La designa dels primers llogaters I'efectuara TAJUNTAMENT, amb el suport logistic de
les Fundacions, a través d'un procés public d’adjudicacié i amb subjeccio als requisits
formals i a les Bases d’adjudicacié especifica que aprovara, de manera consensuada
amb les Fundacions.

L’ AJUNTAMENT participara en els procediments de primera adjudicacié, renovacié dels
contractes i en les segones i successives designes de llogaters.

A aquest efecte, LAJUNTAMENT facilitara a la Fundacio el llistat definitiu i actualitzat
d’optants a I'adjudicacié d’'un habitatge de la promocié.

L’entitat Gestora només podra adjudicar habitatges a persones que estiguin inscrites al
RSHPO de Sitges i compleixin el requisits d’empadronament que es detallaran a les
Bases.

CINQUE.- Aquest conveni té una vigéncia de quatre (4) anys a partir de la data de
I'dltima signatura electronica d’aquest document, d’acord amb allé que disposa l'article
49 h) 1r. de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public. En qualsevol
moment abans de la finalitzacié del termini previst, els signants del conveni poden
acordar de forma expressa la prorroga per un periode de fins a quatre (4) anys
addicionals o la seva extincio.

SISE.- Les modificacions del present conveni tenen caracter excepcional i requereixen
de sol-licitud raonada, degudament motivada i aprovada per part dels representants de
qualsevol de les parts signants del present conveni. Les modificacions del conveni es
formalitzaran en un document administratiu signat pels representants de les dues parts
del conveni i, un cop formalitzades, s’han d’adjuntar com a addenda del conveni, formant
part integrant del mateix.

SETE.- Aquest conveni té naturalesa administrativa i es signa en previsié del que
preveuen l'article 47 i seglents de la Llei 40/2015, d’1 octubre.

VUITE.- Les parts resoldran de comuU acord les diferéncies que puguin sorgir en
'execucié i la interpretacié del present conveni. Tanmateix, les questions litigioses que
poguessin sorgir sobre el compliment d’aquest conveni es resoldran per la jurisdiccid
contenciosa administrativa, d’acord amb el que disposa la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
reguladora de la jurisdiccid contenciosa administrativa.

NOVE.- Les parts es comprometen a complir adequadament i en tot moment les
disposicions contingudes a la Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de
dades de caracter personal i garantia dels drets digitals, aixi com el Reglament (UE)
2016/679 del Parlament Europeu i del Consell de 27 d’abril de 2016.
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Paral-lelament, LAJUNTAMENT de Sitges ha de garantir el dret d’accés a la informacié
d’acord amb la Llei 19/2014, del 29 de desembre, de transparéncia, accés a la
informacio publica i bon govern.

DESE.- S6n causes d’extincié d’aquest conveni:

a) El compliment del seu objecte.

b) La finalitzacio del termini de vigéncia.

c) El comu acord, manifestat per escrit.

d) L'incompliment d’algun dels seus pactes per una de les parts.

e) La denuncia unilateral del conveni amb un preavis de sis mesos, perqué existeixen
causes excepcionals i justificades que dificulten o impossibiliten el compliment del seu
contingut.

f) Altres causes d’extincid previstes en la normativa aplicable.

ONZE.- De conformitat amb el que preveu l'article 8 de la Llei 19/2014, del 29 de
desembre, de transparéncia, accés a la informacio publica i bon govern, es donara
publicitat d’aquest conveni mitjancant el Registre de convenis de col-laboracié i
cooperacio de la Generalitat de Catalunya.

Sitges, a data de la signatura electronica

Sra. Aurora Carbonell Abella Sr. Pedro Esteve Sala

Alcaldessa- Ajuntament de Fundacié Privada Nou
Sitges Lloc Habitatge Social

Sr. Jose Manuel Rodriguez Murillo

rivada Salas per I'Accessibilitat

Secretari General
En dono fe (art. 3.2 i) RD 128/2018





