CONVENI ENTRE L’AGENCIA DE L’HABITATGE DE CATALUNYA, L’AJUNTAMENT
DE SANT JUST DESVERN | PROMOCIONS MUNICIPALS SANTJUSTENQUES S.A.
(PROMUNSA) PER A LA CESSIO DE LA GESTIO DE L’US DE SET HABITATGES DE
TITULARITAT PUBLICA ADMINISTRATS PER L’AGENCIA

REUNITS

D’una part, el senyor Jaume Fornt i Paradell, director de I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya, que actua en nom i representacié d’aquesta entitat en virtut del nomenament
efectuat per Acord del Govern 93/2020, de 14 de juliol (DOGC numero 8178, de 16 de
juliol de 2020) i en Us de les facultats atorgades per l'article 7.3 e) de la Llei 13/2009, de
22 de juliol, de 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

D'una altra part, la senyora Joaquima Giménez i Gonzalez, en representacio de
'Ajuntament de Sant Just Desvern, en exercici de les competéncies conferides en virtut
de la delegacio efectuada per I'alcaldia de I’Ajuntament de Sant Just Desvern, mitjangant
Decret numero 2091, de data 15 de juny de 2021, assistida per la Secretaria General
d’aquest, senyora G, o/s cfectes de la fe publica previstos
per l'article 3.2 del Reial Decret 128/2018, que dona fe de I'acte.

| d’'una altra part, el senyor Agusti Gonzalez i Baranda, Conseller Delegat de Promocions
Municipals Santjustenques S.A. (PROMUNSA), que actua en nom de I'esmentada societat,
constant el seu nomenament a I'escriptura atorgada davant el notari senyora

, en data 30 de juliol de 2015, numero de protocol 420, degudament inscrita en el
Registre Mercantil en full obert de la societat.

Les tres parts, es reconeixen la capacitat necessaria per formalitzar el present conveni de
col-laboracio i

EXPOSEN

I.- L'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya és una entitat de dret public creada per la Llei
13/2009, de 22 de juliol, que té per objecte entre d’altres, administrar, gestionar i
rehabilitar el parc d’habitatges public de la Generalitat de Catalunya.

[I. L’Ajuntament de Sant Just Desvern té atribuida la competéncia en matéria de gestio
d’habitatges i prestacio de serveis socials, en virtut de l'article 66, apartats d i k, del
Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei municipal i
de régim local de Catalunya.

lll. En data 31 de maig de 2013 Agencia de I'Habitatge de Catalunya, I'Ajuntament de de
Sant Just Desvern i I'empresa municipal Promocions Municipals Santjustenques, SA
(PROMUNSA) van subscriure un conveni de col-laboracio relatiu a la cessio de la gestid
de tres habitatges de titularitat publica per poder desenvolupar les politiques socials
municipals d’habitatge, que son gestionats per 'empresa municipal.
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IV.- Posteriorment es varen signar dues addendes en data 12 de novembre de 2014 i 5
de juliol de 2016 incorporant 2 nous habitatges.

V.- En data 21 de setembre de 2017 I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i 'Ajuntament
de Sant Just Desvern varen signar un conveni de col-laboracio relatiu a la cessio de la
gestio d’'un habitatge de titularitat publica per poder desenvolupar les politiques socials
municipals d’habitatge, per un periode de 4 anys, fins el 21 de setembre de 2021.

VI.- En data 10 de maig de 2018 I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i 'Ajuntament de
Sant Just Desvern van subscriure una addenda al conveni de data 21 de setembre de
2017, per la cessio de la gestio d’'un nou habitatge.

VII.- D’acord amb el que disposa l'article 2 de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, de 'Agéncia
de 'Habitatge de Catalunya, I' Agéncia té com objectiu executar i gestionar les politiques
d’habitatge que so6n competéncia de la Generalitat, les quals s’han de desenvolupar
d’acord amb els principis de cooperacié i col-laboraci6 amb els ens locals i en
concertacio, si s’escau, amb altres ens de caracter public o privat.

VIII.- L’article 3.1.q) de la Llei 13/2009, de 22 de juliol atorga a I’'Agéncia la funcié d’ evitar
que cap persona resti exclosa d’'un habitatge per motius economics i garantir I'estabilitat i
la seguretat dels residents més vulnerables.

IX.- L'article 108.3 de la Llei 26/2010, de 3 d’agost, de régim juridic i de procediment de
les administracions publiques de Catalunya preveu que les administracions publiques de
Catalunya poden subscriure convenis i protocols amb altres administracions publiques i
amb els organismes i entitats publiques dependents o vinculats d’aquestes, en 'ambit de
les competéncies respectives i per a la consecucio de finalitats d’interés comu.

D’acord amb I'exposat, les parts subscriuen aquest conveni amb subjecci6 a les seglents

CLAUSULES

Primera.- Objecte

L’objecte d’aquest conveni és mantenir les condicions de la col-laboracié entre 'Agéncia
de I'Habitatge de Catalunya (d’ara en endavant I'Agéncia), 'Ajuntament de Sant Just
Desvern (d’ara en endavant I'Ajuntament) i 'empresa municipal Promocions Municipals
Santjustenques, S.A. ( d’ara en endavant PROMUNSA) per a la cessio de la gestio de I'us
de set habitatges que ja disposen, propietat de I'Institut Catala del Sol i administrats per
I’Agéncia, a favor de I'Ajuntament, per possibilitar 'accés a un habitatge public, a aquelles
persones o unitats familiars del municipi amb especials necessitats d’atencio.

En concret son objecte del present conveni els set habitatges relacionats a I'annex
d’aquest conveni.

Segona.- Contraprestacio de la cessié



L’'import de la contraprestacié per la cessié de la gestié de I'is dels 7 habitatges a favor
de I'Ajuntament es fixa en 1.391,32 euros mensuals (16.695,84 euros anuals).
S’afegeixen a aquest import les previsions de la repercussié de taxes, I'IBl, quotes
comunitaries i els serveis. Els imports actuals de la cessié de cadascun dels habitatges
son els que consten en 'annex d’aquest conveni.

Durant la vigéncia d’aquest conveni, la contraprestacio es revisara anualment mitjangant
I'aplicacié de la variacié anual de I'index de garantia de competitivitat, expressat amb dos
decimals, utilitzant com a referéncia I'tltim mes amb dades disponibles. En el supodsit que
index sigui negatiu, es considerara que el valor de la revisio és zero. En cap cas la
demora en l'aplicacié de la revisié implicara la seva renuncia o caducitat.

Tercera.- Gestio dels habitatges

3.1- L’Ajuntament i PROMUNSA assumeixen la responsabilitat de la gestio dels
habitatges, aixi com la cessi6 a les persones o unitats familiars que determini.

L’Ajuntament establira el criteri per determinar la persona o familia que es podra allotjar
en cadascun dels habitatges, en funcid de la superficie i les caracteristiques dels
habitatges i d’acord amb la ratio establerta en el Decret 141/2012, de 30 de octubre, que
regula les condicions minimes d’ habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat.

PROMUNSA establira les condicions del contracte de cessid a formalitzar amb les
persones o families que ocupin els habitatges cedits, ja sigui un contracte d’us temporal,
subjecte a l'establert en aquest conveni i en la Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre
cinqué del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets reals o un contracte de lloguer que,
pel caracter assistencial se subjectara a I'establert en aquest conveni i en allo que no
estigui previst al Titol Il de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’Arrendaments Urbans i
supletoriament pel Codi Civil de Catalunya.

La vigéncia del contracte estara supeditada al termini de vigéncia d’aquest conveni.

L’Ajuntament o PROMUNSA hauran de demanar autoritzacioé expressa a I’Agéncia per fer
obres en els habitatges objecte del conveni.

3.2- - En el cas que PROMUNSA hagi de resoldre el contracte de cessié perque la
persona o familia allotjada hagi incomplert alguna de les obligacions pactades o hagi d’
instar d’altres procediments necessaris per recuperar i mantenir la possessié de
I'habitatge, aquest conveni sera titol suficient perqué I'’Ajuntament i PROMUNSA puguin
instar la corresponent demanda judicial, encara que la titularitat de I'habitatge sigui de
I'Institut Catala del Sol, de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya o d’'una entitat amb
patrimoni immobiliari administrat per ’Agencia.

Les despeses que es generin arran de la resolucié del contracte, de la demanda judicial
instada o, si escau, de la condemna en costes, seran a carrec de les parts litigants i en
cap cas del propietari i/o de 'administrador de I'habitatge cedit per aquest conveni.

3.3- Anualment, PROMUNSA informara a I'Agéncia sobre les persones que ocupen
aquests habitatges i si s’escau, sobre els canvis d’'ocupants que s’hagin produit.

Quarta.- Obligacions de les parts



1. Cessio de la gestio:

Anira a carrec PROMUNSA el pagament de la contraprestacié per la cessié de la gestio
de I'is dels habitatges, a compte de la partida pressupostaria que determini aixi com
també les despeses de la comunitat, la repercussié de taxes, IBl, quotes comunitaries i
els serveis estipulats en el quadre annex al conveni. Aquestes repercussions, en tractar-
se de previsions, seran regularitzades mitjangant liquidacions anuals.

El pagament d’aquests imports per part de PROMUNSA s’efectuara mensualment
mitjan¢ant domiciliacié bancaria, al numero de compte que PROMUNSA faciliti.

En el cas que no s’efectui el pagament dels imports indicats en el termini establert, per
part de PROMUNSA, el cobrament es podra efectuar, prévia comunicacioé a I’Ajuntament,
mitjangant compensacié amb els imports que I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya
directament o en nom de lInstitut Catala del Sol hagi d’abonar a I'’Ajuntament, com a
subjectes passius de les corresponents obligacions que els hi siguin exigibles.

2. Despeses generals:

Anira a carrec de PROMUNSA el pagament dels consums de serveis que es derivin de
'us de cadascun dels habitatges cedits i de les contractacions de les corresponents
polisses de subministraments.

3. Despeses de conservacio i manteniment:

Aniran a carrec de I'Agéncia les obres de conservacid, manteniment i reparacidé dels
habitatges que siguin necessaries per cedir-los en les condicions d’habitabilitat requerides
per la normativa vigent, aixi com les que corresponen als propietaris segons la legislacié
vigent.

El manteniment ordinari dels habitatges és responsabilitat del cessionari durant la
vigéncia de la cessio corresponent. PROMUNSA es compromet a fer el seguiment
necessari per garantir el bon Us dels habitatges per part dels ocupants, i en cas de mal us
0 negligéncia en la conservacio, les despeses de reparacié que es puguin generar seran
a carrec de PROMUNSA.

Aixi mateix, I’Ajuntament s’obliga a retornar els habitatges a 'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya en perfecte estat d’us i conservacié per a la seva nova adjudicacio.

4. Possibilitat de repercussio a les persones allotjades:

L’Ajuntament i PROMUNSA acordaran si repercuteixen a les persones allotjades les
mensualitats de la cessié d’'Us i de les despeses generals indicades a I'annex d’aquest
conveni, aixi com els subministraments i altres despeses de consum.

5. Asseguranca continent:

L’Agencia assegurara al seu carrec el continent dels habitatges.

L’Agencia faciltara a PROMUNSA anualment les dades de les polisses que se
subscriguin.



Cinquena.- Comissio de seguiment

Es constitueix una comissié de seguiment, que estara integrada per aquelles persones
designades per cadascuna de les parts, amb un maxim de tres membres per cadascuna
d’elles.

Aquesta comissio de seguiment es reunira a peticié de qualsevol d’ambdues parts.
Les funcions d’aquesta comissio de seguiment son:

- Efectuar un seguiment efectiu del grau de compliment dels objectius i dels
compromisos adquirits.

- Vetllar perqué es compleixin les finalitats per a les qual es cedeix la gestio de I'us
dels habitatges objecte d’aquest conveni.

- Proposar la modificacié de la relacio d’habitatges que es cedeixen, que s’haura d’
aprovar mitjan¢ant una addenda a aquest conveni.

- Resoldre les controvérsies que puguin sorgir en la interpretacié i el compliment
d’aquest conveni.

Sisena.- Vigéncia

Aquest conveni té una vigéncia de quatre anys a partir de la data de I'tltima signatura
electronica d’aquest document. No obstant, les parts podran acordar expressament la
prorroga per un periode de fins a quatre anys addicionals abans de la finalitzacié del
termini previst, sempre i quan no es constati un Us inadequat dels habitatges i dels
elements comuns de I'edifici

L’Us inadequat d’'un habitatge, per part del seu ocupant, o dels elements comuns de
I'edifici on es trobi ubicat, no afectara la vigéncia i les possibles prorrogues del conveni
per a la resta d’habitatges que s’indiquen a 'annex d’aquest conveni.

Setena.- Causes d’extincio
Aquest conveni es podra extingir per alguna de les causes seglents:

a) El compliment del seu objecte.

b) Expiracié del termini de vigéncia acordat en la clausula precedent o de la seva
prorroga.

¢) Mutu acord de les parts, manifestat per escrit.

d) Incompliment de les obligacions assumides per les parts en aquest conveni i/o les
disposicions legalment aplicables. En aquest cas, la part interessada pot exigir-ne
el compliment efectiu i, en el cas que no es produeixi, haura de comunicar a l'altra
part la seva intencié de resoldre anticipadament el conveni, amb una antelacio
minima de 15 dies.

e) Denuncia anticipada per qualsevol de les parts, que haura de ser comunicada a
l'altra part amb una antelaci6 minima de tres mesos, perqué existeixin causes
excepcionals i justificades que dificulten o impossibiliten el compliment del
contingut del conveni.



f) La impossibilitat sobrevinguda legal o material de continuar amb I'objecte del
conveni.

g) Les generals establertes per la legislacio vigent.
En el cas d’extincié anticipada del conveni, la Comissié de Seguiment fixara la forma de
finalitzar les actuacions i compromisos en curs i, en tot cas, establira un termini
improrrogable per a la seva consecucid, transcorregut el qual s’haura de procedir a la
liquidacio dels compromisos econdmics adquirits, en el seu cas, d’acord amb les regles
que estableix l'article 52.2 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector
public.

Vuitena.- Resolucié de controvérsies
Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en I'execucio i
interpretacid del present conveni amb caracter previ a la seva submissio, si s’escau,

davant la jurisdiccié contenciosa administrativa, d’acord amb el que disposa la Llei
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa.

I, com a prova de conformitat, les parts signen aquest conveni.

Data:
Joaquima Firmadod'igitalmente
S 2022.02.28 Giménez  Bee g
Agéncia de I'Habitatge de Catalunya 1 3:34:44 ! L DNI Ee'\(l:lmo‘l
_|_O'| 'OO' 11:14:27 +02'00'
Director de '’Agéncia Regidora d’Acci6 Social de
de I'Habitatge de Catalunya I'Ajuntament de Sant Just Desvern
Fi rmado por GONZALEZ
BARANDA AGUSTI - m Firmado digitalmente
el dia por i
09/ 03/ 2022 con un L — D\
certificado enitido por = DNI#ZO;20404
H echa: 4.
AC FNMI' Usuari os 10:34:12 +02'00"
Conseller Delegat de PROMUNSA Secretaria General de I'’Ajuntament

de Sant Just Desvern


Free Hand Highlight

Free Hand Highlight

Free Hand Highlight

Free Hand Highlight

Free Hand Highlight

Free Hand Highlight

Free Hand Highlight

Free Hand Highlight

Free Hand Highlight

Free Hand Highlight

Free Hand Highlight


3€6°20€ 389°C 300L€ 300ST 3vC9T 3T0°CET W OLTS | B6S ‘T'19 ‘LT ‘|elay "'ed | SY00-E¥S6-80
3€6°20€ 389C 300L€ 300ST 3vC9T 3T0°TET W OLTS B6 1y ‘T'19 ‘L-T ‘|e1ay 'eA1D | 9€00-£¥S6-80
3L8°6TC 360C 3588t 300ST 36SCT IVETLT W 00°0Y B8y ‘T°19 L-T ‘|e1ay "ed1D | SE00-E¥S6-80
3L8'6TC 360C 3588t 300ST 36STT IVETLT W 00°0Y B/ ‘T'19 ‘L-T ‘|e19y ') | ¥E00-£VS6-80
38vore 3VTC 38¥'6¢ 300ST 36SCT 3LT°181 W 00°0Y BG 1Y ‘T'19 L-T ‘|elay "ed1d | ZE00-E¥S6-80
3L8'6TC 360C 3588t 300ST 36STT IVETLT W 00°0Y BEIW ‘TG L'T ‘|e1oy "e1D | 0E€00-E£¥56-80
3€6°20€ 389C 300°L€ 300ST 3vC9T 3T0°TET W OLTS B6JE ‘T'19 ‘£L-T ‘|e1ay "D | LT00-E£¥S6-80
wior | oo Jmiosmen | 90 | S| oy | R e321py euR1a40Y

XaNNV




		2022-03-09T14:06:20+0100
	GONZALEZ BARANDA AGUSTI - 37777227A


		2022-04-04T10:34:12+0200
	Margarita Rodríguez Rodríguez - DNI 46570697K


		2022-04-04T11:14:27+0200
	Joaquima Giménez González - DNI 46240837G




