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CONVENIDE COL-LABORACIO ENTRE L’AJUNTAMENT DE LLORET MAR, L'INSTITUT
CATALA DEL SOL | L’AGENCIA DE L’HABITATGE DE CATALUNYA, PER A LA
PROMOCIO D’HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL, DE LLOGUER ASSEQUIBLE,
A L’AVINGUDA VILA DE BLANES 173, SECTOR SANTACLOTILDE NORD, DE LLORET
DE MAR

- Ageéncia de |'Habitatge
INCASOL Agencia de.
. Institut Catala i :
del Sol

REUNITS

El senyor Jaume Dulsat i Rodriguez, alcalde-president de I'Ajuntament de Lloret de Mar,
nomenat pel Ple del 15 de juny de 2019, assistit pel secretari accidental de la corporacié,

qui dona fe de l'acte, segons l'establert a la Llei 7/1985, Reguladora de
les bases de Régim Local.

La senyora Maria Sisternas i Tusell, directora de ['Institut Catala del Sol (en endavant
INCASOL).

l, la senyora Silvia Grau i Fontanals, directora de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (en
endavant AHC).

INTERVENEN

El senyor Jaume Dulsat i Rodriguez en nom i representacié de I'Ajuntament de Lloret de
Mar, en Us de les atribucions que li confereixen els articles 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, Reguladora de les Bases de Régim Local, i 53.1) del Text refés de la Llei municipal
de regim local de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril i de
conformitat amb I'acord dels Plens de I'Ajuntament de Lloret de Mar de 31 d’octubre de 2022
i 30 de gener de 2023.

La senyora Maria Sisternas i Tusell, intervé en la seva condicié de directora de I'Institut
Catala del Sol, entitat de dret public de la Generalitat de Catalunya adscrita al Departament
Territori i creada mitjangant la Llei 4/1980, de 16 de desembre, nomenada per I'Acord de
Govern de la Generalitat en la sessio 240/2022, de 15 de novembre, publicat al DOGC num.
8796, de 18 de novembre de 2022, en Us de les facultats inherents al seu carrec i
reconegudes per l'acord del Consell d’Administracié d’aquest Institut de 2 de juliol de 2014,
elevat a public per escriptura atorgada davant del Notari de Barcelona, senyor

, en data 30 de setembre de 2014, amb numero de protocol 2255, i
per l'acord del Consell dAdministracié de I'Institut Catala del Sol de data 30 de gener de
2023.

| la senyora Silvia Grau i Fontanals, en nom i representacié de 'AHC, en qualitat de
directora, designada per Acord GOV/238/2022, de 15 de novembre, publicat al DOGC num.
8795 de 17 de novembre de 2022; i actua en virtut de les funcions atribuides a l'article 2.2.h)
dels estatuts de I'Agéncia aprovats pel Decret 157/2010, de 2 de novembre i l'article 7.3.e)
de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, de 'AHC.
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Les parts es reconeixen mutuament la capacitat legal necessaria per subscriure aquest
conveni i,

EXPOSEN

l.- L’Ajuntament de Lloret de Mar és propietari d’'uns terrenys que es consideren idonis per a
desenvolupar-hi una promoci6 d’habitatges amb proteccié oficial.

Aquests terrenys de 1.310,42 m2 de superficie registral i 1.292 m2 de superficie cadastral,
subjectes a amidament, es troben situats al Poligon PAU 33, Santa Clotilde Nord, a I'Av. Vila
de Blanes 173, i tenen la seguent descripcio:

DESCRIPCIO: Parcel-la Urbana.- Edificable, en el poligon “PAU 33- Santa Clotilde Nord”,
del terme municipal de Lloret de Mar, amb una superficie mil tres-cents deu metres i
quaranta-dos decimetres quadrats (1.310,42 m2); Termeners: al nord, amb carretera C-
682, mitjancant vial de servei; al sud, amb carrer Narcis Macia Doménec; a I'est, amb
parcel-la adjudicada lletra 1 a la societat Promociones Solmar 2001, SL; i a I'oest, amb
carrer de Marfull. L'edificabilitat és de 5.800,82 m2 de sostre edificable, algada PB+5
plantes pis i amb desti a la construccié d’habitatges de proteccio publica de 3.867,21 m2
de sostre edificable i 1.933,61 m2 de sostre edificable per habitatge concertat.

CARREGUES | GRAVAMENS: Lliure de carregues i afeccions

INSCRIPCIO: Consta inscrita al Registre de la Propietat de Lloret de Mar, tom 3490, llibre
369, Foli 169, Inscripcio 12, finca registral 23931.

REFERENCIA CADASTRAL: 5463202DG8156S000100
QUALIFICACIO URBANISTICA: zona volumetria especifica clau 2.9.
NATURALESA: Té la condicio de bé patrimonial a l'inventari de béns municipals

Il.- L'informe emeés per l'arquitecte municipal de I'’Ajuntament de Lloret de Mar en data 11 de
juliol de 2022 recull les caracteristiques urbanistiques de la finca, d'acord amb els segients
parametres:

¢ Ubicacio: Av Vila de Blanes 173

¢ Ref. Cadastral 5463202DG8156S000100

o Classificacio: Sol Urba Consolidat

¢ Ordenacié: Edificacio aillada

e Zonificacio: Zona de volumetria especifica (Clau 2.9) segons el planol d’ordenacio, fulls
D3c de la série Il del POUM.

lll.- L'INCASOL és una entitat de dret public creada per la Llei 4/1980, i linstrument de
politica de sol i habitatge de la Generalitat de Catalunya. Té, entre els seus objectius, la
promocio d’habitatges amb la finalitat d’atendre necessitats col-lectives.
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IV.- L'INCASOL ha programat per I'any 2023 'execucié de diferents promocions d’habitatge,
entre les quals s’hi troba I'actuacioé objecte d’aquest conveni. La programacié de I'actuacié
respon a les conclusions de I'estudi de necessitat d’habitatge de lloguer a Lloret de Mar que
ha redactat 'INCASOL aquest mateix any. L’estudi s’ha realitzat en atencié als segiients
parametres: la demanda real d’habitatge de lloguer al municipi, la tipologia d’habitatges a
construir i el col-lectiu especific susceptible d’ocupar aquests habitatges.

V.- LUAHC és una entitat de dret public creada per la Llei 13/2009, que té, entre d'altres
funcions, la d’administrar i gestionar el parc d’habitatges de la Generalitat de Catalunya i
d’altres promotors publics que convinguin gestionar-los o administrar-los amb I'’Agéncia.

VI.- La Llei 18/2007, pel dret a I'habitatge, t¢ com objecte garantir el dret a tota persona
accedir a un habitatge digne i adequat a les seves necessitats, considerant que el
proveiment d’habitatges destinats a politiques socials és un servei d'interés general, on el
sector public s’ha dimplicar ja sigui, generant directament aquests habitatges, o bé
mitjangant la col-laboracié amb d’altres actors.

Aquesta llei disposa que els promotors socials a qué fa referéncia -entre els quals s’hi troba
'INCASOL- poden ésser receptors de cessions directes, a titol gratuit, i d'alienacions
directes de béns del patrimoni public de sol i d’habitatge amb la finalitat de construir
habitatges destinats a politiques socials.

VIl.- De conformitat amb els anteriors antecedents, per tal d’atendre les esmentades
finalitats i dacord amb el principi de col-laboracié que regeix les relacions
administrativament, els senyors compareixents, tal i com actuen, acorden subscriure aquest
conveni de col-laboracio.

CLAUSULES
Primera.- Objecte

L'objecte d’aquest conveni és establir compromisos entre 'Ajuntament de Lloret de Mar,
I'INCASOL i 'AHC, amb la finalitat de promoure el desenvolupament d’habitatges amb
proteccio oficial, de lloguer assequible, a la parcel-la municipal situada a I'Av. Vila de Blanes
173, PAU 33 — Santa Clotilde Nord, de Lloret de Mar.

Segona.- Dret de superficie

L’Ajuntament de Lloret de Mar es compromet a constituir i cedir a favor de 'INCASOL,
préviament als tramits legals que corresponguin i en el termini maxim de sis mesos des de la
signatura d’aquest conveni, un dret de superficie gratuit de setanta-cinc anys de durada
(75), sobre i sota el nivell del sol de la finca descrita a I'apartat expositiu |, lliure de carregues
i gravamens i totalment urbanitzada i amb els serveis d’aigua clavegueram i escomesa de
baixa tensié a peu de parcel-la, per tal que 'INCASOL construeixi damunt seu, un immoble
en reégim de proteccio oficial, amb un maxim de 68 habitatges destinats integrament a
lloguer assequible, i els aparcaments previstos pel planejament vigent.
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Extingit el dret de superficie pel transcurs del termini o per qualsevol de les causes d’extincié
previstes, revertiran a I'Ajuntament de Lloret de Mar, les construccions i instal-lacions
promogudes, en bon estat de conservacié, manteniment i funcionament d’'acord amb el nivell
exigible a la naturalesa de les mateixes amb el pas del temps i sense dret a cap
indemnitzacio.

La durada del dret de superficie es podra prorrogar per un altre periode no superior al
maxim legal, abans de la seva finalitzacid, i de mutu acord entre I'Ajuntament de Lloret de
Mar i FINCASOL.

El termini per a edificar limmoble indicat i arrendar les entitats construides és de quatre
anys, a comptar de la data de formalitzacié en escriptura publica del dret de superficie,
termini que es podra prorrogar per part de I'’Ajuntament de Lloret de Mar a sol-licitud de
'INCASOL.

La constitucio del dret de superficie es troba subjecta a I'impost sobre el valor afegit (IVA).

L'INCASOL, en un termini de quatre anys des de la signatura d’aquest conveni, construira
sobre la finca un immoble destinat a habitatges amb proteccio oficial de lloguer assequible,
de 68 habitatges i dels aparcaments que en resultin d'acord amb el planejament vigent.

S’adjunta planol com a document nimero 1 on consten grafiats els esmentats terrenys que
son objecte del dret de superficie.

Tercera.- Compromisos de I’Ajuntament de Lloret de Mar
L’Ajuntament de Lloret de Mar mitjangant la subscripcié d’aquest conveni es compromet a:

1. Atorgar, en escriptura plblica, a favor de IINCASOL el dret de superficie previst a la
clausula segona, previ tramitacio del preceptiu expedient administratiu.

2. Dur a terme, amb caracter previ a la formalitzacié del dret de superficie, les operacions
juridiques necessaries, per tal que, en el moment de formalitzar-se, la superficie de la
finca registral objecte del dret de superficie sigui coincident amb la superficie del solar
de 1.293,42 m?, qualificat com a Zona de volumetria especifica (clau 2.9), de Lloret de
Mar.

3. Collaborar amb I'AHC en la definicié dels criteris d’'adjudicacié dels habitatges
resultants amb coheréncia als resultats de I'estudi de demanda elaborat.
En qualsevol cas, es preveura una reserva, en primera adjudicacio, de més del 25% del
total dels habitatges destinada per a joves fins a 35 anys, i de fins el 25% dels
habitatges per a contingents especials. L’antiguitat minima d’'empadronament que podra
exigir-se als sol-licitants no podra superar els tres anys d’acord amb el que estableix
l'article 100.4 de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge.

4. Establir els incentius econdmics que es concreten a la clausula sisena d’aquest conveni.
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5. L’Ajuntament es compromet a realitzar les obres d’urbanitzacié que corresponguin al

carrer del Marfull, que confronta amb la finca objecte de constitucio i cessio del dret de
superficie, per tal d’ajustar la realitat a la previsio del planejament vigent. En cas
necessari realitzara la desviacié dels serveis urbanistics que actualment creuen la finca
cap al sdl qualificat de sistema viari. Aquests treballs s’hauran de realitzar per part de
IAjuntament de Lloret de Mar abans que 'INCASOL liciti les obres d'edificacié de la
promocié d’habitatges objecte d’aquest conveni.

Quarta.- Compromisos de I'Institut Catala del Sol

L’INCASOL, dins aquest marc de col-laboracié, es compromet a:

1.

Formalitzar amb I'Ajuntament de Lloret de Mar la constitucié i cessié del dret de
superficie esmentat a l'anterior clausula segona.

Promoure la construccié d’habitatges amb protecciod oficial, de lloguer assequible, sobre
la finca objecte de constitucio i cessié del dret de superficie. La promocié s’ha de
programar en coordinaci® amb I'AHC i les tipologies d’habitatges s’han d’adaptar al
resultat de l'estudi de necessitats d’habitatge elaborat per FINCASOL. L’execucié de la
construccié es pot portar a terme per fases

Sol-licitar els permisos i llicencies necessaris per 'execucié de l'obra, contractant la
seva direccid executiva, fent el seguiment técnic i economic de I'execucio de les obres i
assumint els costos dels honoraris i de I'execucié de les obres de construccid dels
habitatges i places d’aparcament. Una vegada s’obtingui la llicéncia d’obres, s’iniciara la
licitacid de les obres de construccié de l'edifici d’habitatges, preveient que tindran una
durada aproximada de 24 mesos.

Mantenir els immobles construits en les degudes condicions de seguretat, salubritat i
ornat public, aixi com mantenir les condicions d’habitabilitat exigides normativament en
cada moment, durant la vigéncia del dret de superficie.

Cinquena.- Compromisos de I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya

L’AHC, dins aquest marc de col-laboracié, es compromet a:

1.

Qualificar, en els termes previstos a la normativa vigent, els habitatges resultants com
habitatges amb proteccié oficial destinats a lloguer.

Definir conjuntament amb I'Ajuntament de Lloret de Mar els criteris d’adjudicacié dels
habitatges, que seran adjudicats en régim de lloguer. Es preveura una reserva, en
primera adjudicacio, de més del 25% del total dels habitatges destinada per a joves fins
a 35 anys, i de fins el 25% dels habitatges per a contingents especials.
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3. Desenvolupar els processos d’adjudicacié dels habitatges resultants en régim de
lloguer, de conformitat amb la normativa vigent i els acords establerts a I'efecte amb
'Ajuntament de Lloret de Mar.

4. Formalitzar, gestionar i visar els contractes subscrits amb les persones que resultin
adjudicataries en el procés d'adjudicacié, de conformitat amb la normativa civil i la
normativa aplicable en matéria d’habitatge amb protecci6 oficial.

5. Dur a terme I'administracio, conservacio i manteniment del total dels habitatges titularitat
de I'INCASOL objecte d’aquest conveni.

Sisena.- Taxes i impostos

L’Ajuntament de Lloret de Mar concedira les bonificacions dels impostos i les taxes
municipals fins alla on li permetin les ordenances fiscals, tant pel que fa a la constitucio i
cessio del dret de superficie a favor de I'NCASOL, com la construccié de les edificacions,
l'obtencié de llicencies, d’entrada de vehicles, I'exercici d’activitats, aixi com de qualsevol
altres tributs locals i taxes que poguessin generar-se i que hagi de fer front IINCASOL per
tal de materialitzar la construccié i Us efectius dels habitatges protegits fins a la plena
disponibilitat dels mateixos per part dels seus usuaris.

En concret, 'Ajuntament de Lloret de Mar concedira la bonificacié del 95% de la quota de
limpost sobre construccions, instal-lacions i obres (ICIO) que consta a I'Ordenancga Fiscal
num. 6 aplicable a I'exercici 2023.

Pel que fa al restant % d’aquests impostos aixi com a la resta d'impostos i de taxes
municipals no bonificats d’acord amb les ordenances fiscals, 'Ajuntament de Lloret de Mar,
en el marc de la politica de foment de I'habitatge protegit al seu municipi, admesa en la
legislacio local i per tal de fer viable 'actuacio, es compromet a assumir els imports que hagi
de fer front INCASOL pels conceptes esmentats al primer paragraf d’aquest acorden, amb
I'abonament previ per part de 'INCASOL, si escau.

Per altra banda, I'Ajuntament de Lloret de Mar no ha dexigir a IINCASOL cap garantia
especial per la reposicio dels elements urbanistics que puguin resultar afectats per la
construccié dels habitatges, si bé aquest organisme assumeix aquesta reposicio, si escau.

Setena.- Despesa economica

El cost aproximat de la construccio, inclosos honoraris i despeses de la promocio, s’estima
en 9.013.000.- € (sense IVA), d'acord amb l'estimacio elaborada per 'INCASOL que inclou
la despesa d’edificacié de la promocid, la d’'urbanitzacié de l'espai lliure de parcel-la, els
honoraris i altres despeses derivades de I'execucioé de la promocio.
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Vuitena.- Finangament

En compliment del disposat a la Llei 26/2010, de régim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya i segons consta en el certificat d’existencia de credit
emes pel director Economic Financer de I'INCASOL, es comprova l'existéncia de credit
suficient a la partida pressupostaria 4310/610.0001 “Inversions en edificis i altres
construccions per compte propi”, de l'avantprojecte del 2023 de I'NCASOL i que és
ladequat per atendre les obligacions derivades per IINCASOL d'aquest conveni que es
preveu que es distribueixi en les seglents anualitats:

ANUALITAT INVERSIO ECONOMICA CONCEPTE
2023 297.000 € Redaccié de projectes i licitacio de les obres
2024 2.147.000€ Execuci6 de les obres
2025 4.387.000€ Execucié de les obres
2026 2.182.000€ Finalitzacié de les obres i liurament

Donat que afecta quatre exercicis pressupostaris, I'Institut Catala del Sol es compromet a
dotar pressupostariament I'import corresponent per les anualitats 2023, 2024, 2025 i 2026
fins a la seva finalitzacio.

Novena.- Seguiment i control del conveni
Es crea una Comissi6é de seguiment del conveni integrada:

- Per part de IINCASOL, un representant de la Direccié d'Operacions.

- Per part de 'Ajuntament de Lloret de Mar, un representant designat per I'’Ajuntament de
Lloret de Mar.

- Per part de TAHC, un representant de la Direccié de Promoci6 de I'Habitatge.

La secretaria d'aquesta Comissié sera gestionada per I'Ajuntament de Lloret de Mar,
procedint a les corresponents convocatories, actes i acompliment d’acords.

Aquesta comissié s’ha de reunir tantes vegades com les parts considerin oporti, ha de
vetllar perqué el conveni s’executi en els seus termes i intentara resoldre les controversies
que puguin sorgir en la interpretacio i el compliment dels mateixos.

Desena.- Naturalesa i régim juridic

Aquest conveni té caracter administratiu i es regeix pel que estableix la Llei 26/2010, de
regim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya i per la Llei
40/2015, de régim juridic del sector public.
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Onzena.- Controveérsies

Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en I'execucio i la
interpretacio d’aquest conveni, amb caracter previ a la seva submissid, si s’escau a la via
judicial.

Per qualsevol qlestio litigiosa que es derivi de les diferéncies sobre la interpretacié i el
compliment d’aquest conveni, les parts es sotmetran expressament als organs de l'ordre
jurisdiccional contenciés-administratiu que correspongui per llei.

Dotzena.- Vigéncia i eficacia

D’acord amb el que disposa la Llei 40/2015, de regim juridic del sector public, el conveni
sera vigent i produira efectes durant el termini de quatre anys comptadors des de la data de
la seva signatura electronica, i podra ser prorrogat abans de la seva finalitzacié i de manera
unanime per les parts, per un termini de fins a quatre anys addicionals.

Tretzena.- Aprovacio del conveni

Aquest conveni, en la seva redaccié actual, ha estat aprovat pel Consell d’Administracié de
I'Institut Catala del Sol el 30 de gener de 2023 i pel Ple de 'Ajuntament de Lloret de Mar
celebrat el 31 d’'octubre de 2022 i 30 de gener de 2023.

Catorzena.- Causes de resolucié

Aquest conveni es podra extingir per alguna de les clausules segiients:

a) El compliment del seu objecte.

b) Expiracio del termini de vigéncia acordat, i si escau, de les seves prorrogues.

c) Mutu acord de les parts, manifestat per escrit.

d) Incompliment de les obligacions assumides per les parts en aquest conveni i/o

les disposicions legalment aplicables. En aquest cas, la part interessada pot
exigir-ne el compliment efectiu i, en el cas que no es produeixi, haura de
comunicar a l'altra part la seva intencié de resoldre anticipadament el conveni,
amb una antelacié minima de 15 dies.

e) Denuncia anticipada per qualsevol de les parts, que haura de ser comunicada a
l'altra part amb una antelaci®6 minima de 3 mesos, perqué existeixin causes
excepcionals i justificades que dificulten o impossibiliten el compliment del
contingut del conveni.

f) La impossibilitat sobrevinguda legal o material de continuar amb I'objecte del
conveni.
g) Les generals establertes per la legislacio vigent.

Quinzena.- Conformitat de les parts

Les persones compareixents, tal i com actuen, mostren la seva plena conformitat amb el
contingut d’aquest conveni, aprovant tots els seus punts, i obligant-se reciprocament al seu
compliment.
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Setzena.- Publicitat

D’acord amb l'article 110.3 de la Llei 26/2010, de 3 d’agost, de régim juridic i de procediment
de les administracions publiques de Catalunya, i amb l'article 14.3 de la Llei 19/2014, de 29
de desembre, de transparéncia, accés a la informacié publica i bon govern, el contingut
integre d’aquest conveni, un cop signat, s’haura de publicar al Registre de convenis de
col-laboracié i cooperacié de la Generalitat de Catalunya, i al portal de transparéncia de
'INCASOL, de I'Ajuntament de Lloret de Mar i de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya; i
aixi mateix s’ha de publicar al DOGC la data de I'aprovacio del conveni per part del Consell
d’Administracié de 'INCASOL i la data de la seva signatura, i fer-hi constar expressament
que el seu contingut integre consta publicat en I'abans esmentat Registre de convenis de
col-laboracié i cooperacio i en els referits portals de transparencia.

Les parts vetllaran per la tramesa del conveni de col-laboracié a la Sindicatura de Comptes,
de conformitat el previst per la Llei 40/2015, de regim juridic del sector public.

l, en prova de conformitat, les parts signen aquest conveni electronicament.

Jaume Dulsat i Rodriguez Maria Sisternas i Tusell
Alcalde - President de I'Ajuntament Directora de I'lnstitut Catala
Lloret de Mar del Sal

Silvia Grau i Fontanals
Directora de I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya
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