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Agéncia de I'Habitatge
@ Ajuntament P INCASOL de Catalunya

CONVENI DE COL-LABORACIO ENTRE L’AJUNTAMENT DE BEGUES,
L’INSTITUT CATALA DEL SOL | L’AGENCIA DE L’HABITATGE DE CATALUNYA
PER A LA PROMOCIO D’'HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL, DE LLOGUER
ASSEQUIBLE, EN L’AMBIT DEL PA-11 L’ESCORXADOR

REUNIDES

La senyora Merce Esteve i Pi, alcaldessa-presidenta de I'Ajuntament de Begues,
nomenada pel Ple de data 15 de juny de 2019 assistida pel secretari de la corporacio,

, qui dona fe de l'acte, segons el que s’estableix a Llei
7/1985, de 2 d’'abril, Reguladora de les Bases de Regim Local.

la senyora Maria Sisternas i Tusell, directora de I'Institut Catala del Sol (en endavant
INCASOL).

i, la senyora Silvia Grau i Fontanals, directora de I'Agéncia de [I'Habitatge de
Catalunya (en endavant AHC).

INTERVENEN

La senyora Mercé Esteve i Pi en nom i representacié de I'Ajuntament de Begues, en
Us de les atribucions que li confereixen els articles 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, Reguladora de les Bases de Régim local, i 53.1) del Text refés de la Llei
municipal de régim local de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 2/2003, de 28
d’abril, i de conformitat amb l'acord del Ple de I'Ajuntament de data 28 de febrer de
2023.

la senyora Maria Sisternas i Tusell, nomenada directora de I''NCASOL per Acord
240/2022 de 15 de novembre, publicat al DOGC num. 8796, de 18 de novembre de
2022; i actua en virtut de les facultats atribuides per 'article 10 de la Llei 4/1980, de 16
de desembre, de creacid de I'NCASOL i per I'Acord del Consell d’Administracio
d’aquest Institut de 2 de juliol de 2014, elevat a public per escriptura atorgada davant
del notari de Barcelona, senyor Ramon Garcia-Torrent Carballo, el 30 de setembre de
2014, amb ndmero de protocol 2255 i per I'acord del Consell d’Administracié de
FINCASOL de data 27 de marg de 2023.

i la senyora Silvia Grau i Fontanals, en nom i representacié de 'AHC, en qualitat de
directora, designada per Acord GOV/238/2022, de 15 de novembre, publicat al DOGC
nim. 8795 de 17 de novembre de 2022; i actua en virtut de les funcions atribuides a
l'article 2.2.h) dels estatuts de I'Agéncia aprovats pel Decret 157/2010, de 2 de
novembre i l'article 7.3.€) de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, de 'AHC.

Les parts es reconeixen mituament la capacitat legal necessaria per subscriure aquest
conveni i
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EXPOSEN

I.- L’Ajuntament de Begues, en virtut de I'execucié de la Modificacié puntual del PGOU
nuam. 27 i del projecte de reparcel-lacié del poligon urbanistic PA-11 L’Escorxador és
propietari de quatre parcel-les que es consideren idonies per a desenvolupar-hi una
promocié d’habitatges amb proteccié oficial i que tenen la seglient descripcio:

Parcel-la 1:

Descripcié: es correspon amb la parcel-la resultant R-01 del projecte de
reparcel-lacié del PA-11 L’Escorxador.

Emplagament: amb front a Cami Ral, nim. 25.

Caracteristiques fisiques: de forma irregular, amb una superficie de 338m2.
Caracteristiques urbanistiques: residencial, Clau 13Hp: Densificacié urbana
amb edificacié continua-Habitatges en régim de protecci6. Té un sostre
edificable de 770,00 m2st.

Naturalesa juridica: té la condicié de bé patrimonial procedent del patrimoni
public del sol i habitatge a I'inventari de béns municipals.

Dades registrals: pendent d’inscripcio al Registre de la Propietat.

Referéncia cadastral: pendent.

Carregues i gravamens: gravada amb el pagament de les quotes d’urbanitzacio
valorades provisionalment en la quantitat de 32.173€.

Parcel-la 2:

Descripcio: es correspon amb la parcel-la resultant R-02 del projecte de
reparcel-lacié del PA-11 L'Escorxador.

Emplacament: amb front a Cami Ral nim. 23.

Caracteristiques fisiques: de forma trapezoidal, amb una superficie de 329m2.
Caracteristiques urbanistiques: residencial, Clau 13Hp: Densificacié urbana
amb edificacié continua-Habitatges en régim de protecci6. Té un sostre
edificable de 770,00 m2st.

Naturalesa juridica: té la condicié6 de bé patrimonial procedent del patrimoni
public del sol i habitatge a I'inventari de béns municipals.

Dades registrals: pendent d’inscripci6 al Registre de la Propietat.

Referéncia cadastral: pendent.

Carregues i gravamens: gravada amb el pagament de les quotes d’urbanitzacio
valorades provisionalment en la quantitat de 32.173€-

Parcel-la 3:

Descripcio: es correspon amb la parcel-la resultant R-04 del projecte de
reparcel-laci6 del PA-11 “L’Escorxador”.

Emplagament: amb front a I'avinguda Sitges, nim. 6,

Caracteristiques fisiques: de forma trapezoidal, amb una superficie de 360m2,
Caracteristiques urbanistiques: Residencial, Clau 13: Densificacié urbana amb
edificacié continua-Habitatges de renda lliure. Té un sostre edificable de 600,00
m2st .
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- Naturalesa juridica: té la condicié de bé patrimonial procedent del patrimoni
public del sol i habitatge a I'inventari de béns municipals,

- Dades registrals: pendent d’'inscripcié al Registre de la Propietat.

- Referéncia cadastral: pendent,

- Carregues i gravamens: gravada amb el pagament de les quotes d’urbanitzacioé
valorades provisionalment en la quantitat de 84.585€.

Parcel-la 4:

- Descripci6: es correspon amb la parcel-la resultant R-05 del projecte de
reparcel-lacié del PA-11 L'Escorxador.

- Emplagcament: amb front a I'avinguda Sitges, nim. 8,

- Caracteristiques fisiques: de forma trapezoidal, amb una superficie de 308 m2,

- Caracteristiques urbanistiques: Residencial, Clau 13Hp: Densificacié urbana
amb edificaci6 continua-Habitatges en régim de protecci6 Té un sostre
edificable de 770,00 m2st.

- Naturalesa juridica: té la condicié6 de bé patrimonial procedent del patrimoni
public del sol i habitatge a I'inventari de béns municipals.

- Dades registrals: pendent d'inscripcio al Registre de la Propietat.

- Referéncia cadastral: pendent.

- Carregues i gravamens: gravada amb el pagament de les quotes d’urbanitzacio
valorades provisionalment en la quantitat de 4.182¢€.

S’adjunta, com a document annex, el planol on consten grafiades aquestes parcel-les.

Il .- Aixi mateix, I’Ajuntament de Begues, en virtut del desenvolupament urbanistic del PA-
11 L’Escorxador, és propietari d'una zona verda, adjacent a les parcel-les edificables i
que té les seglients caracteristiques:

- Descripci6: es correspon amb finca resultant C-06 del projecte de reparcel-lacio
del PA-11 L’Escorxador destinada a sistema d’espais lliures.

- Emplacament: amb front a I'avinguda Sitges, nim. 10 i el Cami Ral s/n

- Caracteristiques fisiques: de forma irregular, amb una superficie de 2.254,00
m2.

- Caracteristiques urbanistiques: Sistema d’espais lliures, clau 6b.

- Naturalesa juridica: té la condicié de bé de domini public a Iinventari de béns
municipals

- Dades registrals: pendent d’inscripci6 al Registre de la Propietat.

- Referéncia cadastral: pendent.

- Carregues i gravamens: lliure de carregues i afeccions.

Aquesta parcel-la és susceptible de ser ocupada en el subsol per a I's d’aparcament,
d'acord amb el previst als articles 25, 143 i 165.5 de les normes urbanistiques del
PGOU, en el cas que sigui precis donada la mida de les parcel-les i per possibilitar la
construccié de I'aparcament.

El document annex recull 'emplagament d’aquesta finca.
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lll.- En execucié del PA-11 L’Escorxador es van redactar, tramitar i aprovar definitivament
el projecte d’'urbanitzacié i el projecte de reparcel-lacié, que ja és ferm. Actualment, resta
pendent I'execucio de les obres d'urbanitzacio i la inscripcié al Registre de la Propietat del
projecte de reparcel-lacié.

Les parcel-les municipals 1, 2, 3 i 4 de I'expositiu | tenen definides les alineacions i
rasants i disposen de serveis urbanistics, perd no tenen condicié de solar atés que la
urbanitzaci6 de la zona verda del mateix ambit d’actuacié encara no s’ha executat.

El projecte d’'urbanitzacié de la Modificacié puntual 'Escorxador preveu I'execucio de les
obres d'urbanitzacié pendents de manera que es puguin executar coordinadament amb

les obres d’edificacié de les parcel-les i no s'interfereixin mituament de manera greu.

IV.- L’Ajuntament de Begues és conscient de fins a quin punt els canvis economics i
socials que es van precipitar després de la crisi immobiliaria de 2009 han posat de
manifest la dificultat d’accés del col-lectiu jove al mercat de I'habitatge.

En el context local, la predominanca del model residencial suburba ha magnificat la
problematica d’absencia d’habitatges de mida petita, ja sigui de venda o de lloguer,
forcant als joves a marxar del municipi buscant preus més assequibles que els del
mercat local. La creacié d'un parc public d’habitatge protegit de lloguer, destinat en
gran mesura a aquest col-lectiu, es veu com un objectiu prioritari per a millorar I'accés
dels joves a I'habitatge i per a trencar I'actual dinamica migratoria a la que es veuen
abocats.

V.- L'INCASOL és una entitat de dret public creada per la Llei 4/1980, i linstrument de
politica de sol i habitatge de la Generalitat de Catalunya. Té, entre els seus objectius,
la promocid d’habitatges amb la finalitat d’atendre necessitats col-lectives.

VI.- LINCASOL ha programat per a l'any 2023 I'execucié de diferents promocions
d’habitatge de lloguer assequible, entre les quals es troba I'actuacié objecte d’aquest
conveni. La programacié de l'actuacié respon a les conclusions de l'estudi de
necessitat d’habitatge de lloguer a Begues que va encarregar I’Ajuntament I'any 2022.
L’estudi, redactat amb la col-laboracié de I'Incasol, es va elaborar en atencié a la
demanda real d’habitatge de lloguer al municipi, la tipologia d’habitatges a construir i el
col-lectiu especific susceptible d’ocupar aquests habitatges.

VIl.- LAHC és una entitat de dret public creada per la Llei 13/2009, que té, entre
d’altres funcions, la d’administrar i gestionar el parc d’habitatges de la Generalitat de
Catalunya i d'altres promotors publics que convinguin gestionar-los o administrar-los
amb 'Agéncia.

VIII.- La Llei 18/2007, del dret a I'habitatge, té com a objecte garantir el dret de tota
persona accedir a un habitatge digne i adequat a les seves necessitats, considerant
que el proveiment d’habitatges destinats a politiques socials és un servei d'interés
general, on el sector public s’ha d'implicar sigui, generant directament aquests
habitatges, o mitjancant la col-laboracié amb d’altres actors.
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Aquesta llei disposa que els promotors socials a que fa referéncia -entre els quals es
troba I'INCASOL- poden ser receptors de cessions directes, a titol gratuit, i
d’alienacions directes de béns del patrimoni public de sol i d’habitatge amb la finalitat
de construir habitatges destinats a politiques socials.

IX.- De conformitat amb els antecedents anteriors, per tal datendre les finalitats
esmentades i d'acord amb el principi de col-laboraci6 que regeix les relacions
administrativament, les senyores compareixents, tal i com actuen, acorden subscriure
aquest conveni de col-laboracié.

CLAUSULES
Primera.- Objecte

L'objecte d’aquest conveni és establir compromisos entre I'Ajuntament de Begues,
I'INCASOL i I'AHC amb la finalitat de promoure habitatges amb protecci6 oficial de
lloguer assequible, en I'ambit del PA-11 I'Escorxador, del municipi.

Segona.- Dret de superficie

L’Ajuntament de Begues es compromet a constituir i cedir a favor de 'INCASOL,
préviament als tramits legals que corresponguin, i en el termini maxim de sis mesos
des de la inscripci6 al Registre de la Propietat del projecte de reparcel-lacié del PA-11
I'Escorxador, un dret de superficie de caracter gratuit de setanta-cinc anys de durada,
sobre i sota el nivell del sol, de les parcel-les 1,2, 3 i 4 descrites a I'apartat expositiu |,
liures de carregues i gravamens, a excepcido del pagament de les quotes
d’'urbanitzacié que seran assumides integrament per I'Ajuntament, i urbanitzades i
dotades amb tots els serveis necessaris, d’acord amb els compromisos que assumira
a la clausula quarta d’aquest conveni.

L'INCASOL construira sobre les parcelles 1, 2, 3 i 4 tres immobles en régim de
protecci6 oficial, amb un maxim total de 39 habitatges destinats integrament a lloguer
assequible, i els aparcaments en planta soterrani que resultin d’acord amb el
planejament vigent.

Extingit el dret de superficie pel transcurs del termini o per qualsevol de les causes
d’extincié previstes, revertiran a I'Ajuntament de Begues, les construccions i
instal-lacions promogudes, en bon estat de conservacio, manteniment i funcionament
d’acord amb el nivell exigible a la naturalesa de les mateixes amb el pas del temps i
sense dret a cap indemnitzacio.

La durada del dret de superficie es podra prorrogar per un altre periode no superior al
maxim legal, abans de la seva finalitzacié, i de mutu acord entre I'Ajuntament de
Begues i 'INCASOL.

AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA
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El termini per a edificar els tres immobles indicats i llogar les entitats construides és de
quatre anys, a comptar de la data de formalitzacié en escriptura publica del dret de
superficie, termini que es podra prorrogar per part de I'Ajuntament de Begues a
sol-licitud de 'INCASOL.

La constitucioé del dret de superficie es troba subjecta a I'impost sobre el valor afegit
(IVA).

Tercera.- Concessio

L’Ajuntament de Begues es compromet a constituir i cedir a favor d’INCASOL,
préviament als tramits legals que corresponguin, i en un termini maxim de sis mesos
des de la inscripci6 al Registre de la Propietat del projecte de reparcel-lacié del PA-11
'Escorxador , I'Gs privatiu, mitjangcant concessié administrativa de caracter gratuit, de
la mateixa durada que el dret de superficie de I'acorden segon, la porci6 de terreny del
subsol de la finca qualificada de zona verda descrita a I'expositiu Il, necessaria per
materialitzar la reserva I'aparcament fixada pel planejament i per garantir la viabilitat
economica de la promocié d’habitatges protegits.

Atés que la part de I'edificaci6 destinada a Us d’habitatge es situara en un sol cedit en
dret de superficie i que part d'obra destinada a Us d’aparcament es situara en un sol
en concessid administrativa i és subsidiaria de la primera, les condicions que es
concretin per atorgar la concessié han d'estar sotmeses a les del dret de superficie
gue prevaldran sobre les de la concessié administrativa.

En el cas que es produeixi la prorroga del dret de superficie establert a la clausula
segona més enlla dels setanta-cincs anys, I’Ajuntament de Begues concedira una nova
concessio administrativa pel mateix termini atesa la vinculacio entre I'aparcament i els
edificis d’habitatges.

Quarta.- Compromisos de I’Ajuntament de Begues
L’Ajuntament de Begues mitjangant la subscripcié d’aquest conveni es compromet a:

1. Atorgar, en escriptura publica, a favor de I''NCASOL, la constitucié i cessi6 del
dret de superficie previst a la clausula segona.

2. Formalitzar a favor de I'NCASOL, la constitucié de la concessié administrativa
prevista a la clausula tercera.

3. Dur a terme, com a promotor i administracié actuant del sector, les obres
d’'urbanitzacié de la zona verda per tal que les parcel-les 1, 2, 3i 4 assoleixin
la condicié de solar, en els segiients terminis i condicions:

a) Dur a terme les obres d'urbanitzacié en el termini estimat de vuit mesos,
des de la finalitzaci6é de I'estructura del soterrani destinat a aparcament en
el subsol de la zona verda, i de manera coordinada amb les obres
d’edificaci6 de les parcel-les 1, 2, 3i 4.
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b) Licitar les obres d'urbanitzacié de la zona verda del PA-11 “'Escorxador”,
com a maxim, en el moment que 'INCASOL liciti les obres d’edificacio de
les promocions d’habitatges, fent constar la circumstancia esmentada a
I'apartat anterior.

c) Finalitzar les obres d'urbanitzacid, i amb ella I'obtencié de la condicié de
solar de les parcel-les 1, 2, 3 i 4, com a maxim, quatre mesos abans que
finalitzin les obres de construccié de les promocions d’habitatges que dura a
terme 'INCASOL-

d) Tramitar la llicencia urbanistica per a I'execucié simultania de les obres
d’edificaci6 de les parcel-les 1, 2, 3 i 4 amb les d'urbanitzacié de donar-se
els requisits establerts a l'article 39 del Decret 64/2014, pel qual s’aprova el
Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, d’acord amb les
compromisos de l'Institut Catala del Sol i I'Ajuntament recollits en aquest
conveni.

4. Col-laborar amb I'AHC en la definici6 dels criteris d’adjudicacié dels habitatges
resultants, amb coheréncia amb els resultats de I'estudi de demanda elaborat.

En qualsevol cas, es preveura una reserva minima, en primera adjudicacio,
del 25% del total dels habitatges destinada a joves menors de 35 anys i
I'antiguitat minima d’empadronament que podra exigir-se als sol-licitants no
podra superar els tres anys d’acord amb el que estableix 'article 100.4 de la
Llei 18/2007, del dret a I'habitatge.

5. Establir els incentius economics que es concreten a la clausula setena
d’aquest conveni.

6. En el suposit que 'INCASOL promogui directament la construccié dels edificis,
subscriure amb I'’'AHC un conveni de cessi6é d'Us d‘habitatges de la promocié
per atendre necessitats socials del municipi, en el moment que els habitatges
es trobin disponibles i al mateix preu que es fixi per la resta d’habitatges.

El nombre d’habitatges a cedir no ha de superar el 10% de la promocié ni
tampoc suposar més de 2 habitatges per escala.

7. En el suposit que 'INCASOL promogui indirectament la construccié dels
edificis, autoritzar la cessié del dret de superficie i col-laborar en la redaccié
dels plecs de clausules del procés de concurréncia que es dugui a terme. En
aquest cas, la concessié prevista a la clausula segona preveura la possibilitat
de la cessid dels drets i obligacions a I'adjudicataria del dret de superficie, en

el seu cas.
7
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Cinquena.- Compromisos de I'INCASOL

L'INCASOL, dins aquest marc de col-laboraci6, es compromet a:

1. Formalitzar amb I'Ajuntament de Begues la constitucié i cessié del dret de

superficie esmentat a I'anterior clausula segona.

2. Formalitzar amb I'Ajuntament de Begues la constitucié de la concessio

esmentat a I'anterior clausula tercera.

Promoure la construccié, de manera directa o indirecta, d'un maxim de 39
habitatges amb proteccié oficial de lloguer assequible programats en
coordinacié amb I'AHC i les places d'aparcament que resultin d’acord amb el
planejament vigent, sobre les parcel-les 1, 2 3 i 4.

Les tipologies d’habitatges s’adaptaran al resultat de I'estudi de necessitats
d’habitatge elaborat per I‘Ajuntament amb la col-laboraci6 d’INCASOL i
I'execucié de la construccié es pot portar a terme per fases. El nombre
d’habitatges s’entén com un maxim que podra ser adaptat a la baixa en funcié
de I'estudi de necessitats.

En el supdsit que promogui de manera directa la construccié dels immobles:

a) Sol-licitar els permisos i les llicencies necessaris per a I'execucié de les
obres, contractant la seva direccié executiva, fent el seguiment técnic i
economic de I'execucié de les obres i assumint els costos dels honoraris i
de I'execuci6 de les obres de construccio.

b) Licitar la redacci6é del projecte arquitectonic en un termini aproximat de sis
mesos des de la signatura del conveni i iniciar la licitacié de les obres de
construccid dels edificis d’habitatges en el termini maxim de quatre mesos
des de I'obtencié de la llicencia d'obres, que tindran una durada aproximada
de vint-i-quatre mesos.

¢) Administrar, conservar i mantenir el total dels habitatges titularitat de
I'INCASOL per la Generalitat de Catalunya a través de 'AHC.

d) Executar les obres de manera simultania, a I'execucié de les obres
d’urbanitzacié del sector 'Escorxador.

e) Notificar a I'Ajuntament de Begues la data d’adjudicacié de les obres de
construccio de les promocions.

f) Els habitatges seran adjudicats en regim de lloguer. L'administracio,
conservacié i manteniment del total dels habitatges titularitat de 'lNCASOL
sera duta a terme per la Generalitat de Catalunya a través de I'AHC.
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g) Mantenir els immobles construits en les degudes condicions de seguretat,
salubritat i ornat puablic, aixi com mantenir les condicions d’habitabilitat
exigides normativament en cada moment, durant la vigéncia del dret de
superficie.

En el suposit que promogui de manera indirecta la construccié dels immobles:

a) Iniciar el procés de concurréncia publica per la cessié del dret de superficie
de les parcel-les 1, 2, 3i 4, o la figura que s’escaigui, a favor d’'una tercera
persona en un termini quatre mesos des de la constitucié del dret de
superficie de I'Ajuntament a favor d'INCASOL-

b) Redactar el plec de clausules que regulara el procés de concurrencia,
comptant amb la col-laboracié de I'Ajuntament de Begues, que incorporara
la previsio del termini de redacci6 del projecte arquitectonic, el d'inici i
finalitzaci6 de les obres d'execucid, la simultaneitat amb les obres
d’'urbanitzacié de la zona verda, el pla de gestié6 del manteniment de les
promocions, el pla de gesti6 de les comunitats i 'acompanyament social, i el
pla econdmic i financer, entre d’altres.

c) Realitzar el seguiment de I'execuci6 de les condicions d’adjudicacio i vetllar
pel seu compliment.

Sisena.- Compromisos de I’AHC

L’AHC,

1.

dins aquest marc de col-laboracié, es compromet a:

Qualificar, en els termes previstos a la normativa vigent, els habitatges
resultants com habitatges amb proteccié oficial, de régim genéric, destinats a
lloguer.

Definir conjuntament amb I’Ajuntament de Begues els criteris d’adjudicacié dels
habitatges, que seran adjudicats en regim de lloguer. Es preveura una reserva
minima, en primera adjudicaci6, del 25% del total dels habitatges destinada a
joves menors de 35 anys.

Desenvolupar els processos d’adjudicacié dels habitatges resultants en régim
de lloguer, de conformitat amb la normativa vigent i els acords establerts a
I'efecte amb I'’Ajuntament.

Formalitzar, gestionar i visar els contractes subscrits amb les persones que
resultin adjudicataries en el procés d'adjudicacid, de conformitat amb la
normativa civil i la normativa aplicable en matéria d’habitatge amb proteccio
oficial.

Dur a terme I'administracié, conservacié i manteniment del total dels habitatges
titularitat de 'lNCASOL objecte d’aquest conveni.

12/04/2023,
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6. Subscriure amb I’Ajuntament de Begues el conveni de cessi6é d'Us d’habitatges
descrit a la clausula tercera, a I'apartat sise.

Aquests compromisos restaran sense efecte en el cas que la construccié dels
immobles es faci de forma indirecta, passant a dur a terme les funcions que li s6n
previstes legalment.

Setena.- Foment de I’habitatge amb proteccié oficial

L’Ajuntament de Begues ha de concedir les bonificacions dels impostos i les taxes
municipals fins alla on li permetin les ordenances fiscals, tant pel que fa a la constitucio
del dret de superficie a favor de I''NCASOL, com a la construccié de les edificacions,
'obtencié de llicéncies, d'entrada de vehicles, I'exercici d’activitats, aixi com de
qualsevol altres tribut local i taxa que pogués generar-se i que hagi de fer front
I'INCASOL per tal de materialitzar la construccié i Us efectiu dels habitatges protegits
fins a la plena disponibilitat dels mateixos per part dels seus usuaris.

En concret, I’Ajuntament de Begues concedira la bonificacié del 50% de la quota de
I'impost sobre construccions, instal-lacions i obres (ICIO) prevista a l'article 6.2 de
I'ordenancga fiscal nim. 5, sense perjudici de poder atorgar-ne una altra d’addicional
fins el 95 per cent per concorrer circumstancies socials d’'acord amb allo previst a
I'article 6.1 de I'ordenanca, prévia declaracié d’especial interés o utilitat municipal pel
Ple de la Corporacio6.

Pel que fa al restant percentatge d’aquests impostos aixi com a la resta d'impostos i
de taxes municipals no bonificats d’acord amb les ordenances fiscals, I'’Ajuntament de
Begues, en el marc de la politica de foment de I'habitatge protegit en el seu municipi
admesa en la legislaciod local i per tal de fer viable I'actuacid, es compromet a assumir
els imports que hagi de fer front I'INCASOL pels conceptes esmentats al primer
paragraf d’aquest acorden, amb I'abonament previ per part de I''NCASOL, si escau.

Per altra banda, I'Ajuntament de Begues no ha d’exigir a I'INCASOL cap garantia
especial per la reposicié dels elements urbanistics que puguin resultar afectats per la
construccié dels habitatges, si bé aquest organisme assumeix aquesta reposicio, Si
escau.

Vuitena.- Despesa econOmica

El cost aproximat de la construccié, inclosos honoraris i despeses de la promocio,
s’estima en 4.507.000.-€ (sense IVA), d’'acord amb l'informe dels serveis técnics de
I'INCASOL.

Novena.- Finangcament

La despesa econdmica derivada del conveni per a 'INCASOL en limport aproximat de
4.507.000 (sense IVA) afecta cinc exercicis pressupostaris.

12/04/2023,

17/04/2023
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Aquesta despesa amb caracter plurianual que comporta les obligacions financeres
derivades d’aquest conveni sera dotada pressupostariament per 'INCASOL per a les
anualitats 2023, 2024, 2025, 2026 i 2027, fins a la seva finalitzacié, amb carrec a la
partida pressupostaria 4310/610.0001 “Inversions en edificis i altres construccions per
compte propi”, del pressupost vigent de I''NCASOL.

Desena.- Seguiment i control del conveni

Es crea una comissié de seguiment del conveni integrada:

- Per part de I''NCASOL, per un/a representant de la Direccié d’Operacions.

- Per part de I'Ajuntament de Begues, per un/a representant designat per la
Regidoria d’Habitatge.

- Per part de I'AHC, per un/a representant de la Direcci6 de Promocié de
I'Habitatge.

La secretaria d’aquesta Comissié I'ha de gestionar I'Ajuntament de Begues, amb les
corresponents convocatories, actes i compliment d’acords.

Agquesta comissio s’ha de reunir tantes vegades com les parts considerin oportd, ha de
vetllar perqué el conveni s’executi en els seus termes i intentara resoldre les
controversies que puguin sorgir en la interpretacié i el compliment dels mateixos.

Onzena.- Naturalesa i regim juridic

Aquest conveni té caracter administratiu i es regeix pel que estableix la Llei 26/2010,
de regim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya i per
la Llei 40/2015, de régim juridic del sector public.

Dotzena.- Controversies

Les parts ha de resoldre de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en I'execucié
i la interpretacié d’aquest conveni, amb caracter previ a la seva submissio, si escau a
la via judicial.

Per qualsevol guestié litigiosa que es derivi de les diferencies sobre la interpretacio i el
compliment d’aquest conveni, les parts s’han de sotmetre expressament als organs de
I'ordre jurisdiccional contenciés-administratiu que correspongui per llei.

Tretzena.- Vigencia i efectes

D’acord amb el que disposa la Llei 40/2015, de regim juridic del sector public, el
conveni sera vigent i produira efectes durant el termini de quatre anys comptadors des
de la data de la seva signatura electronica i podra ser prorrogat abans de la seva
finalitzacié i de manera unanime per les parts, per un termini de fins a quatre anys
addicionals.

AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

El conveni desplegara els seus efectes durant el temps en el qual estigui vigent el dret
de superficie que en configura I'objecte i fins que es cancel-li.
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Catorzena.- Aprovacio del conveni

Aquest conveni, en la seva redaccid6 actual, ha estat aprovat pel Consell
d’Administracié de I''NCASOL, el 27 de marc de 2023 i pel Ple de I'Ajuntament de
Begues, el 28 de febrer de 2023.

Quinzena.- Causes de resolucio
Aquest conveni es pot extingir per alguna de les clausules segients:

a) Compliment del seu objecte.

b) Expiracio del termini de vigéncia acordat, i si escau, de les seves prorrogues.

¢) Mutu acord de les parts, manifestat per escrit.

d) Incompliment de les obligacions assumides per les parts en aquest conveni i/o
les disposicions legalment aplicables. En aquest cas, la part interessada pot
exigir-ne el compliment efectiu i, en el cas que no es produeixi, haura de
comunicar a l'altra part la seva intenci6 de resoldre anticipadament el conveni,
amb una antelacié minima de quinze dies.

e) Dendncia anticipada per qualsevol de les parts, que haura de ser comunicada a
I'altra part amb una antelaci6 minima de tres mesos, perque existeixin causes
justificades d’inviabilitat economica o excepcionals que dificultin o impossibilitin
el compliment del contingut del conveni.

f) La impossibilitat sobrevinguda legal o material de continuar amb I'objecte del
conveni.

g) Les generals establertes per la legislacio vigent.

Setzena.- Conformitat de les parts

Les persones compareixents, tal com actuen, mostren la seva plena conformitat amb
el contingut d’aquest conveni, n'aproven tots els seus punts i s’obliguen reciprocament
a complir-lo.

Dissetena.- Publicitat

D’acord amb la Llei 26/2010, de régim juridic i de procediment de les administracions
publiques de Catalunya i amb la Llei 19/2014, de transparéncia, accés a la informacio
publica i bon govern, el contingut integre d’aquest conveni, un cop signat, s’ha de
publicar en el Registre de Convenis de Col-laboraci6 i Cooperaci6 de la Generalitat i al
portal de transparéncia de 'INCASOL, de I'’Ajuntament de Begues i de 'AHC.

També s’ha de publicar al DOGC la data de I'aprovacié del conveni per part del
Consell d’Administracié de 'INCASOL i la data de la seva signatura, i fer-hi constar
expressament que el seu contingut integre consta publicat al Registre de Convenis de
Col-laboraci6 i Cooperaci6 abans esmentat i en els portals de transparéncia referits.
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Les parts han de vetllar per la tramesa del conveni de col-laboracié a la Sindicatura de
Comptes, de conformitat amb el que preveu la Llei 40/2015, de regim juridic del sector

public.

I, en prova de conformitat,

Merce Esteve i Pi Maria Sisternas i Tusell
Alcaldessa-presidenta de Directora de 'INCASOL
I’Ajuntament de Begues

Silvia Grau i Fontanals
Directora de I'Agéncia
de I'Habitatge de Catalunya

13

les parts signen aquest conveni electronicament.

Doc.original signat per:
Merce Esteve Pi 04/04/2023,

MARIA SISTERNAS TUSELL
12/04/2023,

Silvia Grau Fontanals
17/04/2023

Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al
web csv.gencat.cat fins al 18/04/2026

Original electronic / Copia electronica auténtica

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

Data creaci6 copia:
18/04/2023 14:46:33

Pagina 13 de 14




AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

Agéncia de I'Habitatge

de Catalunya

&)
oo
o
0
m,

ST
>
P,

Doc.original signat per:
Merce Esteve Pi 04/04/2023,

MARIA SISTERNAS TUSELL
12/04/2023,

Silvia Grau Fontanals
17/04/2023

Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al
web csv.gencat.cat fins al 18/04/2026

Original electronic / Copia electronica auténtica

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

Data creaci6 copia:
18/04/2023 14:46:33

Pagina 14 de 14



53923012h
Sticky Note
None set by 53923012h

53923012h
Sticky Note
MigrationNone set by 53923012h

53923012h
Sticky Note
Unmarked set by 53923012h




