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CONVENI DE C}OL-LABORACIC') ENTRE L’AJUNTAMENT DE REUS , L’INSTITUT
CATALA DEL SOL | EL SERVEI CATALADE LASALUT PER AL DESENVOLUPAMENT
DEL PAU 12 PASSATGE DEL CARRER CLOSA DE FREIXA, PAU 13 PLAGCA DEL
BISBE GRAU, PAU 14 EIXAMPLAMENT DEL CARRER DE SANT BENET | PAU 15
PROLONGACIO DEL CARRER DE SANT BENET DE LA MODIFICACIO DEL PLA
GENERAL MUNICIPAL D’ORDENACIO AL BARRI EL CARME, DEL TERME
MUNICIPAL DE REUS

REUNITS

D’una banda, el senyor Carles Pellicer i Punyed, alcalde - president de I'Ajuntament de
Reus, les circumstancies personals del qual no es ressenyen per rad del carrec public que
exerceix.

D’altra banda, la senyora Maria Sisternas i Tusell, directora de I'Institut Catala del Sol, les
circumstancies personals del qual no es ressenyen per raé del carrec public que exerceix.

|, d'altra banda, el senyor Ramon Canal i Comaposada, director del Servei Catala de la
Salut, les circumstancies personals de la qual no es ressenyen per radé del carrec public
que exerceix.

INTERVENEN | ACTUEN

El senyor Carles Pellicer i Punyed, intervé en rad del seu carrec, en nom i representacio
de I'Ajuntament de Reus com alcalde - president, en virtut de les facultats que li atorga
l'article 53.1 a) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s’aprova el Text Refos
de la Llei municipal i de régim local de Catalunya i per I'acord el Ple de I'Ajuntament de
Reus de data 20 de gener de 2023. Assisteix a I'Alcalde i actua als efectes previstos a
l'article 3.2 del RD 128/2018, de 16 de mar¢, el Secretari General de la Corporacié Sr.

La senyora Maria Sisternas i Tusell, intervé en la seva condicié de directora de I'Institut
Catala del Sal, entitat de dret public de la Generalitat de Catalunya adscrita al Departament
Territori i creada mitjancant la Llei 4/1980, de 16 de desembre, nomenada per I'Acord de
Govern de la Generalitat en la sessié 240/2022, de 15 de novembre, publicat al DOGC
num. 8796, de 18 de novembre de 2022, en Us de les facultats inherents al seu carrec i
reconegudes per I'acord del Consell d’Administracié d'aquest Institut de 2 de juliol de 2014,
elevat a public per escriptura atorgada davant del Notari de Barcelona, senyor

en data 30 de setembre de 2014, amb numero de protocol 2255, i
per l'acord del Consell d’Administracié de I'Institut Catala del Sol de data 27 de febrer de
2023.

GENERALITAT DE CATALUNYA

I, el senyor Ramon Canal i Comaposada, director del Servei Catala de la Salut, nomenat
pel Decret 239/2022, de 18 d'octubre, que fou publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya num. 8775, de 19 d'octubre de 2022, i de conformitat amb les atribucions que li
confereix l'article 17 de la Llei 15/1990, de 9 de juliol, d’'ordenacié sanitaria de Catalunya, i
en virtut de I'Acord del Consell de Direccié del CatSalut de 31 de gener de 2022, de
delegacio de funcions d’aquest organ en la persona titular de la seva direccio, fet public per
la Resolucio SLT/627/2022 (DOGC num. 8624, d’'11.03.2022).
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Els compareixents es reconeixen mutua i reciprocament la capacitat legal necessaria per
tal de formalitzar aquest document, per la qual cosa, tal com actuen,

EXPOSEN

l.- La Llei 18/2007, de 28 de desembre, pel dret a I'habitatge, té com a objecte garantir el
dret a tota persona d'accedir a un habitatge digne i adequat a les seves necessitats,
considerant que el proveiment d’habitatges destinats a politiques socials és un servei
d'interés general, on el sector public s’ha d'implicar ja sigui generant directament aquests
habitatges o be mitjancant la col-laboracié amb d'altres sectors.

Il.- L'Institut Catala del Sol és una entitat de dret public de la Generalitat de Catalunya,
adscrita al Departament de Territori, creada mitjancant la llei 4/1980, que estableix, en el
seu article 1.5, que I'objectiu de I'Institut Catala del Sél és, entre altres, la promocié de
I'habitatge amb la finalitat d’atendre necessitats col-lectives.

Aixi mateix, de conformitat amb l'article 3 de la mateixa Llei, entre les funcions de I'Institut
Catala del Sol s’hi troba la de promoure, tant de manera directa com convinguda,
habitatges publics, com la de redactar els instruments urbanistics que s'hagin de
desenvolupar directament per mitja de I'Institut Catala del Sél o bé amb col-laboracié
d'aquest, exercir la gestid urbanistica en execucié de plans, propis o assumits com a tals,
per qualsevol dels sistemes d'actuacio establerts per la legislacié urbanistica, i redactar,
tramitar i aprovar projectes de reparcel-lacié i d'urbanitzacié, en les actuacions que
assumeixi en qualitat d'Administracié actuant.

lll.- En data 21 de desembre de 2004, el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
(actualment, de Territori) va dictar resolucié d’atorgament dels ajuts destinats a financar els
projectes d'intervencioé integral en diferents municipis de Catalunya, concedint una
subvencié a I'Ajuntament de Reus, per la qual cosa es va formalitzar un conveni entre el
Departament i I'Ajuntament de Reus amb la finalitat d'impulsar la realitzacié d'actuacions
previstes en el Projecte d'intervencié integral per al barri del Carme.

IV.- En data 27 d'octubre de 2005, la Comissioé Territorial d'Urbanisme de Tarragona va
aprovar definitivament la Modificacié puntual de la Revisié del Pla General que afecta al
Barri del Carme (DOGC numero 4534, de 21 de desembre de 2005), que té I'objecte de
donar suport legal a una série d'actuacions urbanistiques que tenen com a objectiu
reformar i rehabilitar el barri del Carme, del terme municipal de Reus, definint, entre d'altres
poligons d'actuacio, els seglients:

A) PAU Carme 12 passatge del carrer Closa de Freixa al carrer de Sant
Jaume.

- Objectius: obertura d'un vial i aparcament soterrani.

- Superficie: 959 m2

- Zonificacié EIXAMPLES ANTICS Clau Il -Segons dibuix planol-

- Reserva: 165 m2 de vial, aparcament en plantes soterrani sota I'espai
public.

- Condicions:
e Aparcament unitari de tot 'ambit en plantes soterrani i connexié amb

els dels ambits confrontants.

e Dues parcel-les minimes amb projecte unitari.

- Sistema d'actuacio : Reparcel-lacié per cooperacio.
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B)

9)

D)

PAU Carme 13 plaga Bisbe Grau

- Objectius: obertura d’'una plaga i aparcament soterrani.

- Superficie: 902 m2

- Zonificacié EIXAMPLES ANTICS Clau Il -Segons dibuix planol-
Els habitatges seran de proteccié publica.

Pﬁ !nugégaOL Servei AJUNTAMENT DE REUS
del Sol Catala de la Salut

- Reserva: 483 m2 despai public, possibilitat d’'aparcament en plantes

soterrani sota I'espai public.

- Condicions:

e Preveure la connexié de I'aparcament propi del poligon amb els dels

poligons confrontants.
e Una unica parcel-la amb projecte unitari.

- Sistema d'actuacié : Expropiacio.

PAU Carme 14 eixamplament del carrer Sant Benet

- Objectius: Eixamplament de vial, amb la creacié d'espai lliure public.
- Superficie: 863 m2
- Zonificacié EIXAMPLES ANTICS Clau Il -Segons dibuix planol-

- Reserva: 184 m2 d'espai public, possibilitat d'aparcament en plantes

soterrani sota I'espai public.

- Condicions:

e Aparcament unitari de tot 'ambit en plantes soterrani i connexié amb

el dels ambits confrontants.
e Una unica parcel-la amb projecte unitari.

- Sistema d'actuacié : Reparcel-lacié per cooperacio.

PAU Carme 15 prolongacio del carrer de Sant Benet

- Objectius: obertura d’'un vial i aparcament soterrani.

- Superficie: 628 m2

- Zonificacié EIXAMPLES ANTICS Clau Il -Segons dibuix planol-
Els habitatges seran de proteccié publica.

- Reserva: 216 m2 d'espai public, possibilitat d'aparcament en plantes

soterrani sota I'espai public.

- Condicions:

e Preveure la connexié de I'aparcament propi del poligon amb els dels

poligons confrontants.
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e Dues parcel-les minimes amb projecte unitari.
- Sistema d'actuacié : Expropiacio.
E) PAU Carme 16 passatge del carrer de Sant Benet

Aquest pas ja estava previst en el planejament vigent. La seva funcié és
comunicar la zona sud del barri amb el centre. De fet, permet un recorregut
rectilini considerable, de 1500 m (des de la traca del cami vell de Riudoms
tocant a la variant es pot recérrer el carrer de Vilafortuny, el carrer d'Antoni
de Bofarull, el carrer d'O'Donell, el carrer de Sant Benet i carrer de I'Abadia
fins la Priorat). Per no afectar la facana d'un immoble protegit del raval,
segons el PEP el corresponent a la fitxa E- 141, es desplaca el pas una
crugia cap al nord.

Pel que fa a la concrecié del pas public s'aplicara el criteri definit en el
paragraf de Passatges en planta baixa.

L'actuacié afecta tot I'immoble num. 31 del raval de Marti Folguera i un tros
de la part posterior de I'immoble num. 33 i 35 també del raval.

- Superficie: 202 m2
- Zonificacié EIXAMPLES ANTICS Clau Il
- Condicions:

e Pas public en planta baixa d'uns 102 m2
e Preveure |'aparcament en soterrani si es pot compartir 'accés amb el
de l'aparcament del poligon colindant.

e Una unica parcel-la amb projecte unitari.
- Sistema d'actuacio : Expropiacio.

S’adjunta planol com a document annex numero 1, on consten identificats els
esmentats PAU.

V.- En data 30 de novembre de 2005, el Departament de Medi Ambient i Habitatge i
I'’Ajuntament de Reus van formalitzar un conveni en virtut del qual es van comprometre a
desenvolupar tres actuacions d’habitatges amb proteccio oficial previstes a la Modificacio
de planejament esmentada anteriorment: el PAU 2, llles de la Patacada i els Rentadors, el
PAU 13, Placa del Bisbe Grau, i el PAU 15, prolongacié del carrer de Sant Benet.

A la clausula segona del conveni consta, entre altres extrems, que la Direccié General
d’'Habitatge, mitjan¢ant I'Institut Catala del Sol, duria a terme al PAU 2 la construccio d'un
edifici d'uns 45 habitatges, aproximadament, un local en planta baixa destinat a equipament
i una planta soterrani destinada a aparcament. | al conjunt dels PAU 13 i 15, es
construirien, aproximadament, 27 habitatges de proteccié oficial que serien de
compravenda.

Aixi mateix, de conformitat amb la clausula tercera del conveni, I'Ajuntament de Reus es va
comprometre a iniciar la tramitacié de la cessio gratuita a I'lnstitut Catala del Sol de les
finques necessaries per poder dur a terme les actuacions descrites a I'anterior paragraf,
quan hagués adquirit la propietat i plena possessio de totes les finques dels poligons
esmentats. Les finques serien cedides lliures de carregues, gravamens i arrendataris,
totalment urbanitzades i amb els serveis d'aigua, clavegueram i escomesa de baixa tensio
a peu de parcel-la.
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V.- En data 1 de juliol de 2008, les parts signataries del conveni esmentat a I'anterior punt
expositiu V el van modificar acordant, en resum, el segtient:

1) L'Ajuntament de Reus es comprometia a assumir la totalitat de 'execucié del PAU
2, el qual no seria objecte de cessio.

2) LInstitut Catala del Soél inclouria juntament amb els PAU 13 i 15 el
desenvolupament del PAU 14, i estudiaria la possibilitat d'incloure el PAU 12,
ambdds en régim de lliure.

3) L'institut Catala del Sol adquiriria el PAU 14, i faria les gestions necessaries per
adquirir el PAU 12 si era viable economicament. Ambdues actuacions serien en
régim de lliure.

4) EI PAU 13, PAU 14 i PAU 15 serien urbanitzats i construits, incloent la construccié
d’'un aparcament soterrani unitari de conformitat amb el que estableix la MpPGOU,
amb la finalitat de dur a terme la seva integracié.

L’Ajuntament cediria gratuitament a ['Institut Catala del Sol les finques del PAU 13 i
PAU 15.

5) L'Institut Catala del Sél duria a terme un concurs per tal que un unic operador
executés:

e La construccié de l'aparcament esmentat a I'anterior punt 4 d'aquest punt
expositiu VI (a carrec de I'operador).

e Les obres d'urbanitzacioé corresponents al sél public del PAU 13i 15 (a carrec
de I'Ajuntament) i del PAU 14 (a carrec de l'operador).

e La construccié dels 27 habitatges en régim de proteccio oficial previstos en els
PAU 13 i 15 (a carrec de I'operador).
La construccio de I'edifici del PAU 14.
Dins d'aquest concurs s’inclouria el PAU 16 destinat a pas i a equipament
municipal, per tal de respectar la légica constructiva, sent a carrec de
I’Ajuntament les depeses d'urbanitzacié i de la construccié.

6) L'institut Catala del Sol reservaria per I'Ajuntament de Reus els locals situats a la
planta baixa dels edificis del PAU 13 i 15 per destinar-los a politiques de participacio
ciutadana i del foment comercial, sota I'epigraf d’'artesania.

GENERALITAT DE CATALUNYA

7) L’Ajuntament de Reus inclouria una partida pressupostaria per als exercicis 2008 —
2010 per la quantitat que correspongui a la construccié del PAU 16 aixi com la total
de la urbanitzacié del PAU 13 15.

8) Els excedents que pogués haver-hi serien reinvertits en el terme municipal de Reus.
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VII.- Davant la impossibilitat d’executar la clausula tercera del conveni esmentat a I'anterior
punt expositiu VI d’aquest conveni, per no presentar-se cap operador unic per manca
d'interés de mercat, i per tal d'atendre les finalitats de la Llei 18/2007, de 28 de desembre,
pel dret a I'habitatge, I'Institut Catala del Sél i 'Ajuntament de Reus, en data 15 de marg de
2019, van subscriure un protocol amb l'objecte d’establir un marc general de col-laboracié
entre I'Institut Catala del Sol i I'Ajuntament de Reus, amb la voluntat de promoure el
desenvolupament d’habitatge amb proteccio oficial de lloguer al municipi.

En aquest protocol es va acordar que tenint en compte les necessitats d’habitatge, I'Institut
Catala del Sol posara en marxa un estudi sobre la demanda d’habitatge de lloguer existent
al municipi de Reus, amb atencié a la demanda real d’habitatge de lloguer al municipi, la
tipologia d’habitatges a construir i el col-lectiu especific susceptible d'ocupar aquests
habitatges, i tenint en compte I'andlisi de les necessitats d’habitatge realitzat per a
I'elaboracié del Pla territorial sectorial de I'habitatge, respecte la demanda existent,
projeccio de llars i objectius definits pel municipi de Reus.

Aixi mateix, es va acordar que en el supésit que de I'estudi de demanda es conclogui la
necessitat de promoure habitatges de lloguer al municipi, I'Institut Catala del Sél valorara la
seva viabilitat i programara la seva execucid, directa o indirectament, al PAU 13 de la
MpPGOU esmentada anteriorment, amb la redacci6 del corresponent document convenial
i/o la revisio i, si escau, la modificacié dels convenis esmentats a la part expositiva del
protocol.

VIIl.- A data d'avui, I'estat de desenvolupament i execucié dels esmentats PAU és el
seglent:

- Pel que fa al PAU 13 1 i al PAU 15, I'Ajuntament de Reus va adquirir els esmentats
terrenys a titol d'expropiacio, si bé no es van executar les obres d'urbanitzacio i

d'edificacié dels esmentats poligons d'actuacié ni es va formalitzar la cessié gratuita
dels terrenys a favor de I'Institut Catala del Sol.

- |, pel que fa al PAU 12 i al PAU 14, l'nstitut Catala del Sél va adquirir, a titol de
compravenda, la totalitat dels terrenys que conformen aquests PAU's aixi com les
edificacions ubicades en els mateixos, a excepcio dels terrenys que consten grafiats en
color blau al planol que s'adjunta com a annex 1, propietat de I'Ajuntament de Reus.
Aixi mateix, I'Institut Catala del Sél va procedir a I'enderrocament de les edificacions
existents en aquests terrenys que va ascendir a la quantitat de 255.910.- €.

Tanmateix, no es va dur a terme la gestid urbanistica d'aquests PAU ni es van
executar les obres d'urbanitzacié ni les d'edificacio.

IX.- L'Ajuntament de Reus ha manifestat a I'Institut Catala del Sél l'interés i necessitat
d’'ubicar un centre d’atencié primaria (CAP) en terrenys situats en part al PAU 12 i al PAU
14 de referéncia sense afectar l'aprofitament previst per I'Institut Catala del Sol en els
mateixos, i respectant en tot cas les reserves d’'HPO previstes al planejament vigent per als
PAU 13 i PAU 15, la qual cosa comporta un replantejament en I'ordenacié prevista pels
PAU 12, PAU 13, PAU 14 i PAU 15 previstos actualment i en el desenvolupament i gestio
urbanistica d’aquests PAU d'interés general de manera coordinada entre I'Institut Catala del
Sal i 'Ajuntament de Reus propietaris unics dels terrenys situats dins I'ambit dels mateixos.

GENERALITAT DE CATALUNYA
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X.- Per altra banda, la disposicié addicional vuitena de la Llei 40/2015, d'1 d'octubre, de
Reégim juridic del sector public, disposa que aquells convenis subscrits per qualsevol
Administracié Publica , o per qualsevol dels seus organismes vinculats o dependents , que
no tinguin data de finalitzacioé de vigéncia o tinguin fixades prorrogues tacites indefinides en
el moment de I'entrada en vigor d'aquesta llei, finalitzaran la seva vigéncia als 4 anys de
I'entrada en vigor de la mateixa, que va ser el 2 d'octubre de 2016, es a dir, el 2 d’'octubre
de 2020.

En aquest sentit, els convenis esmentats al punt expositiu V i VI d'aquest conveni no
disposaven cap data de finalitzacié de vigéncia; per la qual cosa el passat 2 d'octubre de
2020 va finalitzar la vigéncia dels mateixos.

De conformitat amb els anteriors antecedents, els senyors compareixents, tal i com actuen,

ACORDEN
PRIMER.- Objecte
Constitueix I'objecte del present conveni:

- L'establiment d'un marc de col-laboracié entre I'Institut Catala del Sél i I'Ajuntament
de Reus per al desenvolupament i execucié del PAU 12, PAU 13, PAU 14 i PAU 15.

- Establir compromisos entre I'Ajuntament de Reus i I'lnstitut Catala del Sol, amb la
finalitat de promoure el desenvolupament d’habitatges amb proteccié oficial de
lloguer assequible, al municipi.

- [Establir els acords entre I'Ajuntament de Reus, l'Institut Catala de Sl i el CatSalut
per a I'establiment d'un centre d’atencié primaria al barri el Carme.

- |, per altra banda, constitueix I'objecte d'aquest conveni deixar sense efecte els
convenis i protocol esmentats als punts expositius V, VI i VIl d’aquest conveni; els
compromisos i contingut dels quals quedaran substituits pels compromisos que
s’estableixin en aquest conveni per les parts signataries del mateix.

A) DESENVOLUPAMENT URBANISTIC

SEGON.- Nou model d’ordenacié

Les parts compareixents acorden que I'Ajuntament de Reus redactara, promoura i tramitara
una Modificacié puntual de Pla General Municipal d’Ordenacié (en endavant MpPGOU) que
tindra com objectiu fer viable el desenvolupament de la gestié urbanistica dels PAU 12,
PAU 13, PAU 14 i PAU 15 de manera conjunta definint un sol poligon d'actuacié de sél
urba no consolidat (PAU) — que consta grafiat al planol que s’adjunta com a document
annex nimero 2 -, obtenint 'espai necessari i adient per la implantacié d’'un CAP al barri, i
poder assolir la regeneracié urbana del barri del Carme que es plantejava amb els poligons
definits en el planejament actualment vigent i la construccié dels habitatges de proteccid
oficial, de lloguer assequible al municipi.
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Els parametres urbanistics i condicions d'ordenacié que es tindran en compte en la
definicié del PAU que es desenvolupara directament amb I'esmentada MpPGOU seran els
seguents:

- Condicions d’ordenacio: qualificacié urbanistica vigent, Zona Il. Eixamples
Antics amb tipus d'ordenacié d'alineacio6 a vial.

- Sostre: mantenir el sostre destinat a habitatge de proteccié oficial del planeja-
ment vigent, part del qual s’ubicara a la parcel-la a on es preveura laimplanta-
ci6 del CAP.

- Usos admesos: els previstos a l'article 194 del PGOU. Es preveura també un
zona d'aparcament en el subsol del PAU. El comput de reserva de places
d'aparcaments derivats de la materialitzacié dels aprofitaments del sector es
realitzara globalment en I'ambit del PAU.

TERCER.- Gestio urbanistica

Les parts signataries acorden que l'Institut Catala del Soél sera I'Administracié actuant de
'esmentat poligon d'actuacid i, per tant, receptora del corresponent percentatge
d’'aprofitament urbanistic, d’acord amb la definicié que sera establerta a la Modificacio
puntual esmentada anteriorment, per tal de destinar-lo a les finalitats previstes legalment.
En aquesta condicié d'administracié actuant, I'Institut Catala del Sél sera I'encarregada de
dur a terme la gestio i la redaccié dels instruments de gestié i d'urbanitzacié que escaiguin
necessaris per al seu desenvolupament. El sistema d’'actuacié sera el de reparcel-lacié en
la modalitat de cooperacio.

Les parts acorden que I'Institut Catala del Sél redactara, en la seva condicié d’Administracio
actuant, un projecte de reparcel-lacié voluntaria que sera elevat a public per I'Institut Catala
del Sal i 'Ajuntament de Reus, d'acord amb el previst a l'article 164 del Decret 305/2006
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, en el termini maxim de 4 mesos des
de l'aprovacié inicial del projecte d'urbanitzacié del PAU, i en virtut del qual:

a) Els drets aportats per I'Institut Catala del Sol es materialitzaran en les parcel-les
resultants qualificades de sostre residencial destinat a renda lliure del PAU unic que es
definira a la MpPGOU i, si s’escau i per tal que la diferéncia d’adjudicacié no excedeixi
del 15% respecte als drets com a ftitular adjudicatari, en les parcel-les resultants
qualificades de sostre residencial destinat a habitatge de proteccioé publica.

b) Els drets aportats per I’Ajuntament de Reus es materialitzaran en la parcel-la resultant
de subsdl d'aprofitament privat amb Us d'aparcament, en la parcel-la resultant destinada
a ubicar el CAP i, si s’escau i per tal que la diferéncia d'adjudicacié no excedeixi del
15% respecte als drets com a titular adjudicatari, en altres parcel-les resultants
qualificades de sostre residencial destinat a habitatge de proteccié publica.

GENERALITAT DE CATALUNYA

c) Per altra banda, I'Institut Catala del Sdl, en la seva condicio d’Administracié actuant,
rebra el sol amb aprofitament urbanistic de cessi6 obligatoria i gratuita sobre la reserva
de sdl destinat a habitatges de proteccié publica.

Si escau, el projecte de reparcel-lacié constituira el regim de propietat horitzontal més
adequat a l'adjudicacié que es proposa. S’adjunta planol orientatiu com a annex niumero
3 amb la proposta d'adjudicacié de les parcel-les resultant del PAU de referéncia d'acord
amb I'exposat en aquest acorden tercer.
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Un cop inscrit en el Registre de la Propietat el projecte de reparcel-lacié voluntaria, per fer
possible el desenvolupament i construccié dels habitatges de proteccié oficial i Centre
d’Atencié Primaria, es portaran a terme les corresponents cessions gratuites patrimonials
de I'Ajuntament a 'INCASOL i al CatSalut.

QUART.- Obres d’urbanitzacié

Els costos de les obres d'urbanitzacié d'aquest PAU seran els que es preveuran en els
Projectes d'urbanitzacio i, en el seu cas, en els Projectes d'urbanitzacié complementaris
que redacti l'Institut Catala del Sol i tramiti 'Ajuntament de Reus. En consequléncia,
I'Ajuntament de Reus es compromet a no exigir, de I'Institut Catala del Sél, una inversié
que faci que resultin excessives les carregues en relacié a l'aprofitament previst, fent que
I'actuacié no sigui viable economicament.

En aquest sentit, 'Ajuntament de Reus es compromet a assumir al seu carrec la totalitat
dels costos dels treballs necessaris per executar les esmentades obres d'urbanitzacio
imputables a I'esmentat PAU, aixi com la totalitat del cost dels treballs d'execucié de
I'aparcament soterrani unitari, i I'institut Catala del Sol es compromet a executar aquestes
obres de conformitat amb el que s'estableixi a la MpPGOU.

El cost estimat d'aquestes obres d'urbanitzacié que haura d'assumir 'Ajuntament és de
554.408,62€, més I'IlVA corresponent en el moment del seu meritament , en concepte de
redaccio, direccié de I'obra i adjunt, Coordinacié de seguretat i salut, vigilancia ambiental i
redaccié de projecte eléctric de legalitzacio, i d'execucié de les obres d'urbanitzacio, i
3.000.000€ més I'lVA corresponent en el moment del seu meritament, en concepte dels
treballs de redacci6 del projecte arquitectonic del parquing i construccié d'aquest.

CINQUE.- Obtencié de la disponibilitat dels terrenys de fora PAU, per infraestructures

L'’Ajuntament de Reus realitzara les gestions que siguin necessaries per tal de facilitar i
obtenir la disponibilitat dels terrenys de fora sector, si es el cas, per obtenir la correcta la
implantaci6 o adequacié dels serveis (l'enllumenat, la telefonia, l'aigua potable i el
clavegueram) que garanteixin un dimensionat suficient per cobrir les necessitats de la
urbanitzacié de dins del PAU.

SISE.- Recepci6 de I'obra d’urbanitzacié executada

L’Ajuntament de Reus es compromet a rebre I'obra d'urbanitzacié executada, un cop
acabades les obres per part de I'Institut Catala del Sol, d'acord amb el que estableixen els
articles 44 i 169 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament
d'urbanisme.

En el cas que les obres s’executessin per fases, s'aplicara la condici6 anterior a cadascuna
de les mateixes, procedint unicament, a la recepcié de les obres corresponents a la fase
finalitzada, d'acord amb l'article 72.5 del DL 1/2010 pel qual s'aprova el Text Refos de la
Llei d'urbanisme.
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SETE.- Certificat d’innecessarietat de parcel-lacié

L’Ajuntament de Reus, si escau, emetra, a peticio de ['Institut Catala del Sal, la
corresponent llicéncia o certificat d'innecessarietat de parcel-lacié en els termes als articles
25 i concordants del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccié de la Legalitat urbanistica, sempre que s’acompleixin les condicions fixades pel
planejament dels sectors de referéncia, pel que fa a les parcel-les afectades.

B) PROMOCIO D’HABITATGES | PROCES CONSTRUCTIU
VUITE - Cessi6 parcel-les qualificades d’HPO

L'Ajuntament de Reus, mitjancant la subscripcié d’aquest conveni, es compromet a cedir a
I'Institut Catala del Sol el sostre residencial de les parcel-les resultants d'aprofitament privat
qualificades d'HPO — a excepcié del sostre d'edificaci6 de nova construccié que es
destinara a Centre d’Atencié Primaria - que li pugui ser adjudicat en I'esmentat projecte de
reparcel-lacio, lliures de carregues i gravamens, ocupants i llogaters, amb caracter gratuit i
en el termini maxim de 6 mesos a comptar des de la data d'inscripcio registral del projecte
de reparcel-lacié voluntaria esmentat a I'acorden tercer d’aquest conveni, prévia tramitacio
del corresponent expedient davant 'organisme competent i prévia constitucio, si és el cas,
del régim de propietat horitzontal més adequat. Pel que fa a les carregues urbanistiques
que gravaran les parcel-les en el moment de la transmissio, aquestes seran a carrec de
I’Ajuntament.

Aquesta cessié sera formalitzada mitjancant acta administrativa i es condicionara a
I'efectiva promoci6 i construccié sobre els solars d’habitatges amb proteccio6 oficial i que la
titularitat del sol sigui sempre publica.

L'’Ajuntament de Reus es compromet a col-laborar amb I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya en la definicid dels criteris d'adjudicacié dels habitatges resultants, amb
coheréncia amb els resultats de l'estudi de demanda elaborat. En qualsevol cas, es
preveura una reserva minima, en primera adjudicacio, del 25% del total dels habitatges
destinada a joves menors de 35 anys i I'antiguitat minima d’empadronament que podra
exigir-se als sol'licitants no podra superar els tres anys d'acord amb el que estableix
I'article 100.4 de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge.

NOVE.- Promocié i edificacié de les parcel-les resultants i del subsol del PAU
destinat a Us d’aparcament. Local

9.1) Promocié d’HPO

GENERALITAT DE CATALUNYA

L'Institut Catala del Sél, dins aquest marc de col-laboracié, es compromet a promoure,
directament, la construccié de 21 habitatges amb proteccio oficial en régim de lloguer
assequible programats en coordinacié amb I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, sobre la
parcel-la que consta identificada amb el numero 2 al planol que s’adjunta com a annex 3 a
aquest conveni. L'execucié de la construccié es pot portar a terme per fases, d'acord amb
els terminis que s’estableixin en l'instrument de modificacié puntual del Pla general.

Els habitatges seran adjudicats en régim de lloguer. L'administracio, conservacio i
manteniment del total dels habitatges titularitat de I'Institut Catala del Sol sera duta a terme
per la Generalitat de Catalunya a través de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

La resta d’habitatges destinats a proteccio oficial de lloguer assequible situats en la resta
de I'ambit del PAU seran promoguts, directa o indirectament, per I'Institut Catala del Sol.
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9.2) Promoci6 del sostre residencial de renda lliure i local

Per altra banda, llnstitut Catala del Sol es compromet a promoure, directament, la
construccié dels habitatges de renda lliure sobre_la parcel.la que consta identificada amb el
numero 1 al planol que s’adjunta a aquest conveni com a annex numero 3 i a reservar a
favor de I'Ajuntament de Reus un dret preferent de lloguer, a preu de cost, del local que es
preveura a la MpPGOU d'uns 200 m2 de sostre i que es proposa ubicar a la planta baixa
de l'edificacié que es construeixi en aquesta parcel.la. L'Ajuntament es compromet a
exercitar aquest dret preferent de lloguer en el termini maxim de tres mesos a comptar des
del moment en qué I'INCASOL i comuniqui que esta en disposicié de lloguer el mateix.

La resta de sostre residencial de renda lliure sera promogut, directa o indirectament, per
I'institut Catala del Sol.

9.3) Procés constructiu

Per tal d'optimitzar els recursos técnics i econémics, i atesa la complexitat constructiva de
l'actuacio, les parts compareixents acorden que lInstitut Catala del Sol executara de
manera unitaria el desenvolupament de les obres d'urbanitzacid del PAU, referides a
I'acorden quart d’aquest conveni, juntament amb les obres de construccié de I'aparcament
situat en el subsol del PAU, aixi com les obres de construccié de I'edificacié dels habitatges
de proteccié on també s'implanta el CAP, esmentats a I'anterior apartat 9.1) d'aquest
acorden nove, que s’estimen en la quantitat de 8.630.000.- €, més I'lVA corresponent en el
moment del seu meritament, d’acord amb el seglient desglossament:

a) Treballs de redaccio del projecte arquitectonic de I'edificacié i construccio de la mateixa
(INCASOL i CatSalut) ......cccoeeiiiiciieeice e 5.630.000.-€, més IVA

b) Treballs de redaccié del projecte arquitectonic del parquing ubicat en el subsol del PAU
i construccio d'aquest (Ajuntament) ............ccooeeiiiiiieniee 3.000.000.-€, més IVA

Aquests imports quedaran definitivament determinats en les corresponents certificacions
final i de liquidacid de les obres, aixi com a l'acta final dels treballs de cadascun dels
serveis, respectivament.

En aquest sentit, I'Institut Catala del Sol es compromet a licitar la redaccié del projecte
d'urbanitzacié i el projecte de l'aparcament del poligon esmentat a I'acorden quart del
conveni juntament amb el del projecte arquitectonic de I'edifici que acollira el CAP, en un
termini maxim de tres mesos des de I'aprovacié definitiva de la MpPGOU, i a disposar del
projecte basic en un termini d’entre 14 i 18 mesos des de la data d'aprovaci6 definitiva
esmentada. Obtinguda la corresponent llicéncia d'obres, I'Institut Catala del Sél iniciara la
licitacio dels obres de construccio, preveient una durada aproximada de 24 mesos.

9.4) Finalitzacio de les obres

Finalitzades les obres, 'Ajuntament de Reus i I'lnstitut Catala del Sol subscriuran I'acta que
preveura l'acceptacio de les obres per part de I'Ajuntament de Reus.
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DESE.- Abonament dels treballs i obres d'urbanitzacié i edificacié executades

L'’AJUNTAMENT es compromet a assumir i abonar a I'Institut Catala del Sél el cost real i
definitiu - incloses les possibles modificacions que es pugin produir - al que ascendeixin els
treballs necessaris per a la redaccié dels projectes d'urbanitzacié per a I'execucié de les
obres d'urbanitzacié del PAU i I'execucié de les mateixes, referides a l'acorden quart
d'aquest conveni, juntament amb els freballs necessaris per a la redaccid del projecte
arquitectonic de les obres de construccié de I'aparcament situat en el subsél del PAU i els
treballs necessaris per a I'execucié d'aquest.

Aquests imports quedaran definitivament determinats en les corresponents certificacions
final i de liquidacid de les obres, aixi com a l'acta final dels treballs de cadascun dels
serveis, respectivament.

L'Institut Catala del Sél i 'Ajuntament de Reus es comprometen a formalitzar, en el termini
maxim de dos mesos des de la data d'aprovacio definitiva de la MpPGOU esmentada a
'acorden segon d'aquest conveni, el corresponent conveni on s’establira la planificacio i
procés constructiu i forma de pagament a ['Institut Catala del Sél dels esmentats treballs i
obres.

C) CENTRE D'ATENCIO PRIMARIA
ONZE.- Centre d’atenci6 primaria

En el desenvolupament del PAU i un cop inscrit al Registre de la Propietat el Projecte de
reparcel-lacio, I'Ajuntament de Reus cedira gratuitament al CatSalut el sostre d’edificacio
de nova construccié que es destinara a Centre d’Atencié Primaria , prévia constitucio, si és
el cas, del régim de propietat horitzontal més adequat.

En tot cas, els drets i obligacions de contingut econémic /o patrimonial que si s’escau
hagin d'establi-se en desenvolupament dels pactes previstos en aquest conveni, es
regularan en els corresponents acords especifics, amb especial respecte a la normativa
patrimonial i de finances publiques.

L'Institut Catala del Sdl i la Generalitat de Catalunya mitjancant el Servei Catala de la Salut,
formalitzaran, en el termini maxim de 3 mesos des de la data d'aprovacié definitiva de la
MpPGOU esmentada a I'acorden segon d'aquest conveni, el corresponent conveni on
s’establira la planificacié i procés constructiu del Centre d’Atencié Primaria, que executara
I'Institut Catala del Sol, amb el benentés que I'execucié de les obres de I'edificacié no
s’iniciara fins que no s’hagi aprovat I'acord de cessié de I'Ajuntament de Reus a favor de
CatSalut esmentat al paragraf primer d'aquest acorden onzé. El pressupost de construccié
del local i condicionament intern, el financament de les obres i el pagament a I'Institut
Catala del Sol anira a carrec del CatSalut, amb subjeccié a l'aprovacié per acord del
Govern de la Generalitat de Catalunya. L'import de I'actuacié del CAP Barri del Carme
tindra caracter estimatiu atés que el cost definitiu sera el resultant del projecte executiu que
haura de comptar amb els vist i plau d'ambdues parts.

GENERALITAT DE CATALUNYA

D) BONIFICACIONS
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DOTZE.- Bonificacions d’impostos a favor de I'Institut Catala del Sol

Amb l'objecte de promocionar aquest tipus de sdl i el foment de I'habitatge amb proteccio
oficial i davant la mancanca de sol d'aquestes caracteristiques al terme municipal de Reus i
atés que [l'Institut Catala del Sol és una entitat de dret public de la Generalitat de Catalunya
que promou les actuacions necessaries per tal de permetre una utilitzacié del sél d'acord
amb [l'interés general i per a impedir I'especulacio, i amb la finalitat de no encarir el preu
final dels solars resultants, I'’Ajuntament de Reus concedira les bonificacions dels impostos i
les taxes municipals fins alla on li permetin la llei i ordenances fiscals, tant pel que fa a la
cessid gratuita dels terrenys a favor de I'lnstitut Catala del Sol com a la construccié de les
edificacions, I'obtencié de llicéncies, d'entrada de vehicles, I'exercici d'activitats, aixi com
de qualsevol altres tribut local i taxa que pogués generar-se i que hagi de fer front I'lnstitut
Catala del Sol per tal de materialitzar la construccio i us efectiu dels habitatges protegits
fins a la plena disponibilitat dels mateixos per part dels seus usuaris

En aquest sentit, actualment i prévia sol-licitud expressa i acord plenari, es preveuen
bonificacions del 95% de la quota de Iimpost sobre construccions, instal-lacions i obres
(ICIO) per la construccié d’habitatges de proteccié oficial, aixi com del 75% per la resta
(CAP) com a obra d’especial interés o utilitat municipal.

E) FINANCAMENT
TRETZE.- Finangament per part de I'Institut Catala del Sol

S’estima la despesa econdémica derivada del conveni per I'Institut Catala del Sél, en primera
instancia, en l'import aproximat de 9.184.408,62.- €, més I'IlVA corresponent en el moment
del seu meritament, dels quals limport aproximat de 3.554.408,62.- € més [IVA,
correspondra a I'Ajuntament de Reus, que afecta quatre exercicis pressupostaris.

Aquesta despesa amb caracter plurianual que comporta les obligacions financeres
derivades d'aquest conveni sera dotada pressupostariament per I'INCASOL per a les
anualitats 2024, 2025, 2026 i 2027 fins a la seva finalitzacié, amb carrec a la partida
pressupostaria 4310/610.0001 “Inversions en edificis i altres construccions per compte
propi”, del pressupost vigent de ['Institut Catala del Sol .

CATORZE.- Finangament per part de I’Ajuntament

S’estima la despesa economica derivada del conveni per I'Ajuntament de Reus en I'import
aproximat de 3.554.408,62.- €, més ['lVA corresponent en el moment del seu meritament.

La despesa pluriennal que comporta les obligacions financeres derivades d’aquest conveni,
en tant que afecten a pressupostos futurs, s’aprovara per part del Ple de I'Ajuntament de
Reus juntament amb I'aprovacié del conveni, d'acord amb els termes fixats a l'article 174
del RDLeg 2/2004, que aprova el text refés de la Llei reguladora de les Hisendes locals.
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F) CLAUSULES GENERALS
QUINZE.- Comissié de seguiment

Es constitueix la Comissio de Seguiment del Projecte que és el marc permanent de trobada
de les parts representades, amb I'objecte de participar activament en el seguiment dels
treballs de redaccioé de la MpPGOU, dels instruments de gesti6 i urbanitzacio, aixi com en
I'execuci6 de 'obra urbanitzadora.

La Comissié es reunira com a minim amb periodicitat trimestral, a comptar des de la data
de signatura d'aquest conveni, i tindra les seglents funcions, sens perjudici de les
competéncies que correspongui a cada part signataria d'aquest conveni:

- Seguiment i supervisi6 dels documents de planejament, gestidé i
urbanitzacio.

- Valoracié dels suggeriments que s'efectuin en relacié al contingut dels
instruments de planejament, gestié i urbanitzacio.

- Participar en l'elaboracié dels calendaris d'execucié del PAU i de les
tasques previstes per al desenvolupament de I'actuacio.

- Efectuar el seguiment efectiu del desenvolupament del projecte i del grau
de compliment dels objectius i dels compromisos adquirits.

La Comissi6 de seguiment estara formada pels seglents representants:

- Per part de PAjuntament de Reus: el coordinador-gerent de Serveis
Territorials, el vicesecretari, el cap dels serveis juridic-administratius de
serveis territorials, el cap de Serveis d'Urbanisme, el cap de Serveis
d’'Arquitectura i el cap de Serveis d’Enginyeria.

- Per part de Catsalut: el cap Divisi6 Inversions i Patrimoni, un
representant de la Divisié d'inversions i Patrimoni, Area Econdmica.

- Per part de llnstitut Catala del Sol: el director d’Operacions, el
Coordinador de projectes, i dos representants dels serveis técnics i
juridics de la Direcci6é d'Operacions.

GENERALITAT DE CATALUNYA

La secretaria d'aquesta Comissioé sera gestionada per I'Ajuntament de Reus procedint a les
corresponents convocatéries, actes i compliment d'acords.

Aquesta Comissio es reunira tantes vegades com les parts considerin oportu, vetllara
perqué el conveni s'executi en els seus termes i intentara resoldre les controvérsies que
puguin sorgir en la interpretacié i compliment dels mateixos.
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AJUNTAMENT DE REUS
Inshtut Catala

Catala de la Salut

SETZE.- Vigéncia i Validesa

L’Ajuntament de Reus i 'Institut Catala del Sol acorden donar per extingits els compromisos
esmentats als punts expositius V i VI per haver perdut vigencia d'acord amb I'exposat al
punt expositiu X d'aquest conveni, i deixar sense efecte el protocol esmentat al punt
expositiu VIl d'aquest conveni; els compromisos i contingut dels quals quedaran substituits
pels compromisos que s’estableixin en aquest conveni per les parts signataries del mateix.

D’acord amb el que disposa larticle 49.1.h) de la Llei 40/2015, d'1 d'octubre, de Régim
Juridic del sector public, aguest conveni sera vigent i produira efectes durant el termini de
quatre anys comptadors des de la data de la seva signatura, i podra ser prorrogat abans de
la seva finalitzacié i de manera unanime per les parts per un termini de fins a quatre anys
addicional.

DISSETE.- Extinci6 del conveni

A més de l'expiracid del termini de vigéncia, constitueixen causes d'extincié anticipada
d'aquest conveni :

La falta d'aprovacio i vigéncia de la modificacié puntual de PGOU.

- laresolucié acordada de mutu acord entre les parts que el subscriuen;

- el compliment del seu objecte;

- la invalidesa, tant per motius de nul-litat com d'anul-labilitat, quan no es
reuneixin els requisits de forma o els requisits de caracter material,
declarada judicialment.

- lincompliment per qualsevol de les parts de les obligacions i compromisos
contrets en aquest conveni.

- La impossibilitat esdevinguda de complir-lo, per raons materials, patrimonials

o legals.

DIVUITE.- Conformitat de les parts

Les parts signataries d'aquest conveni, tal com actuen, mostren la seva plena conformitat
amb el contingut d'aquest conveni, aprovant tots els seus punts, i obligant-se
reciprocament al seu compliment.

DINOVE.- Informacié publica i publicitat.

En compliment de la prescripcié establerta a I'article 104 del Decret Legislatiu, de 3 d'agost,
pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, les parts signataries deixen
constancia de les mesures de publicitat d'aquest conveni: 'acord de la seva aprovacio es
publicara, dins del mes seglient a la seva aprovacié, al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya (DOGC); aixi mateix, aquest conveni se sotmetra al tramit d’informacié publica,
per un periode d'un mes, junt amb linstrument de planejament; i un cop signat podra ser
consultat publicament mitjancant consulta presencial i telematica a I'lnstitut Catala del Sol i
a I'Ajuntament de Reus, amb possibilitat d'obtenir-ne coépia; i, finalment sera tramés al
Departament Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya (en el termini d'un mes
a comptar des de la seva signatura) a fi que sigui divulgat telematicament en el seu web.
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Aixi mateix, en compliment de l'article 110.3 de la Llei 26/2010, de 3 d'agost, de régim
juridic de les administracions publiques de Catalunya, el contingut integre d’aquest conveni
un cop signat, s’haura de publicar en el Portal de la transparéncia de I'Institut Catala del
Sol, en el Portal de la transparéncia de I'Ajuntament de Reus i en el Portal de
Transparéncia de CatSalut; i, aixi mateix, es publicara en el DOGC la data de 'aprovacio
del conveni pel Consell dAdministracié de I'Institut Catala del Sél, i la data de la seva
signatura, fent-se constar expressament que el seu contingut integre consta publicat en els
abans esmentats portals de la transparéncia.

VINTE.- Interpretacio del conveni

Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en I'execucio i la
interpretacié d'aquest conveni amb caracter previ a la seva submissio, si escau, a la via
judicial. Per qualsevol qliestio litigiosa que es derivi de les diferéncies sobre la interpretacio
i el compliment d'aquest conveni, les parts se sotmetran expressament a [ordre
jurisdiccional contencios - administratiu de Barcelona, renunciant a qualsevol fur que els hi
pogués correspondre.

L'elevacio, en el seu cas, a escriptura publica d'aquest conveni es fara a requeriment de
qualsevol de les parts, sent totes les despeses que s'originin abonades per la part que ho
solliciti.

|, en prova de conformitat, els compareixents signen aquest document electronicament

Sr. Carles Pellicer i Punyed Sra. Maria Sisternas i Tusell
Alcalde-president de Directora de I'lnstitut Catala del Sal
I'’Ajuntament de Reus

Sr. Sr. Ramon Canal i Comaposada

Secretari General de la Corporacié Director del Servei Catala de la Salut
per delegaci6 de competéncies del
Consell de Direccio del CatSalut de 31
de gener de 2022 (resolucié
SLT/627/2022, de 4 de mar¢c. DOGC
8624 de 11/03/2022)
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