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CONVENI REGULADOR DE LA CESSIO D’US DE DIVERSOS HABITATGES A
FAVOR DE L’AJUNTAMENT D’ESPLUGUES DE LLOBREGAT PER A UBICAR
TEMPORALMENT ELS VEINS DESALLOTJATS DE L’EDIFICI “EL BARCO”

INTERVENEN

La DIPUTACIO DE BARCELONA, representada per la ll-ima. Sra. Pilar Diaz Romero,
Presidenta delegada de I'Area de Serveis Generals i Transicié Digital, fent Us de les
atribucions que li han estat conferides d’acord amb l'apartat 3.2 punt 1.b.4 de la
Refosa num. 1/2024 sobre competéncies i atribucions dels organs de la Diputacio de
Barcelona, diferents del Ple (mandat 2023-2027), aprovada per Decret num.
16308/2023, de 19 de desembre, publicada al BOPB de data 21/12/2023. L’assisteix la
Sra. , en qualitat de Secretaria delegada, en virtut de les
facultats conferides pel decret de la Presidéncia de la Corporacié num. 11019/2023,
de 15 de setembre, sobre Delegacions de Secretaria, mandat 2023-2027, punt
resolutiu primer, apartat IV, subapartat 10), publicat al BOPB de data 19/09/2023.

L'AJUNTAMENT D’ESPLUGUES DE LLOBREGAT representat pel Sr. Oliver José
Pefa Estévez, Tercer Tinent d’Alcaldia, qui va prendre possessié del carrec de regidor
en la sessi6 extraordinaria del Ple de I'Ajuntament, de data 17 de juny de 2023, i que
ha estat facultat expressament per a la formalitzacié d’aquest acte en virtut d’Acord de
Junta de Govern Local de data 19 d’abril de 2024, ratificat per Acord de Junta de
Govern Local de data 3 de maig de 2024. L’assisteix el Sr. en
qualitat de Secretari, en virtut de les facultats conferides pel nomenament efectuat per
Resolucio de 16 de febrer de 2000, de la Direccido General de la Funcié Publica (BOE
data 16/03/2000).

Ambdues parts es reconeixen mutuament la capacitat legal necessaria per aquest
acte.

ANTECEDENTS i MOTIVACIO

La Diputacié de Barcelona és propietaria d’'una série d’habitatges al municipi de
Barcelona, que figuren inscrits a I'lnventari de Béns de la Corporacid, amb naturalesa
juridica de béns patrimonials, que s’enumeren a continuacio:

a) Habitatge situat al , de Barcelona, inscrit amb codi
d'actiu i naturalesa juridica de bé patrimonial.
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b) Habitatge situat al , de Barcelona, inscrit amb codi
d'actiu i naturalesa juridica de bé patrimonial.

¢) Habitatge situat al , de Barcelona, inscrit amb codi
d'actiu i naturalesa juridica de bé patrimonial.

d) Habitatge situat al , de Barcelona, inscrit amb codi
d'actiu i naturalesa juridica de bé patrimonial.

e) Habitatge situat al , de Barcelona, inscrit amb codi
d'actiu i naturalesa juridica de bé patrimonial.

f) Habitatge situat al , de Barcelona, inscrit amb codi
d'actiu i naturalesa juridica de bé patrimonial.

g) Habitatge situat al , de Barcelona, inscrit amb el codi
d'actiu i naturalesa juridica de bé patrimonial.

L’Ajuntament d’Esplugues de Llobregat és propietari d’'un edifici ubicat al seu municipi,
al , conegut com “El Barco”, de quatre plantes destinat a
habitatges, des de gener de 2023 en virtut d’expedient d’expropiacié forgosa.

Degut al mal estat de conservaciéo de l'edifici, i a la vista dels informes técnics
corresponents a l'estabilitat de [l'edifici, 'Ajuntament ha declarat I'estat de ruina
imminent del mateix, per mitja de decret d’Alcaldia num. 2024/1449 de data 25 de
mar¢ de 2024 i, alhora, ha dictat ordre de desallotjament immediat de les persones i
families ocupants dels 38 habitatges, per tal de garantir la seguretat personal i
integritat fisica.

Davant la situacié d’emergéncia habitacional, 'Ajuntament ha proveit d’allotjament
d’'urgéncia i temporal, per mitja de tots els recursos de qué disposa, a les persones
afectades pel desallotjament. Perd es constata la insuficiéncia d’aquests recursos per
donar resposta a la totalitat de persones i families afectades.

Per aquest motiu, I'Ajuntament d’Esplugues sol-licita la col-laboracié a altres
administracions i, en concret, a la Diputacié de Barcelona i presenta escrit de data
10/04/2024 formalitzant la peticié per obtenir la cessié d’us provisional d’habitatges per
atendre la situacidé d’urgéncia i la necessitat derivada del desallotjiament, amb I'objecte
d'allotjar temporalment les families desallotjades de I'edifici “El Barco”.

Aixi mateix, I'Ajuntament d’Esplugues dona trasllat dels decrets aprovats justificatius
de la situacié arquitectonica de I'edifici, de la necessitat del desallotjament i de la
necessitat d'habitatges per donar resposta a la situacid urgent de les persones
desallotjades.
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Les administracions locals han de prestar, en I'ambit propi, la cooperacié i I'assisténcia
que les altres administracions necessitin per a complir amb eficacia les seves
activitats. Sent aixi, en el marc de les atribucions que la vigent legislacié de régim local
confereix a les diputacions, la Diputacié de Barcelona ha vingut portant a terme
tasques de suport, d’assisténcia i de col-laboraci6 amb altres administracions,
especialment en I'ambit local, per a la consecucié de finalitats d’interés comu,
destacant la cooperacié en el foment al desenvolupament econdmic i social, i d'acord
amb el principi de lleialtat institucional, segons estableix I'article 36, lletra d) i I'art. 55,
lletra e) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, requladora de les bases del regim local.

Aquests principis de lleialtat institucional, de cooperacié i d’assisténcia també es
troben recollits en la legislacié de caracter general, en concret en els articles 140 i 141
de la Llei 40/2015, d’1 octubre, de régim juridic del sector public, en l'article 144 del
Decret legislatiu 2/2003, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim
local de Catalunya, i especificament, pel que fa a les relacions reciproques en matéria
de patrimoni, en la legislacio estatal d’aquest ambit material, en concret, en l'article
183, basic, de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, reguladora del patrimoni de les
administracions publiques.

La Diputacié acorda la subscripcié d’aquest conveni mitjangant I’Acord de la Junta de
Govern num. reg. 232/2024, de data 9 de maig de 2024.

L’Ajuntament d’Esplugues de Llobregat aprova la subscripcié d’aquest conveni
mitjangant els Acords de la Junta de Govern Local de data 19 d’abril de 2024 i de data
3 de maig de 2024.

La Diputacié de Barcelona trametra el present conveni al Registre de Convenis de
Col-laboracié i Cooperacié de la Generalitat de Catalunya en compliment del que
estableix la Llei 19/2014, del 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacio
publica i bon govern.

En concordanga amb els fets i els fonaments juridics exposats i en 'ambit de les seves
competéncies, les parts acorden regular per conveni la cessio d’us gratuita i temporal
dels habitatges relacionats a favor de I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat (en
endavant, indistintament, I'Ajuntament), perqué aquest pugui destinar-los al
reallotjament temporal de les persones i families que han estat desallotjades de I'edifici
“El Barco”, d’'acord amb les segients

CLAUSULES

Primera. Objecte
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Es objecte d’aquest conveni regular les condicions de la cessié d’us dels habitatges
que s’identifiquen en el pacte segon, a favor de I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat,
perqué puguin ser destinats a l'allotjiament de manera temporal i provisional per a
persones o families desallotjades, amb dret a reallotjament, de I'edifici de titularitat
municipal situat al , d’Esplugues de Llobregat, conegut com
“El Barco”, declarat en estat ruinés per Decret d’Alcaldia de data 25 de marg de 2024,
nuam. 2024/1449.

Segona. Identificacié dels habitatges

A continuacié es relacionen i s’identifiquen els habitatges propietat de la Diputacio de
Barcelona, amb naturalesa juridica de béns patrimonials, que son objecte d’aquest
conveni:

Habitatge  Poblacie | SO AT S e
BCN 81,20 Patrimonial
BCN 90,54 Patrimonial
BCN 73,15 Patrimonial
BCN 50,65 Patrimonial
BCN 97,73 Patrimonial
BCN 65,37 Patrimonial
BCN 51,27 Patrimonial

Els habitatges relacionats sén apropiats per a la finalitat i objecte de la cessié d’us,
d’'acord amb els que es preveu al Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es
regulen les condicions minimes d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

Tercera. Destinacio

3.1 L'Ajuntament destinara els habitatges objecte d'aquesta cessié d'us a reallotjar, de
manera temporal, les persones i families desallotjades, per ordre d’Alcaldia, de I'edifici
de titularitat municipal conegut com “El Barco”, en ser declarat aquest en estat de ruina
imminent, i que tinguin dret al reallotjament.

Per tal de garantir aquest aspecte, I'Ajuntament ha de lliurar a la Diputacié la relacié de
les persones i families a les que s’adjudiquen els habitatges certificant o acreditant que
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les mateixes vivien i estaven empadronades en l'edifici “El Barco” en el moment del
desallotjament.

3.2 El reallotjament de les persones i families desallotjades de l'edifici “El Barco” en
els habitatges cedits per la Diputacid, no generara cap tipus de dret d’aquestes
respecte els habitatges que es cedeixen a I'Ajuntament.

3.3 En cap cas podra desenvolupar-se usos diferents al d'habitatge que puguin
correspondre a activitats, com poden ser la mercantil, la professional, la industrial, la
cultural o altres.

3.4 Qualsevol us dels immobles objecte del present document per a una destinacio
diferent a la d’habitatge temporal per als desallotjats de I'edifici “El Barco”, abans
especificada, significara I'extincié automatica de la cessi6 d’us dels immobles.

3.5 L'Ajuntament d’Esplugues no pot subrogar, traspassar, arrendar o cedir, per
qualsevol altre titol, I'is dels habitatges objecte d’aquesta cessié d’'us, sense perjudici

dels reallotjaments vinculats a I'objecte d’aquest conveni, atés que s’ha tingut en
compte les caracteristiques propies de I'Ajuntament i de les seves necessitats.

Quarta. Entrada en vigor i durada del conveni

4.1 Aquest conveni entra en vigor quan es produeixi I'Gltima signatura, moment en que
desplegara tots els seus efectes.

4.2 S’estableix una durada inicial de dos anys.

4.3 El conveni es podra prorrogar, mitjangant acord exprés d’ambdues parts, per un
any més.

Cinquena. Contraprestacié economica

La cessié d’us temporal s’estableix amb caracter gratuit, de manera que no es fixa cap
contraprestacié econdomica.

Sisena. Gestio dels habitatges

6.1 L’Ajuntament ha d’adjudicar i gestionar directament els habitatges cedits en Us

objecte del conveni a les persones i families que han estat desallotjades de "El Barco” i
que tinguin dret al reallotjament.
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6.2 La cessié d’'us dels habitatges implica, per part de '’Ajuntament, 'assumpci6 de la
responsabilitat en I'adjudicacié i de la gestié dels habitatges objecte del conveni,
assumint en qualsevol cas les responsabilitat directes o indirectes que es puguin
derivar de la utilitzacié dels immobles.

6.3 Atesa la dimensidé i les caracteristiques propies de cadascun dels habitatges,
queda a criteri de 'Ajuntament la determinacié del nombre de persones desallotjades
de “El Barco” que s’hi podran allotjar, mantenint la ratio d’habitabilitat establerta en el
Decret 141/2012, de 30 d’octubre.

6.4 L’Ajuntament, a tenor de les condicions i relacions juridiques prévies que
ostentaven les persones desallotjades de [ledifici “El Barco”, pot determinar
I'establiment d’'una renda mensual de caracter social, pels habitatges que adjudiqui
conforme al tipus de renda que I'adjudicatari pagués en I'edifici “El Barco”.

6.5 En qualsevol cas, la durada dels reallotiaments que formalitzi I'Ajuntament amb les
de les persones i families afectades que ocupin els habitatges, ha de restar supeditada
a la durada de vigéncia d'aquest conveni.

Setena. Estat i lliurament dels habitatges i de la documentacio
7.1 L’Ajuntament coneix I'estat en qué la Diputacié de Barcelona lliura els habitatges.

7.2 El lliurament d’aquests habitatges a I'Ajuntament es realitza mitjangant I'entrega
de les claus i amb laixecament d’'una acta a l'efecte, on s’annexen fotografies de
l'estat dels habitatges i on es fa constar els que precisen d’alguna intervencio
necessaria abans de procedir a l'ocupacié pels destinataris que en resultin els
adjudicataris.

7.3 En el moment del lliurament, la Diputacié ha d’entregar a I‘Ajuntament la cédula
d’habitabilitat i la certificacid energética de cadascun dels habitatges objecte del
conveni.

7.4 Les intervencions que s’hagin de realitzar per condicionar els habitatges sén a
carrec de [I'Ajuntament, s’han de recollir en una memoria on es detallaran les
intervencions realitzades per a cada un dels habitatges i s’ha de lliurar a la Diputacio
de Barcelona.

7.5 Els técnics de 'Ajuntament, amb la col-laboracié dels técnics de la Diputacid, han

de comprovar que les instal-lacions funcionin correctament i, si és el cas, procedir a les
adequacions necessaries per al bon funcionament.

Vuitena. Obligacions econdomiques diverses.
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8.1 L’Ajuntament assumeix el pagament de les despeses, tributs i altres gravamens
que puguin originar-se en els habitatges objecte d’aquest conveni o que en resultin de
la seva utilitzacio, i en tot cas el de I'lmpost de Béns Immobles.

8.2 L’Ajuntament assumeix el pagament de les despeses generals de la comunitat
que corresponguin a cadascun dels habitatges cedits en funcié de la superficie dels
mateixos.

8.3 L’Ajuntament assumeix el pagament directe en ultima instancia, en cas que no ho
facin les persones o families reallotjades, dels consums i de les contractacions
corresponents als serveis de subministraments que es derivin de I'is dels habitatges.

8.4 A aquests efectes, si I'Ajuntament no és el subjecte passiu d’acord amb la
normativa vigent, la Diputacié li ha de girar I'oportu document de liquidacié de deute,
que I'Ajuntament haura de satisfer en el termini concedit a comptar de la notificacio.

Novena. Obres de conservacid, millora manteniment i reparacié

9.1 Sén a carrec de I'Ajuntament, les obres d’adequacié dels habitatges per a la
finalitat a que s’han de destinar d’acord amb aquest conveni.

9.2 L’Ajuntament ha de mantenir en bon estat de conservacio els habitatges cedits en
Us i realitzar, al seu carrec, les obres de conservacid, manteniment, millora i reparacié
dels béns immobles i d’adequacié dels espais a la normativa.

9.3 Cal autoritzacié prévia de la Diputacio de Barcelona, per a la realitzacié de totes
les obres que requereixin projecte 0 memoria d’obres d’acord amb la normativa vigent.

9.4 A aquest efecte, 'Ajuntament presentara el projecte o la memoria de les obres a la
Diputacié de Barcelona, prévia comunicacié de la intencié de realitzar I'obra a I'Oficina
de Patrimoni i Gestié Immobiliaria, o unitat que la substitueixi.

9.5 En cas que els serveis técnics de la Diputaciéo de Barcelona emetin un informe
desfavorable al projecte 0 memoria presentats, 'Ajuntament ha de tornar a presentar
el projecte o memoria d’'obres d’acord amb les observacions realitzades per la
Diputacié de Barcelona. En aquest cas, les obres no es podran iniciar fins que la
Diputacié de Barcelona doni el vistiplau a 'esmena del projecte.

9.6 La Diputacié de Barcelona es reserva la facultat de denegar I'autoritzacié d’obres
de millora i d’'obres diferents a les relacionades en els apartats anteriors.

9.7 Cal també autoritzacié prévia de la Diputacié de Barcelona de les obres que no
requereixin projecte d’acord amb la normativa d’aplicacid, malgrat no ampliin el volum
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de l'edifici, no afectin I'estructura del mateix o la configuracié o distribucié interior,
incloses les que es refereixin a la facana de I'edifici (sigui pintura, canvi de finestres,
tendals, o qualsevol aspecte que afecti la fagana).

A fi de comprovar la qualitat i 'abast de l'actuacié de les obres en els immobles,
s’haura de comunicar la finalitzacié de les obres i autoritzar la seva verificacio per part
de la Diputaci6 de Barcelona.

9.8 En qualsevol cas aniran per compte i carrec de I'Ajuntament els costos relatius a
les llicéncies d’obres que sigui necessari tramitar, aixi com, si s'escau, adequar la finca
i les seves instal-lacions al compliment de les normatives técniques, de seguretat, de
sostenibilitat o d'altres que puguin establir-se per les distintes administracions
competents mentre sigui vigent aquesta cessioé d’us.

Desena. Subministraments continus

10.1 Els serveis relatius als subministraments eléctric, d’aigua, de gas i de
telecomunicacions i altres subministraments de la finca o de Iimmoble que calguin per
acomplir adequadament la finalitat establerta en el conveni, son a carrec de
I’Ajuntament.

10.2 En cas de no estar donats d’alta els serveis relatius a dits subministraments,
I'Ajuntament els ha de contractar directament amb les companyies corresponents.

10.3 Per a la constitucié de les servituds necessaries per a fer-hi les instal-lacions
dels subministraments, cal I'autoritzacio de la Diputacio.

Onzena. Responsabilitats i assegurances

11.1 La Diputaci6 de Barcelona esta exempta de qualsevol responsabilitat
administrativa, civil o penal per les vicissituds que es produeixin en els immobles cedits
objecte d’aquest conveni.

11.2 Aixi mateix, la Diputacié de Barcelona no adquireix cap responsabilitat en la
custodia o seguretat respecte I'edifici, mobiliari 0 dotacié en general dels habitatges
objecte d’aquesta cessié d’us.

11.3 L’Ajuntament és responsable dels danys i perjudicis que puguin produir-se en les
persones, en els edificis i immobles utilitzats sempre que hagi causa imputable al
funcionament o Us dels habitatges.

11.4 En el cas que la Diputacid de Barcelona hagi de fer-se carrec de possibles
danys o perjudicis, 'Ajuntament haura de rescabalar a la Diputacié de Barcelona el
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seu import i, si correspon, dels interessos de demora, sempre que hi hagi causa
imputable a I'is dels habitatges, sense perjudici que pugui reclamar aquest import
contra els causants directes dels danys.

11.5 Amb la finalitat establerta en els paragrafs anteriors, I'Ajuntament ha de
contractar o incloure a les seves polisses d’asseguranca de responsabilitat civil i de
danys materials, els habitatges objecte d’aquesta cessié d'us, per tal de cobrir els
danys que es puguin produir.

11.6 Les indemnitzacions que I'’Ajuntament obtingui pels riscos coberts per la pdlissa
d’asseguranga, d’acord amb aquest pacte, s’han de destinar a assumir les
responsabilitats derivades dels danys i perjudicis causats pels mateixos riscos.

Dotzena. Seguiment i modificacions del conveni

Aquest conveni constitueix la manifestacié expressa de la voluntat de les parts, en
relacié a la matéria aqui continguda.

Per vetllar pel seguiment, interpretacio, vigilancia i control de la cessio d’us gratuita i
pel seu acompliment es crea una comissio de seguiment integrada per:

- Dos representants de la Diputacioé de Barcelona
- Dos representants de I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat

La comissio fixara el seu propi régim de funcionament i es reunira a sol-licitud d’'una de
les parts. Aixi mateix coneixera dels possibles casos d’'incompliment de les obligacions
i compromisos assumits i establira les conseqliéncies aplicables.

Tretzena. Causes d’extincié del conveni

El present conveni s’extingeix, sense dret a indemnitzacié a favor de I'Ajuntament, per
les causes seguents:

a) Per revocacié de la cessié d’Us que es regula en aquest conveni, d’acord amb
les causes previstes en la legislacio patrimonial.

b) Per incompliment dels pactes del conveni, previ requeriment a la part
incomplidora, que no hagi estat atés en el termini concedit des de la natificacio.

c) Per la finalitzacio de I'objecte del conveni o del termini de vigéncia.

d) Per desaparicié sobrevinguda de I'objecte del conveni per causes objectives.
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e) Per resolucié de mutu acord del conveni abans del termini pactat.

f) Per devolucié dels habitatges per part de 'Ajuntament, per no necessitar els
destinataris del reallotjament provisional, per trobar altres ubicacions més
adients o especifiques o per rendncia al titol que empara la seva utilitzacié.

Catorzena. Efectes de I’extincio del conveni. Reversio i retorna dels habitatges

14.1 L’Ajuntament s’obliga a deixar lliures, de qualsevol tipus de carrega o gravamen,
i vacus i a disposicié de la Diputacié de Barcelona, els habitatges cedits en Us en
aquest conveni, en el termini d’'un mes des de I'extincié d’aquest, i sera I'Ajuntament
qui s’encarregui de gestionar i tramitar la desocupacié dels habitatges.

14.2 L’extincié de la cessid d’Us comportara la reversié automatica, a favor de la
Diputacié de Barcelona sense dret a indemnitzacié de I'’Ajuntament, de les obres, les
millores i les instal-lacions que s’hagin realitzat en els habitatges objecte d’aquest
conveni i durant la seva vigéncia, aixi com també dels béns mobles incorporats de
forma permanent, i sense els quals podrien perdre la seva naturalesa.

14.3 L’Ajuntament ha de retornar en adequat estat d'us els immobles objecte del
conveni, incloent-hi les instal-lacions, les obres i les millores realitzades, d’acord amb
les normatives vigents i hauran de ser aptes per a la seva utilitzacié i, en
consequeéncia, per poder continuar prestant el servei o els fins objecte d’aquest
conveni.

14.4 En cas que algun habitatge necessiti d’'intervencié per adequar-ne el seu estat,
I'Ajuntament realitzara al seu carrec les reparacions necessaries, en un termini de tres
mesos des de la seva desocupacio.

14.5 Les parts han de formalitzar la devolucié dels immobles relacionats en el pacte
segon mitjangant una acta de recepcié conjunta o una acta de recepcioé per cada un
dels habitatges a mesura que es vagin retornant.

En aquest document s’hi ha de fer constar, a banda de la informacié de caracter
general relativa al dia de la recepcié efectiva i a les persones presents, la seguent
informacio:

a) Que els espais es deixen lliures i vacus i a disposicid de la Diputacié de
Barcelona.

b) L’estat dels habitatges en el moment de la recepcid, adjuntant fotografies, si
s’escau.

c) L’inventari de béns, si en quedés algun, amb expressa mencié de la
reversio a benefici de la Diputacié de Barcelona sense dret a indemnitzacio
per a 'Ajuntament.
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d) En cas d’existir, relacio de construccions i d’instal-lacions fixes que no s’han
d’enderrocar i que es mantindran i revertiran gratuitament a favor de la
Diputacié de Barcelona sense dret a indemnitzacié a favor de I'Ajuntament.

e) En un annex, copia de les ultimes factures pagades dels subministraments i
la documentacio técnica de les instal-lacions.

Quinzena. Naturalesa del conveni, procediment i jurisdiccié competent

15.1 La naturalesa del present conveni és administrativa i s’estableix a 'empara del
que preveu el capitol Il del Titol IX relatiu a les relacions administratives, de la Llei
26/2010, de 3 d’agost, de regim juridic i de procediment de les administracions
publiques de Catalunya.

15.2 La jurisdiccid competent per resoldre questions litigioses derivades del present
conveni és la jurisdiccié contenciosa i administrativa i les parts acorden la submissio
expressa als jutjats i tribunals de Barcelona.

15.3 El conveni compleix els requeriments de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim
juridic del sector public i resta de la normativa aplicable.

Setzena. Requeriment previ a la via jurisdiccional.

Les parts s’obliguen, préviament a la interposicié de l'accié corresponent en via
judicial, a requerir i concedir el termini d’'un mes des de la notificacio, a l'altra part, per
tal que derogui la disposicio, anul-li o revoqui I'acte o faci cessar o modifiqui I'actuacié
material, o inactivitat que contravingui el present conveni.

I, com a prova de conformitat, les parts signen aquest document a un sol efecte, en el
lloc i les dates de les signatures electroniques.
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