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CONVENI PER L’'OCUPACIO TEMPORAL | A PRECARI DE LES FINQUES AMB
REFERENCIA CADASTRAL 08140000555116 1 08140000555130

A la data de la signatura digital.

REUNITS:

D'una part, el Sr. Bartolomé Egea Sabaté, actuant en qualitat d’alcalde de I’Ajuntament de
Montcada i Reixac, assistida per la Sra. Secretaria de
I'’Ajuntament de Montcada i Reixac.

D’altra part, el Sr. Donato Mufioz Montes, major d’edat, amb DNI nimero i
domicilio a Barcelona,

ACTUEN:

a).- El Sr. Bartolomé Egea Sabaté, actuant en qualitat d’alcalde de TAJUNTAMENT DE
MONTCADA | REIXAC i en virtut de les competéncies que li atribueix, amb caracter
general, l'article 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases del Régim
Local, i, 53.1.a) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el text refés
de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, en endavant Ajuntament.

b).- El Sr. Donato Munoz Montes actuant en nom i representacié de la mercantil
“CEVASA, PROYECTOS INMOBILIARIOS, S.L.U.” amb domicili a Barcelona, Avinguda
Meridiana, numero 350, 62 planta (CP 08027), i amb CIF nimero B64324643, en la seva
condicié de representant persona fisica de I'administradora unica d’aquesta, “COMPANIA
ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, SOCIEDAD ANONIMA”, amb NIF nimero
A-28218543, amb igual domicili, segons escriptura atorgada davant el notari de
Barcelona, Sr , , amb data 18 de desembre de 2023, sota nUmero
5390 del seu protocol , en endavant La Propietat o CEVASA.

EXPOSEN:

I. Que lI'Ajuntament esta interessat en poder utilitzar com aparcament i magatzem
material d’obres vinculades a actuacions a dur a terme al barri de Can Sant Joan amb
caracter temporal i a precari les finques identificades com a registral nimero 27.713 amb
referéncia cadastral 08140000555116 i de superficie 2.496,16m? i la finca identificada
com a registral nUmero 27.715 i amb referéncia cadastral 08140000555130 i de superficie
782,4m? que es grafien en planol adjunt situades al carrer carril s/ de Montcada i Reixac.

Il. Ambdues finques deriven de I'ambit del Pla de Millora Urbana Daicolorchem que
desenvolupa les previsions del Pla general metropolita d’ordenacié urbana de I'Entitat
Municipal Metropolitana de Barcelona (PGM) aprovat per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona en sessid de 27 de setembre de 2016 i
té per objecte regular la ordenacié de l'edificacié de l'illa delimitada pel carrer d’Intorsa
(Horts), pel carrer de les Aiglies i per la zona verda adjacent al carrer del Pont de la Mina
i 'Avinguda de la Ribera.
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lll. El sistema d’actuacio fixat per I'execucié d’aquest planejament és el de reparcel-lacié,
modalitat de compensacidé basica, havent-se constituit la corresponent Junta de
Compensacio en escriptura autoritzada pel Notari de Barcelona, senyor

, €l 25 de setembre de 2020, sota el nUmero 3.593 d’ordre de protocol.

IV. El Projecte de reparcel-lacié va ser aprovat definitivament per Junta de Govern Local
en data 28 de setembre de 2020 i publicat al DOGC el 22/10/2020 i al BOPB de data 23
d’octubre de 2020.

V. De resultes de I'acord reparcel-latori de referéncia, resulta com a finques adjudicades a
favor de Daicolorchem EU, SA les assenyalades amb les lletres A i C en el planell
identificatiu i les restants a favor de I'Ajuntament de Montcada.
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VI. Les finques adjudicades a Daicolorchem EU, SA han estat adquirides per la mercantil
CEVASA PROYECTOS INMOBILIARIOS SLU mitjangant escriptura autoritzada pel Notari
de Barcelona D. , , €l 8 de marg¢ de 2024.

VII. El present Projecte ha estat inscrit al Registre de la Propietat segons certificat de la
Registradora de data 3 de mar¢ de 2023, essent la descripcié de les finques objecte
d’ocupacio temporal les seglients:

La finca resultant Identificada amb la lletra A consta inscrita en el Registre de la Propietat

a favor de CEVASA PROYECTOS INMOBILIARIOS SLU com a finca num. 27713 amb la
seguent descripcio:

ERAS &

La finca resultant Identificada amb la lletra C en el Projecte reparcel-latori consta inscrita
a favor de CEVASA PROYECTOS INMOBILIARIOS SLU en el Registre de la Propietat.
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Com a finca num. 27715 amb la seguent descripcio:

FESC AP OYS DE LA FINO A

L HEANN

ISILT A

VIII. Es fa constar que les propietats pertanyents a CEVASA, en conjuncié amb aquelles
de titularitat publica, conformen un ambit fisic unitari, condicionat a la tramitacio i
implementaci6 del PROJECTE D'URBANITZACIO destinat al desenvolupament
urbanistic de I'ambit conegut com el Pla de Millora Urbana Daicolor.

IX. Dit aixd, es dona la circumstancia que els barris de Can Sant Joan, La Ribera i
Montcada Centre es veuran afectades per obres importants com son:

- Projecte de construccio del soterrament de la linia R2 de Rodalies de Barcelona al seu
pas pel casc urba de Montcada i Reixac (Barcelona).

- Projecte de construccio de remodelacio de I'estacié de Montcada Bifurcacio.

- Projecte de construccié del nou e la Vorera Nord-Oest del carrer Bifurcacié edifici de
viatgers a I'Estacié de Montcada Bifurcacio.

- Projecte d’Urbanitzacié de la vorera Nord-Oest del carrer Bifurcacio.
Aquestes obres son de gran impacte (per numero i temps) referent a la capacitat dels

aparcaments en superficie d’aquests barris, per tal de pal-liar la pérdua temporal
d'aparcaments s’estudia la possibilitat de configurar com a aparcament provisional les
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superficies pendents de desenvolupament urbanistic i que ara no tenen cap Us, aixi com
per I'is de magatzem.

X. Es per aquesta raé que I'Ajuntament té interés de convenir amb la propietat la
ocupacié temporal i a precari d’aquests terrenys de manera gratuita per I'is d’aparcament
de turismes com a minim per un termini de dos anys.

XI. Que a la vista de tot el que ha estat exposat, i posades d’acord totes les parts,
concerten el present conveni per a 'ocupacié temporal i a precari de les finques.

PACTES:

PRIMER. “CEVASA PROYECTOS INMOBILIARIO SLU” autoritza a TAJUNTAMENT DE
MONTCADA | REIXAC per a ocupar temporalment i a precari la totalitat de les finques
identificades com a registral numero 27.713 amb referéncia cadastral 08140000555116 i
de superficie 2.496,16m? i la finca identificada com a registral numero 27.715 i amb
referéncia cadastral 08140000555130 i de superficie 782,4m? grafiades al planol que
s’incorpora, per al seu desti a aparcament public i gratuit de vehicles i magatzem.

L’autoritzacié ho és exclusivament per aparcament de vehicles, excloent qualsevol altre
us o activitat addicional.

SEGON. L’autoritzacié és provisional, temporal per un termini minim de DOS ANYS,
PRORROGABLE DOS ANYS MES, previ consentiment de les parts, i a precari, de
manera que TAJUNTAMENT DE MONTCADA | REIXAC haura de deixar els terrenys
lliure, vacua i expedita, a disposicié d’aquestes, en el termini maxim de quinze (15) dies
naturals des de que fos requerida a I'efecte, essent de compte i carrec de la Corporacié la
restitucié de la finca al seu estat originari.

Sense perjudici de I'anterior, la propietat podra resoldre la cessié com a conseqiiéncia de
I'inici dels treballs d’edificacié o si CEVASA decideix vendre les finques. En aquest cas,
I'Ajuntament cessara I'Us autoritzat en el termini de 15 dies naturals des de la
comunicacio de la propietat.

Transcorreguts els dos anys, les parts podran acordar la prorroga de termini fins a dos
anys més podent TAJUNTAMENT DE MONTCADA | REIXAC continuar ocupant les
finques i aquest no haura de restituir la possessié de les mateixes, sempre i quan la
propietat no precisi disposar dels terrenys ocupats per poder executar les obres
d’urbanitzacié de I'ambit i/o iniciar les obres d’edificacio. En aquest cas, TAJUNTAMENT
DE MONTCADA | REIXAC haura de cessar I'ocupacié temporal i a precari que s’autoritza
a través d’aquest document.

A la data de finalitzacié de la cessio, I'Ajuntament estara obligat a desallotjar les finques,
deixant-les en les condicions actuals. En aquest sentit, 'Ajuntament les lliurara mantenint,
fins al termini maxim de 6 mesos els subministraments corresponents d'electricitat i aigua,
amb la finalitat que CEVASA pugui gestionar davant les companyies subministradores les
connexions definitives.

TERCER. L’autoritzacio és gratuita.

Nogensmenys, seran de compte i carrec de TAJUNTAMENT DE MONTCADA | REIXAC
totes les despeses que siguin necessaries per a la conservacié, manteniment i neteja de
les finques, aixi com les despeses derivades dels consums realitzats o amb motiu de
I'activitat portada a terme a les finques.
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També seran de compte i carrec de TAJUNTAMENT DE MONTCADA | REIXAC tots els
tributs, despeses, taxes i honoraris i qualsevol altre gravamen que se’n derivin d'aquest
document.

QUART. Seran de compte, carrec i risc de TAJUNTAMENT DE MONTCADA | REIXAC la
sol-licitud, tramitacio i obtencié de tots els permisos, autoritzacions i llicéncies que resultin
necessaris per a la utilitzaci6 de I'espai, amb total indemnitat per a CEVASA
PROYECTOS INMOBILIARIOS SLU , i sense dret a indemnitzacio ni reclamacié de cap
tipus en cas de no obtenir-se o haver de cessar I'Us.

També seran de compte i carrec de TAJUNTAMENT DE MONTCADA | REIXAC totes les
despeses derivades de les obres i instal-lacions necessaries per a I'adequacié dels
terrenys pel seu Us com a aparcament, aixi com, si s’escau, I'assegurament i tancament
del perimetre de la finca per mantenir les condicions actuals de seguretat.

Seran a carrec exclusiu de I'Ajuntament, totes les taxes, impostos i obligacions tributaries,
exigibles per l'activitat exercida en la superficie, aixi com qualsevol obligacié de qualsevol
naturalesa impositiva que legalment pogués correspondre a la propietat de la mateixa,
incloent especialment I'I'mpost sobre Béns Immobles (IBI). En aquest cas, CEVASA
repercutira els costos associats amb aquests conceptes a carrec de I'Ajuntament.

La vigilancia i la seguretat correran a carrec seu de I'Ajuntament, el qual haura de
proporcionar els mitjans necessaris perqué no es destini parcial ni totalment a finalitats
diferents de les previstes en aquest Conveni.

CINQUE. Qualsevol responsabilitat derivada dels danys i perjudicis ocasionats a tercers o
a la propia finca per la utilitzacié dels terrenys seran de compte i carrec de
FAJUNTAMENT DE MONTCADA | REIXAC, amb total indemnitat per la Propietat.

L’AJUNTAMENT DE MONTCADA | REIXAC manifesta expressament tenir coberts, a
través de la polissa d’asseguranca subscrita

els riscos que poguessin derivar-se de la seva
activitat per danys a tercers. Especialment, la cobertura de la pdlissa inclou els danys
materials, les lesions personals i les conseqliéncies ocasionades a CEVASA i/o a tercers
per fets esdevinguts en relacio a la cessio d'aquests terrenys a I'Ajuntament.

SISE. L'Ajuntament no podra cedir ni subarrendar, ni total ni parcialment, les parcel-les ni
transmetre a un tercer, la totalitat o en part, la seva posici¢ i/o drets o obligacions que es
derivin del present Conveni, excepte amb autoritzacio prévia i expressa de CEVASA.

SETE. L'Ajuntament permetra el lliure accés al personal de CEVASA, aixi com a tota
persona autoritzada per la mateixa, per comprovar, entre altres, el compliment de les
obligacions establertes en el present Conveni.

VUITE. CEVASA no sera responsable en cap cas deis furts, robatoris, pérdues, danys o
destrosses, per qualsevol causa, que poguessin produir-se en els béns, instal-lacions o
persones empleades a les finques o usuaries de la mateixa. Aquesta responsabilitat
haura de ser assumida unica i exclusivament per I'Ajuntament qui, de conformitat amb el
present Conveni, haura de tenir tal responsabilitat degudament assegurada.

CEVASA no respondra davant la cessacio o interrupcié deis serveis deis quals gaudeix
les finques que es produeixin per causes alienes a la seva voluntat.
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Tanmateix, CEVASA no assumira cap responsabilitat de caracter laboral pel que fa al
personal empleat per I'Ajuntament en fes seves activitats, que sera uUnicament i
exclusivament dependent d'aquest ultim.

NOVE. L’incompliment de qualsevol de les condicions i obligacions previstes en aquest
conveni per part de la Corporacié autoritzada, i que TAJUNTAMENT DE MONTCADA |
REIXAC declara conéixer i acceptar expressament, significara la revocacié automatica de
I'autoritzacio.

DESE.- El present conveni entrara en vigor en la data de la seva signatura.

Per I'’Ajuntament de Montcada i Reixac Per Cevas,Proyectos Inmobiliarios, S.L.U

Firmado digitalmente
por

DONATO DONATO MUNOZ (R:
MUNOZ (R: B64324643)

Fecha: 2024.05.23

B64324643) 155048 +02'00'

Bartolomé Egea Sabaté Sr. Donato Mufioz Montes
L’alcalde

Secretaria general
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La secretaria general L'alcalde
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