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CONVENI ENTRE L’AJUNTAMENT D’OLOT | L’INSTITUT CATALA DEL SOL
D’ACORD AMB EL QUE PRESCRIU L’ARTICLE 24 DE LA LLEI D’EXPROPIACIO
FORGOSA, EN RELACIO L’ARTICLE 109 DEL DECRET LEGISLATIU 1/2010, PEL
QUAL S’APROVA EL TEXT REFOS DE LA LLEI D’URBANISME

REUNITS

D’una banda, el senyor Agusti Serra i Monté, com a director General de I'Institut Catala
del Sol, les circumstancies personals de la qual no es ressenyen per raé del seu carrec.

I, d’altra banda, I'll-lustre senyor Josep Berga i Vayreda, alcalde — president de
I'’Ajuntament d’Olot, les circumstancies personals del qual no es ressenyen per raé del
carrec public que exerceix.

INTERVENEN | ACTUEN

El senyor Agusti Serra i Monté, intervé en la seva condicié de director General de
I'Institut Catala del Sol, entitat de dret public de la Generalitat de Catalunya adscrita al
Departament Territori i creada mitjangant la Llei 4/1980, de 16 de desembre, designat per
I'’Acord del Consell d’Administracio de I'Institut Catala del Sol de data 21 de juny de 2024,
elevat a public en virtut d’escriptura d’elevacié a public d’acords socials formalitzada
davant de la notaria de Barcelona, , en data 27 de
juny de 2024, que obra al numero 7013 del seu protocol i de conformitat amb I'’Acord
GOV/159/2024, de 2 de juliol, de la Generalitat de Catalunya, publicat al DOGC num.
9197 de 4 de juliol de 2024. Es troba facultat per aquesta acte en Us de les facultats
inherents al seu carrec i reconegudes per acord del Consell d’Administracio de I'Institut
Catala del Sol de data 2 de juliol de 2014, elevat a public mitjangant escriptura autoritzada
pel notari de Barcelona, , en data 30 de setembre
de 2014 i amb numero de protocol 2255/2014, i per acord del Consell d’Administracié de
I'Institut Catala del Sol de data 14 de novembre de 2024.

I, el senyor Josep Berga i Vayreda, intervé per raé del seu carrec, en nom i
representacié de I'Ajuntament d’Olot com alcalde — president, en virtut de les facultats que
li atorga l'article 53.1.a) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el
Text Refés de la Llei Municipal de Régim Local de Catalunya.

Les parts es reconeixen mutuament la capacitat legal necessaria per subscriure aquest
conveni i,
EXPOSEN

I. En data 25 de setembre de 2003, es va aprovar definitivament el Pla d’ordenacié
urbanistica municipal d’Olot (en endavant, POUM), el qual definia 'ambit del Pla de Millora
Urbana 9.1 Sant Cristofol (en endavant, PMU) dins del qual es troben situats uns terrenys
propietat de I'Institut Catala del Sol i de I'’Ajuntament d’Olot.
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.- En data 4 d’abril de 2024, la Comissié Territorial de Catalunya ha aprovat
definitivament el Text refés de la Modificacio del Pla d'ordenacié urbanistica municipal per
a la delimitacié i ordenacié del PA 09.05 carrer Sant Cristofor - Pont de Santa Magdalena,
promogut i tramés per I'Ajuntament d'Olot (en endavant, MpPOUM), amb I'objectiu
d’establir les condicions, parametres urbanistics i usos permesos, aixi com determinar de
les zones i sistemes, i amb una delimitacié que faci viable executar I'ordenacio prevista
amb una distribucié justa entre els propietaris de les carregues i beneficiis que se’n
derivin; afavorint I'articulacié de la part nova del centre urba al voltant d’'un eix potent de
composicio urbana portador d’identitat a la ciutat.

La MpPOUM preveu la urbanitzacié de la totalitat del PAU i la construccié de les
edificacions destinades a habitatge protegit, renda lliure i comercial, amb la seguent
ordenacié i parametres urbanistics:

Ambit total: 9.259,35 m?
Sol public: 5.177,46 m? 55,92%

Sostre maxim: 9.756,22 m3st
Densitat: 92,18 hab/Ha

Sol privat: 4.081,89 m? 44,08% Nombre d’habitatges: 87 30% HPO
AMBIT 1 AMBIT 2 AMBIT 3 e
PMU 9.01 ‘ Z.V.PP FONTS SUMA Procurador de l'abat Nau dels Sants
Valors Unitats Valors Unitats Valors Unitats Suma Unitats %
Superficie ambit s/POUM 7.821,00| 608,46(m” 346,13 m’ 490,30 m’ 9.265,89 m®
Superficie Considerada 7.814,46 508,46|m” 346,13 m’ 490,30 m’ 9.259,35 m’ 100,00%|
Edificabilitat bruta 0,94 st/m sl 2,13 m’st/m’sdl 1,00 m’st/m’sdl 0,92 m’st/m’sol
Edificabilitat neta 1,10| mlst/m’sdl 2,13 mst/m’sdl 1,00 m’st/m’sdl 2,09 m’st/m’sdl
Sostre Residencial 7.307,00) m’st 738,39 m'st 490,30 m’st 8.535,69 m’st
Sostre Comercial 0,00 m’st 0,00 m’st 0,00 m’st 0,00 m’st
Sostre Total 7.307,00| mist 738,39 m’st 490,30 m’st 8.535,69 m’st
ol Privat 3.252,00) m’ 34613 m’ 490,30 m’ 4.081,89 m’ 44,08%)
Espais lliures 2.500,00| 608,46|m” 0,00 m’ 0,00 m* 3.108,46 m’
Equipament 1.178,00 m’ 0,00 m’ 0,00 m? 1.178,00 m’
Vialitat 891,00 m? 0,00 m* 0,00 m* 891,00 m*
501 Public 4.569,00) 608,46|m” 0,00 m’ 0,00 m’ 5.177,46 m’ 55,92%)
Densitat (per sostre) 100,00] m’st/hab 100,00 m’st/hab 100,00 m’st/hab 100,00 m’st/hab
Densitat (Per superficie) 1 ab/Ha 213,33 hab/Ha ab 92,18 hab/Ha
Nimero ab 7,38 hab 90 hab 85,36 hab
HPO m'st m'st m’st 1.461,40 m’st
AU m’st m’st m’st 730,70 m’st

L’acord i normativa urbanistica de la MpPOUM ha estat publicada al DOGC numero 9176
de data 4 de juny de 2024.

lll.- EL PA 09.05 C/Sant Cristofor — Pont de Santa Magdalena (en endavant PAU) abasta
tres ambits de terrenys amb discontinuitat espacial, amb una superficie total de 9.259,35
m2: 'ambit 1 de 8.422,92 m2 de superficie, 'ambit 2 de 346,13 m2 de superficie i 'ambit
3 conformat per uns terrenys de 490,30 m2 de superficie, fixant com a sistema d’actuacio
el d’expropiacio. L’administracié expropiant és I’Ajuntament d’Olot.

S’adjunta planol com a annex 1 on consta grafiat el PAU.
IV.- L'Institut Catala del Sol es propietari dels terrenys i construccions que conformen part

de 'ambit 1 i la totalitat de I'ambit 3 del PAU, i que es corresponen amb les segients
finques registrals:
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A) Finca registral 10878, de 3.950 m2 de superficie registral, situada al carrer
Sant Cristofol nimeros 8, 12 i 14 amb la segiient descripcio registral:

DESCRIPCIO. - URBANA: Situada en la ciudad de Olot, con frente a la calle de San Cristobal.
Compuesta de un edificio fabrica, con pabellén para maquinas en planta baja y azoteas, ésta
cubierta en parte y en parte descubierta; cuerpo de edificio para almacenes; casa de planta y tres
pisos sefalada con el numero doce de la calle San Cristobal, antiguamente conocida por Can
Genis del Pont; otro edificio de planta baja y dos pisos con frente a la calle San Cristébal, ocho y
diez; con otra nave destinada a fabrica, conjuntamente con la resefiada en primer lugar; y otra
casa habitacién sefialada con el numero catorce de la calle San Cristébal, compuesta de planta
baja y tres pisos; todo ello con patios anejos y formando entre todo una sola finca destinada a
fabrica, naves, almacenes y despachos y patios, que ocupa en su totalidad la superficie de tres mil
novecientos cincuenta metros cuadrados. Linda: Norte, rio Fluvia ; Este,
calle San Cristébal, donde le corresponden los nuimeros, ocho, diez, doce y catorce; Sur, de E.

, pasando por un paso o camino carretero de direccién Norte a Sur
que comunica esta fabrica con el camino , por el que a su vez se comunica y sale a la calle
San Cristébal; Oeste, rio Fluvia y . El paso antes referido por el que sale el camino

es propio y exclusivo de esta finca.

ESTAT ACTUAL: Actualment, la totalitat dels vols descrits en aquesta finca registral han
estat enderrocats avancadament per ['Institut Catala del Sol a I'any 2008, excepte
I'edificacié descrita com la “casa habitacién sefialada con el nimero catorce de la calle
San Cristébal, compuesta de planta baja y tres pisos” corresponent a I'edifici anomenat
Masllorens, catalogada com a BCIL i que sera rehabilitada per I'Institut Catala del Sol
d’acord amb el que s’exposara en aquest conveni.

TITOL: Pertany a I'Institut Catala del Sol a titol de compravenda atorgada en data 30 de
setembre de 2004 pel notari de Barcelona, senyora , amb
numero 2951 del seu protocol.

INSCRIPCIO.- Consta inscrita al Registre de la propietat d’Olot al tom 1252, llibre 470,
foli 98, finca registral 10878, foli 9.

CARREGUES | GRAVAMENS: Lliure de carregues i gravamens, ocupants i llogaters a
excepcio d’afeccions fiscals.

REFERENCIA CADASTRAL: 8202702DG5780S0001UT, 8202703DG5780S0001HT, i
8202704DG5780S0001WT

VALOR: 1.254.613.- €

B) Finca registral 1610, de 452,88 m2 de superficie registral, situada al Pl Santa
Magdalena niumero 2 amb la segiient descripcio registral:

DESCRIPCIO.- URBANA: Casa fabrica de curtidos sefialada de nimero dos moderno, situada
en la calle de Santa Magdalena de Olot, contigua al puente del mismo nombre, con todos sus
derechos, usos y servidumbres y entre éstos la de utilizar el agua del rio Fluvia asi como también

3
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los desperdicios y sobrantes de la que cae y emana de la fuente llamada Santa Magdalena,
lindante en junto: al Este o espalda, con honores de la casa de sucesores de ;al
Sur o izquierda saliendo, con el rio Fluvia, al Oeste o frente con la calle y capilla de Santa
Magdalena y con el puente de este nombre; y al Norte o derecha, con dicha capilla, con la Plaza
de santa Magdalena, con el edificio fabrica anteriormente descrito y con honores de los sucesores
de . Dentro de cuyo limite hay la superficie de ochocientos setenta y tres metros,
veintitrés decimetros cuadrados, utilizados de la siguiente forma: En la entrada por la Plazuela de
Santa Magdalena hay un cuerpo de edificio que viene sefialado con el nimero dos, el cual sélo
tiene bajos y un piso y ocupa una superficie de cuarenta y seis metros, setenta y cinco decimetros
cuadrados; sigue luego un patio de figura irregular de extensién sesenta y ocho metros, tres
decimetros cuadrados que sirve de entrada a la fabrica, a los patios altos y a una era grande
separada por una pared de cerca; dicha casa que tiene un cobertizo en toda la linea ocupa una
extension junto con el cobertizo de doscientos once metros, cincuenta y un decimetros cuadrados;
en la parte Sur y contiguo al rio Fluvia se halla el cuerpo de edificio fabrica propiamente dicho,
compuesto de bajos en los cuales se encuentra la fabrica, y de dos pisos que sirven de habitacion
dependencias de la misma; una parte de este cuerpo soélo consta de bajos y un piso descubierto
destinado a terrado o secador, cuyo cuerpo ocupa en junto una extension de cuatrocientos veintiin
metros, sesenta y nueve decimetros cuadrados y entre este cuerpo descrito y la era hay otro patio
cuyo suelo se halla mas bajo que la expresada era y sirve para dar luz a la fabrica, el cual tiene
una extensién de veinticinco metros, cinc nta decimetros cuadrados, hallandose ademas
atravesada de Oeste a Este por la acequia del de la cual toma toda el
agua que necesita para la propia fabrica. REFERENCIA CATASTRAL: 8203607DG5780S 0001
UT. Después de una segregacién, queda para esta finca un resto de 452'88 m2.

TITOL: Pertany a I'Institut Catala del Sol a titol de compravenda atorgada en data 24 de
desembre de 1996 pel notari de Barcelona, senyor , amb
numero 4820 del seu protocol.

INSCRIPCIO.- Consta inscrita al Registre de la propietat d’Olot al tom 1319, llibre 510,
foli 179, finca registral 1610, foli 15.

CARREGUES | GRAVAMENS: Aquesta finca es troba gravada, a més d’afeccions
fiscals, amb la seglent servitud:

“Servidumbre constituida en la escritura autorizada por el Notario de Olot el
ocho de abril de mil ochocientos noventa, en los términos siguientes: y
, duefos de esta finca, constituyen sobre la misma, a favor de

servidumbre de luz y vista, en beneficio de una casa edificio-fabrica para tejidos de lana y algodén,

situada en la Plaza de Santa Magdalena de esta misma villa, sefalada con el nimero uno, de

propiedad de , que es la finca sefialada con el numero 838 duplicado, al folio 44, del

tomo 178, libro 31 de Olot, y de otra casa fabrica denominada Morat, situada en esta misma villa
y calle Mayor de la Villa Vieja, sefialada de nimero ocho, de propiedad de las referidas

, que es la finca 881 duplicado,

al folio 160 vuelto, del tomo 171, libro 30 de Olot, bajo los siguientes pactos: Primero. Dichos

, Se obligan a no construir pared alguna sobre el predio o predios

sirvientes que tenga mas de dos y medio palmos, iguales a cuatrocientos ochenta y cinco

milimetros mas alto y a nivel de la pared que hoy dia existe al este de la era, o sea la divisoria
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levantar las que existen a una altura mayor de la de dos y medio palmos que la que hoy tienen ni
a construir tampoco edificio alguno cuya altura superior a la de dos y medio palmos de las paredes
que hoy existen, a fin de no cerrar dichas luz y vistas a los insinuados edificios dominantes. En su
virtud, segun explicacion del plano que se unira a esta escritura resulta: primero, que el solar de
los patios y era sélo podra edificarse hasta una altura de cuatro metros, setenta y ocho centimetros
del nivel del punto A del plano, cuyo punto es el mas elevado o culminante de la era; segundo, el
cuerpo de edificio teneria, sefialado de letra D en el plano, que se encuentra su alero a dos metros,
veinticuatro centimetros mas alto del nivel del punto culminante A, no podra elevarse mas de lo
estipulado; tercero, el edificio llamado Casa Gran, sefialado de letra E en el plano, que consta de
bajos y dos pisos desde el suelo del patio, se halla su alero sobre el nivel del punto culminante A
del plano de la era a cinco metros, ochenta y cinco centimetros y un suelo a un metro, veintiocho
centimetros mas bajo del indicado A de la era, dicho edificio no podra elevarse jamas; y cuarto, el
edifico llamado Casa Petita, sefialado de letra F, que consta de bajos y un piso, se halla un alero
sobre el nivel del punto culminante A del plano de la era a tres metros, veinticuatro centimetros y
su suelo mas bajo del indicado punto A a un metro, veinticuatro centimetros. Este edificio, que
linda por la parte de Oeste con la capilla de Santa Magdalena y por el Norte con la casa de

se podra elevar a un piso mas de lo hoy existente en tres metros, diez centimetros y formara
su altura total sobre el punto culminante A indicado del mismo plano de la era seis metros, treinta
y cuatro centimetros y la pendiente del tejado la formara la inclinacioén de diecinueve grados.
Consta inscrita en el tomo 371, libro 68 de Olot, folio 43, finca 1.610, inscripciéon 22 de fecha
diecisiete de junio de mil ochocientos noventa.”

REFERENCIA CADASTRAL: 8203607DG5780S0001UT
VALOR: 182.883.- €
S’adjunta planol com a annex 2 on consten identificats aquests terrenys.

V.- Per altra banda, d’acord amb la normativa urbanistica de la MpPOUM, un cop
I’Ajuntament d’Olot finalitzi el procés urbanitzador del PAU de referencia i tramiti i inscrigui
en el Registre de la propietat la corresponent parcel-lacio, s’obtindran entre d’altres, dues
parcel.les resultants amb els segiients parametres i configuracio:

A) PARCEL-LA 1: Urbana. Parcel.la edificable qualificada amb clau 10.3 (HPP) de
forma rectangular i de 552,59 m? de sol i 1.655,50 m? de sostre d’habitatge en
régim de proteccio oficial, sobre la qual existeix una edificacié, coneguda com a
edifici , assenyalada amb el ndmero 14 del carrer Sant Cristofol,
composada de planta baixa i tres pisos, i que dona front al carrer Sant Cristofor.
D’acord amb la normativa del Text refés de la Modificacié del Pla d'ordenacid
urbanistica municipal per a la delimitacio i ordenacié del PA 09.05, el carrer Sant
Cristofol té els seglients parametres edificatoris: algada maxima de 14 m, en
planta baixa, 2 plantes pis i una 3a planta pis amb un maxim del 75% amb coberta
a dues aigles, profunditat edificable de 14 m tal com queda recollit en el planol
numero i05 de 'esmentat Text refos.

CARREGUES | GRAVAMENS: aquesta finca es troba lliure de carregues i
gravamens, ocupants i llogaters.

19/02/2025,
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REFERENCIA CADASTRAL: Actualment aquesta parcel.la es correspon amb
part de les parcel-les amb referéncia cadastral 8202703DG5780S0001HT,
8202704DG5780S0001WT i 8202705DG5780S0001AT.

VALOR: 631.760 .- €.

B) PARCEL-LA 4. Urbana. Parcel.la edificable qualificada de clau 10.3 de forma
trapezoidal i de 1.478,70 m? de sol i 2.581,08 m? de sostre qualificat d’habitatge
lliure i 1.478,70 m? de sostre comercial en planta baixa, i que dona front al carrer
Josep Maria Folch i Torres.

D’acord amb la normativa del Text refés de la Modificacié del Pla d'ordenacio
urbanistica municipal per a la delimitacio i ordenacié del PA 09.05 carrer Sant
Cristofor - Pont de Santa Magdalena al carrer Sant Cristofol té els seglents
parametres edificatoris: alcada maxima de 12,50 m, en planta baixa, 3 plantes pis
amb coberta a dues aigles, tal com queda recollit en el planol nimero i05 de
'esmentat Text refés.

CARREGUES | GRAVAMENS: aquesta finca es troba lliure de carregues i
gravamens, ocupants i llogaters.

REFERENCIA CADASTRAL: Actualment aquesta parcel.la es correspon amb
part de les parcellles amb referéncia cadastral 8202703DG5780S0001HT,
8202710DG5780S0001YT, 8202710DG5780S0001YT

VALOR: 1.089.081 .- €.
S’adjunta planol com a annex 3 on consten grafiades aquestes parcel-les.

VI.- L'article 109.1 del Decret Legislatiu 1/2010, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei
d'urbanisme (en endavant TRLU) -dedicat a la legitimaci6 de les expropiacions
urbanistiques, quan el sistema d’actuacié és el d’expropiacidé, com és el cas que ens
ocupa-, disposa que l'aprovacié d'un pla urbanistic i/o d'un poligon d'actuacié urbanistic
implica la declaracioé d'utilitat publica de la finalitat a la qual es destinen els béns afectats,
aixi com la necessitat d'ocupar els béns o adquirir els drets indispensables per a la finalitat
de l'expropiacio.

L'expropiacié ha d'abastar totes les superficies i les instal-lacions necessaries per garantir
el ple valor, el rendiment i la funcionalitat dels béns que en sén objecte.

Per la seva banda, I'apartat 5 del mateix article disposa que el preu just d'una expropiacio
duta a terme per raons urbanistiques pot ésser constituit, si hi ha acord entre les parts,
per una finca futura, que l'administracié expropiant o bé la persona beneficiaria de
I'expropiacié haura de transmetre a la persona expropiada.

De conformitat amb els anteriors antecedents, els senyors compareixents, tal com actuen,
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ACORDEN
PRIMER.- OBJECTE DEL CONVENI

Constitueix I'objecte del present conveni fixar, de mutu acord, entre I'Institut Catala del
Sol i 'Ajuntament d’Olot, el preu just, fixacié i abonament, de les finques titularitat de
I'Institut Catala del Sol situades dins dels ambits 1 3 del PA 09.05 C/Sant Cristofor — Pont
de Santa Magdalena definit pel Text refos de la Modificacié del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal per a la delimitacié i ordenacié del PA 09.05 carrer Sant Cristofor - Pont de
Santa Magdalena, promogut per I'Ajuntament d’Olot i aprovat definitivament per la
Comissi6 de Territori de Catalunya en data 4 d’abril de 2024, d’acord amb el que preveu
I'article 24 de la Llei d’expropiacio forgosa i I'article109 del TRLU.

SEGON.- PREU JUST. FIXACIO | ABONAMENT

2.a) Fixacio del preu just.

L'Institut Catala del Sol i I'Ajuntament d’Olot acorden fixar el preu just de I'expropiacié
que I'Ajuntament d’Olot executara dels terrenys de 4.402,88 m? de superficie registral,
esmentats en I'anterior punt IV de I'expositiu d’aquest conveni, titularitat de I'Institut Catala
del Sol, en la quantitat total de 1.437.496.- € (IVA no inclos), que es desglossa en els
seglents valors i conceptes:

1).- La quantitat d’1.254.613.- € (sense IVA) pel que fa al preu just de I'expropiacié
de la finca referida al punt expositiu IV.a) d’aquest conveni, dels quals 443.280.- €
corresponen al valor del sol, 270.530.- € es corresponen al valor de I'edifici
Masllorens ubicat en aquesta finca, 199.957.- € al valor dels vols enderrocats
avangadament per l'Institut Catala del Sol, 245.601.- € al cost dels esmentats
enderrocs avangats i executats per [I'Institut Catala del Sol, i 95.245.- € a altres
despeses abonades per I'Institut Catala del Sol com a propietari d’aquests terrenys
des de I'any 2008.

Aquesta quantitat esta subjecta, perd exempta d’'IVA, per tractar-se d’una segona
entrega d’edificacié en un solar no edificable que s’incorpora a un nou procés
d’urbanitzacié.

2).- La quantitat de 182.883.- €, més I'IVA corresponent al tipus vigent en el
moment del seu meritament, pel que fa al preu just de I'expropiacié de la finca
referida al punt expositiu 1V.b) d’aquest conveni, dels quals 55.791.- € es
corresponen al valor del sol, 39.626.- € al valor dels vols, i 87.466.- € al valor de les
despeses de consolidacié i manteniment efectuades per [I'Institut Catala del Sol,
com a propietari d’aquesta finca, entre els anys 2017 i 2022.

Ates que es transmet I'edificacié d’aquesta finca, per a la seva rehabilitacié per part
de l'adquirent, sent el tipus vigent de I'lVA del 21%, el preu just d’aquesta finca és
de 182.883.- €, més el 21% d’IVA, és a dir, la quantitat de 221.288,72 €
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2.b) Pagament del preu just.

Ambdues parts compareixents acorden que el pagament de I'expropiacid que
I'Ajuntament d’Olot executara dels terrenys de 4.402,88 m? de superficie registral,
esmentats en l'anterior acorden segon. 2.a) i al punt IV de I'expositiu d’aquest conveni i
d'un valor total d'1.437.496.- € (sense IVA), s’efectuara, d'acord amb I'article 24 de la llei
d'expropiacio forgosa i d'acord amb l'article 109 del TRLU, mitjangant una permuta
urbanistica, que es materialitzara amb I'obtencid, per part de I'Institut Catala del Sol de
les dues parcel-les urbanitzades referides al punt expositiu V d’aquest conveni resultants
del procés urbanitzador que dura a terme I'Ajuntament d’Olot en aquesta mateixa
actuacio, valorades en 1.720.841.- €, més I'IVA corresponent en el moment del seu
meritament, actualment al tipus vigent del 21%.

L’obligacié d’'urbanitzacio de les referides dues parcel-les urbanitzades es de I'Ajuntament
d’Olot, tal com s’exposa en els acorden tercer i quart d’aquest conveni, i s’hauran de lliurar
a I'Institut Catala del Sol lliures de carregues i gravamens, ocupants i llogaters, sense que
I'Institut Catala del Sol hagi de suportar cap cost en concepte de carrega urbanistica i/o
d’'urbanitzacio.

2.c) Formalitzaci6 de l'acta de pagament i ocupacié mitjancant permuta
urbanistica. Perfeccionament de la permuta urbanistica

Les parts signataries d’aquest conveni es comprometen a formalitzar I'acta de
pagament i ocupacié de les finques referides al punt expositiu 1V, titularitat de I'Institut
Catala del Sol, que es formalitzara en escriptura publica, si escau, en el termini maxim de
tres mesos a comptar des de la signatura d’aquest conveni.

Per la seva banda, I’Ajuntament d’Olot es compromet i s’obliga a transmetre a ['Institut
Catala del Sol les dues parcel-les referides al punt expositiu V d’aquest conveni en el
termini maxim de vuit mesos a comptar des de la signatura d’aquest conveni, moment
en el qual cadascuna d’aquestes dues parcel-les hauran de constar com a finques
registrals independents inscrites en el Registre de la propietat i a nom de I'Ajuntament
d’Olot. La transmissié d’aquestes parcel-les ocasionara el perfeccionament de la permuta
urbanistica que avui s’acorda i es formalitzara, en I'esmentat termini maxim de 8 mesos,
mitjangant acta administrativa o escriptura publica, si escau.

L'Institut Catala del Sol es compromet a abonar a I'’Ajuntament d’Olot la diferéncia entre
el valor de les finques expropiades a I'Institut Catala del Sol i el valor de les futures
parcel-les urbanitzades que obtindra [llInstitut mitjangant la permuta urbanistica
esmentada, és a dir, la quantitat de 283.345.- € més I'lVA corresponent en el moment del
seu meritament, actualment al tipus vigent del 21%, en el termini maxim de dos mesos a
comptar des del moment en el qual 'Ajuntament d’Olot li comuniqui de manera fefaent
que ha finalitzat les obres d’'urbanitzacié que atorguin la condicié de solar a les parcel-les
referides al punt expositiu V d’aquest conveni.
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2.d) Impost sobre el valor afegit. Abonament i facturacié

En el moment de I'atorgament de I'acta de pagament i ocupacié referida al paragraf primer
de I'anterior punt 2.c) d’aquest conveni, I'Institut Catala del Sol es compromet a emetre la
factura corresponent per la transmissio per expropiacié de les finques descrites al punt
2.a) d’'aquest acorden, per un import d'1.437.496.- €, més 38.405,48.- € d'IVA.

Aixi mateix, en el moment de I'atorgament de 'esmentada acta de pagament i ocupacio,
I'’Ajuntament d’Olot es compromet a emetre la corresponent factura a I'Institut Catala del
Sol per la quantitat equivalent d'1.437.496.- €, més 301.874,21.- € d’'IVA, en concepte de
pagament a compte de I'expropiacié mitjancant la transmissié a futur de les parcel-les
urbanitzades descrites a I'apartat 2.b) d’aquest acorden.

Per altra banda, en el moment de I'atorgament de l'acta administrativa o escriptura
publica, si escau, referida al paragraf segon de I'anterior punt 2.c) d’aquest acorden, en
virtut de la qual es perfeccioni la permuta urbanistica de referéncia, I'Ajuntament d’Olot
emetra una factura per I'import restant del valor de les parcel-les a transmetre a I'Institut
Catala del Sol per import de 283.345.-€, més 59.502,43.- € en concepte d’IVA. Aquesta
factura sera abonada per I'Institut Catala del Sol en dos venciments, 59.502,43.- € en el
moment de l'atorgament de la referida acta administrativa de perfeccionament de
permuta, o escriptura publica si escau, i 283.345.- € en el qual I'Ajuntament d’Olot li
comuniqui de manera fefaent que ha finalitzat les obres d’urbanitzacié que atorguin la
condicio de solar a les parcel-les referides al punt expositiu V d’aquest conveni, tal com
s’ha acordat anteriorment.

TERCER.- PROJECTE D’URBANITZACIO | TERMINI D’EXECUCIO DE LES OBRES
D’URBANITZACIO

L’Ajuntament d’Olot es compromet a tramitar, aprovar i executar, a carrec seu, els
projectes d'urbanitzacié necessaris perque les finques referides al punt expositiu V
d’aquest conveni assoleixin la condici6 de solar per ser edificades conforme al
planejament vigent.

Les obres d’'urbanitzacié que atorguin la condicié de solar hauran d’estar finalitzades, i
amb els serveis en funcionament, i amb aquells que correspongui, cedits a les respectives
companyies, en el termini maxim de dos anys a comptar des de la formalitzacié d’aquest
conveni. L’Ajuntament d’Olot es compromet a notificar de manera fefaent a I'Institut Catala
del Sol la finalitzacié de les mateixes en el termini maxim de dos mesos des de la seva
finalitzacio.

QUART.- CONDICIO RESOLUTORIA

Ambdues parts acorden que si en el termini maxim de 8 mesos, referit a 'atorguen 2.c)
d’aquest conveni, 'Ajuntament d’Olot no ha transmeés a I'Institut Catala del Sol les dues
parcel-les referides al punt expositiu cinqué d’aquest conveni, I'’Ajuntament d’'Olot es
compromet a abonar a I'Institut Catala del Sol, en efectiu, el preu just d’expropiacié fixat
en 'acorden 2.a) d’aquest conveni, quedant sense efecte i resolta la permuta urbanistica
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acordada en l'acorden 2.b) d’aquest. En aquest cas, I'Institut Catala del Sol podra
exercitar aquesta resolucié previ requeriment a I’Ajuntament d’Olot atorgant-li un termini
suplementari de dos mesos per al compliment d’aquesta obligacié de transmissio referida,
també, a I'acorden 2.c) d’aquest conveni.

Aixi mateix, ambdues parts acorden que podra aplicar aquesta mateixa condicié en el
suposit que en el termini maxim de dos anys des de la signatura d’aquest conveni
I'Ajuntament d’Olot no ha finalitzat les obres d’urbanitzacié que comportin que les
parcel-les referides al punt expositiu V d’aquest conveni ostenten la condicié de solar per
ser immediatament edificades conforme al planejament vigent. En aquest cas, I'Institut
Catala del Sol podra exercitar aquesta condicié previ requeriment a I’Ajuntament d’Olot
atorgant-li un termini suplementari de dos mesos per al compliment de I'obligacio referida
a l'acorden tercer.

CINQUE.- DESPESES | IMPOSTOS

Totes les despeses notarials, registrals i els impostos que es generin per aquesta operacio
aniran a carrec de cadascuna de les parts signataries segons llei.

SISE.- FINANGAMENT

Aquest conveni, per si mateix, comporta una despesa per ['Institut Catala del Sol de
283.345.- € més I''VA corresponent en el moment del seu meritament.

Aquesta despesa que comporta les obligacions financeres derivades d’aquest conveni
sera dotada pressupostariament per I'Institut Catala del Sol en el seu moment amb carrec
a la partida pressupostaria 5430/600.0001 “Inversions en terrenys i béns naturals” de
I'avantprojecte de pressupost de I'exercici 2025 de 'INCASOL, pendent d’aprovacio.

SETE.- COL-LABORACIO INTERADMINISTRATIVA

L’Institut Catala del Sol i 'Ajuntament d’Olot, en el marc del present conveni col-laboraran
per la consecucio dels seus objectius i finalitats.

A aquests efectes I'Institut Catala del Sol i I'Ajuntament d’Olot col-laboraran en I'obtencio
de les diferents autoritzacions, que siguin necessaris i de les seves competéncies.

VUITE.- COMISSIO DE SEGUIMENT

Es crea una Comissié de seguiment del conveni integrada:

- Per part de I'Ajuntament d’Olot, un representant de I'’Area de Territori.

- Per part de I'Institut Catala del Sol, un representant de la Direccié de Sol Residencial i

d’Activitat Econdomica.

La secretaria d’aquesta Comissié sera gestionada per I’Ajuntament d’Olot, procedint a les
corresponents convocatories, actes i acompliment d’acords.

Aquesta Comissié es reunira tantes vegades com les parts considerin oportu, vetllara
perqué el conveni s’executi en els seus termes i intentara resoldre les controvérsies que
puguin sorgir en la interpretaci6 i compliment d’aquest conveni.
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NOVE.- VIGENCIA.

Aquest conveni sera vigent i produira efectes des de la data de la seva signatura, fins que
es procedeixi al desenvolupament del sector.

En aplicacio de l'article 49 apartat h) de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de Régim juridic
del sector public, aquest conveni tindra una vigéncia maxima de quatre anys a comptar
des de la seva signatura, amb la possibilitat d’'una prorroga per un termini de quatre anys
més.

DESE.- Extincio

A més de I'expiracio del termini de vigéncia, constitueixen causes d’extincié anticipada
del present conveni:

(i) laresolucié acordada de mutu acord entre les parts que el subscriuen;

(ii) el compliment del seu objecte.

(iii) la invalidesa, tant per motius de nul-litat com d’anul-labilitat, quan no es reuneixin
els requisits de forma o els requisits de caracter material, declarada judicialment;

(iv) ila impossibilitat esdevinguda de complir-lo, per raons materials o legals.

ONZE.- Conformitat de les parts i validesa

Els senyors compareixents, tal com actuen, mostren la seva plena conformitat amb el
contingut d’aquest conveni, aprovant tots els seus punts, i obligant-se reciprocament al
seu compliment.

Aquest conveni ha estat aprovat pel Ple de I'’Ajuntament d’Olot en data 26 de setembre
de 2024 segons certificat emés per la secretaria accidental de data 4 d’octubre de 2024
de I’Ajuntament esmentat; i també ha estat aprovat pel Consell d’Administracié de I'Institut
Catala del Sol en data 14 de novembre de 2024.

DOTZE.- Informacié publica i publicitat

En compliment de la prescripcidé establerta a l'article 104 del Text refés de la Llei
d’urbanisme, les parts signataries deixen constancia de les mesures de publicitat del
conveni: aquest conveni s’integrara en la documentacioé dels instruments de planejament
i de gestio als quals fa referéncia; se sotmetra al tramit d’'informacio publica d’'un mes; un
cop signat, podra ser consultat publicament mitjangant consulta presencial a I'Institut
Catala del Sol i a la seu de I'Ajuntament d’Olot, amb possibilitat d’obtenir-ne copia; i,
finalment, sera tramés al Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica de la
Generalitat de Catalunya (en el termini d’'un mes a comptar des de la seva signatura) a fi
que també sigui divulgat telematicament en la seva web.

Aixi mateix, en compliment de l'article 110.3 de la Llei 26/2010, de 3 d’agost, de regim
juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya, el contingut
integre d’aquest conveni, un cop signat, s’haura de publicar en el Portal de la
transparéncia de I'Institut Catala del Sol, i en el Portal de la transparéncia de I'Ajuntament
d’Olot; i, aixi mateix, es publicara en el DOGC la data de I'aprovacio del conveni pel
Consell d’Administracié de I'Institut Catala del Sdl, i la data de la seva signatura, fent-se
constar expressament que el seu contingut integre consta publicat en els abans
esmentats portals de la transparéncia.
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TRETZE.- Jurisdiccio

Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgit en I'execucid i la
interpretacio d’aquest conveni amb caracter previ a la seva submissié, si escau, a la via

judicial.

Per qualsevol quiestio litigiosa que es derivi de les diferéncies sobre la interpretacio i el
compliment d’aquest conveni, les parts se sotmetran expressament a I'ordre jurisdiccional
contenciés-administratiu de Barcelona, renunciant a qualsevol fur que els hi pogués

correspondre.

| per tal que consti, i en prova de conformitat, els compareixents signen electronicament
aquest conveni, amb un sol efecte.

El director general
de I'Institut Catala del Sol

Sr. Agusti Serra i Monté

L’alcalde-president de
I’Ajuntament d’Olot

Sr. Josep Berga i Vayreda
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